BEBAUUNGSPLAN KOCKKELLER UND 3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN SANDGRUBENWEG

STADT: WALDMUNCHEN
LANDKREIS: CHAM
REGIER.BEZIRK: OBERPFALZ

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) NACH § 4 BAUNVO 1990
MISCHGEBIET (MI) NACH § 6 BAUNVO 1990

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Mmi Mischgebiet (Ml) nach § 6 BauNVO 1990
| WA Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1990 AUebiiesiih Abgrenzung des Anderungsbereiches Bebauungsplan Sandgrubenweg
; GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,4 im Ml und WA
; Bauweise offene Bauweise

im Mischgebiet und aligem. Wohngebiet: - —— ——  Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Gebaudetyp E + U - 2 Vollgeschosse moglich
Gebaudetyp E + D - 2 Voligeschosse moglich
Gebaudetyp E und Gebaudetyp E + II

S  Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

max. 6,50 m bei Gebaudetyp E + U
max. 7,20 m bei Gebaudetyp E
max. 10,00 m bei Gebaudetyp E + Ii
max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen : L S Nutzungstrennlinie
max. 3,50 m im Mittel fir sonstige Garagen |
Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBO. ‘
Als Bezugspunkt gilt das natirliche Gelande.

|
|
Wandhéhe max. 5,00 m bei Gebaudetyp E + D |
|

540 50
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I ﬁ}m.;-; Grunstreifen 2
Abstandsflachen Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungspian gelten ; el smte  Straflenverkehrsfiachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

fur die Abstandsflachen ausschlieRlich die Bestimmungen der BayBO. . 5.
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschiossen. .

2. Weitere Festsetzungen | — Gehweg

Dachform Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, versetztem
Satteldach oder Kruppelwalmdach auszufihren. Fur die Lagerhalle |
auf Parzelle 12 ist auRerdem ein Flachdach mit Dachbegrinung zuldssig. [

Dachneigung Parze“e 1 = 11 28° =, 38“ o3¢ e K= S StraBenbegreﬂZUﬂgS“nle (§ 9 (1) 11 BaUGB)

Parzelle 12: 12° - 22°
Parzelie 13: 34° - 48°

Dachdeckung naturrote Ziegel oder Dachsleine | coocooocoo offentlicher FuBweg 2,00 m
Dachauf- Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig, ‘
bauten Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m? ,

Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache

B , , S | X ) Baume in offentlichem und privatem Grin
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig. |

Einfrie- Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht
dungen uberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten herzustellen. = =
Heimische Hecken (keine Schnitthecken) sind erlaubt; an . (o Zu erhaltende Baume

ruckwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch hinter-
pflanzte Maschendrahtzaune mit max. 1,00 m zulassig
Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zulassig,
max. 30 cm hoch, jedoch nicht hher als das Gelande des : ~TN . ,
: - Xxy- Geholzpflanzung
Oberliegers =

Griinordnung Je Parzelle ist mind. ein groRkroniger Laub- oder Obsthoch-
stamm zu pflanzen
Bei Ermichtung von Stellplatzen auf Parzelle 12 soll je 4 Stellplatze
ein Baum gepflanzt werden \ Mischgebiet Wohnen nach § 6 BauNVO 1990
Nach Abbruch der Nebengebéaude auf Parzelle 12 sind je 500 gm =
Grundstucksflache eine Pflanzinsel anzulegen.
issrad Terrassen- bzw. Stiitzmauern sind nur als Trockenmauern ' “é” ) Mischgebiet gewerbliche Nutzung nach § 6 BauNVO 1990
schuttungen/ max. 80 cm hoch zuldssig. i
Ahgrebungen Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zulassig

Garagen- Die Garagenzufahrten und Stellplatze missen mit wasserdurchlassigen WA | Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1990
zufahrten Belagen befestigt werden. :
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C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

R - - Bestehende Grundstiucksgrenze

\GA k- fj vorgeschlagene Gebaude mit Garage

Satzung
iiber den Bebauungsplan ,,Kéckkeller mit 3. Anderung des Bebauungsplanes
Sandgrubenweg*

' Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 sowie § 9 BauGB
 hat der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen am 12.12.2000 den Bebauungsplan fiir das Allgemeine
- | - Wohngebiet und Mischgebiet ,,Kéckkeller mit 3. Anderung des Bebauungsplanes Sandgrubenweg*
in der Fassung vom 22.02.2000, zuletzt geéindert am 30.05.2000, als

. vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

bestehende Gebaude _ ' Satzung
j beschlossen.

v  Garagenzufahrt

§1

|
|
; Riumlicher Geltungsbereich

~——— Hohenlinie .
i ' (1) Er ist wie folgt begrenzt:
: G v | ‘ Westen: Ortsstrale  Schiitzenstrale bis zum FuBweg neben dem  Stadtbach.
185677 b P ‘ | Norden: Fuflweg neben dem Stadtbach und in der Fortsetzung die Schichtlstrale bis zur
‘ | Ostlichen Grenze des Gesamtgrundstiicks der ehemaligen Limonadenfabrik (FI.Nr.
GB bestehender Gaststatienbetrieb ; } 1 654/7) ;
‘ % Osten: Die §stliche Grundstiicksgrenze der ehemaligen Limonadenfabrik (F1.Nr. 1654/7, die
LH beslehende Lagerhalie | stidlichen Grenzen des Wohnanwesens: Schéchtlstrae 10 (FL.Nr. 1656) und des
‘ % Grundstiicks FLNr. 1656/10, die nordlichen Grenzen des Wohnanwesens
G bestehende Garagen 7 1 SchwandnerstraBe 7 (F1.Nr. 1481), des Grundstiicks FI.Nr. 1480, teils FI.Nr. 1656/1

sowie auch die westliche Grenze des Wohnanwesens Schwandnerstrale 7 (FLNTr.
1481).

D. TEXTLICHE HINWEISE . Siiden:  Die OrtsstraBe SchwandnerstraBe (Gehsteig).

Unverschmutzte Oberflaichenabwasser:

Die unverschmutzten Dach- und Oberflachenabwasser werden je Parzelle ‘ §2
mit Rickhaitebecken, Sickerpackung und Uberfaufleitung direkt dem Untergrund [ | Bestandteile der Satzung
bzw. dem Stadtbach zugefihrt \
Auf die Mdglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammein
von Regenwasser zur Gartenbewasserung usw. wird hingewiesen.
Bei der Verwendung von Aullenbeleuchtungen ist auf insektenunschadiiche | - ’
Lampen zu achten. . 1. Ubersichtslageplan M 1:25.000
' | Lageplan M 1:1.000 mit Textlichen Festsetzungen, den Planzeichen als Festsetzungen, den

I Textlichen Hinweisen und den Planzeichen als Hinweisen.
Baume :  Spitzahom, Stieleiche, Esche, alle NuRlbbaume, ' 3. Begriindung vom 22.02.2000

Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.

' Der Bebauungsplan besteht aus

Vorschlage zur Artenauswahl privater Griinbereiche:

Heckenanpflanzungen :
Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere, ! §3
Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen, - Inkrafttreten

Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

Waldh i, H irsche, R impinellifolia, { : : : .
S, TR NN NS D, N . Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Vorschlage zur Artenauswahl 6ffentlicher Griinbereiche:

Waldmiinchen, den 13.12.2000

Groflkronige Baume tber 15 m Hohe: Linden, Ahomn, Eschen, Eichen
Kleinbdaume bis 15 m Hohe : St dmiinchen

Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und NuBbaume.
Geholze unter 4 m Hohe :

Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden ¥
Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere. uliller

Erster Biirgermeister
StraBenseits und zur freien Landschaft sind Schnitthecken unzulassig.

Die Anlage von freiwachsenden Mischhecken ist vorzuziehen
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1. Aufsteliungsbeschluss : S @
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom44.03. 2000 _die Aufstellung da :
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschiuR wurde am

A7.03. 2000 . ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Burgerbeteiligung :

Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 22.02.2000 hat in der Zeit vom15. 04, 2000bis 47.03. 2000
statigefunden.

3. Auslegung : = !
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.02.2000 ""L“-’ézg i&“g&‘gg sy

wurde mit Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 4
43,07, 2000 bis 44.08, 2000 . sffentiich ausgelegt.

4. Satzung :

Die Stadt Waldmiinchen hat mit BeschluR des Stadtrates vom 42,42, 2000
den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

22 .02 2000Jals Satzung beschlossen.

2aletat “gedndesT am D.05. 2000

5. Inkrafttreten :
Der Bebauungsplan wurde am48:42,2000- gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Waldminchen, Zimmer Nr.
6.z jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.
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& Architekturburo Schneider & Partner

' : Waldmunchen, den 22.02.2000 Am Rohrgarien § 93449 Waldmunchen
.u geandert' 15 052000 Tel. 09972/90030 Fax. 09972/90031
UBERSICHTSPLAN M=1:5000 ' geandert: 30.05.2000
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B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

00000000

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung des Anderungsbereiches Bebauungsplan Sandgrubenweg

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

Nutzungstrennlinie

Strallenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Gehweg

StralRenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

offentlicher FuBweg 2,00 m

Baume in offentlichem und privatem Griin

Zu erhaltende Baume

Geholzpflanzung

Mischgebiet Wohnen nach § 6 BauNVQO 1990

Mischgebiet gewerbliche Nutzung nach § 6 BauNVO 1990

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1990



C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Bestehende Grundsticksgrenze

b

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

=y
vorgeschlagene Gebaude mit Garage

f
- bestehende Gebaude

ww  Garagenzufahrt
——————  Hdhenlinie
) Parzellennummer
1856/7 Bestehende Flurnummern
GB bestehender Gaststalienbetrieb
LH beslehende Lagerhalie

G bestehende Garagen



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA

GRZ

Bauweise

Wandhohe

Abstandsflachen

Mischgebiet (Ml) nach § 6 BauNVO 1990
Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1890
max. zulassige Grundflachenzahl 0,4 im Ml und WA

offene Bauweise

im Mischgebiet und aligem. Wohngebiet:
Gebaudetyp E + U - 2 Vollgeschosse moglich
Gebaudetyp E + D - 2 Vollgeschosse moglich
Gebaudetyp E und Gebaudetyp E + Il

max. 5,00 m bei Gebaudetyp £ + D

max. 6,50 m bei Gebaudetyp E + U

max. 7,20 m bei Gebaudetyp E

max. 10,00 m bei Gebaudetyp E + I|

max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen

max. 3,50 m im Mittel fir sonstige Garagen

Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBO.
Als Bezugspunkt gilt das naturliche Gelande.

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungspian gelten

fur die Abstandsflachen ausschiieflich die Bestimmungen der BayBO.
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschlossen.

2. Weitere Festsetzungen

Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Dachauf-
bauten

Einfrie-
dungen

Griinordnung

Auf-
schuttungen/
Abgrabungen

Garagen-
zufahrten

Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, versetztem
Satteldach oder Kruppelwalmdach auszufihren. Fur die Lagerhalle
auf Parzelle 12 ist auBerdem ein Flachdach mit Dachbegrinung zuléssig.

Parzelle 1 - 11: 28° - 38°
Parzelle 12: 12° - 22°
Parzelle 13: 34° - 48°

naturrote Ziegel oder Dachsteine

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig,
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m* ,
Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig.

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht

Uberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten herzustellen.
Heimische Hecken (keine Schnitthecken) sind erlaubt; an
ruckwartigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen sind auch hinter-
pflanzte Maschendrahtzaune mit max. 1,00 m zulassig.

Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zulassig,

max. 30 cm hoch, jedoch nicht hoher als das Gelande des
Oberliegers.

Je Parzelle ist mind. ein grolkroniger Laub- oder Obsthoch-
stamm zu pflanzen

Bei Errichtung von Stellplatzen auf Parzelle 12 soll je 4 Stellplatze
ein Baum gepflanzt werden.

Nach Abbruch der Nebengebaude auf Parzelle 12 sind je 500 gm
Grundstucksflache eine Pflanzinsel anzulegen.

Terrassen- bzw. Stutzmauemn sind nur als Trockenmauern

max. 80 cm hoch zulassig.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zulassig.
Die Garagenzufahrten und Stellplatze mussen mit wasserdurchlassigen
Belagen befestigt werden.




D. TEXTLICHE HINWEISE

Unverschmutzte Oberflaichenabwésser:

Die unverschmutzten Dach- und Oberflachenabwasser werden je Parzelle

mit Riickhaltebecken, Sickerpackung und Uberlaufleitung direkt dem Untergrund
bzw. dem Stadtbach zugefihrt.

Auf die Maglichkeit der Nutzung von Solaraniagen und das Sammein

von Regenwasser zur Gartenbewasserung usw. wird hingewiesen.

Bei der Verwendung von Auflenbeleuchtungen ist auf insektenunschadliche
Lampen zu achten.

Vorschldge zur Artenauswahi privater Griinbereiche:

Baume : Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle Nuftbdume,
Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.

Heckenanpflanzungen :
Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,

Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca
Vorschlage zur Artenauswahl offentlicher Griinbereiche:
GrofBRkronige Baume iber 15 m Hohe: Linden, Ahom, Eschen, Eichen
Kleinbaume bis 15 m Hohe :

Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und Nulbaume.
Geholze unter 4 m Hohe :

Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden

Alpenjohannisbeere, Schlehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.

Straflenseits und zur freien Landschaft sind Schnitthecken unzuléssig.
Die Anlage von freiwachsenden Mischhecken ist vorzuziehen.



Satzung

iiber den Bebauungsplan ,,Kéckkeller mit 3. Anderung des Bebauungsplanes

Sandgrubenweg*

' Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 sowie § 9 BauGB

 hat der Stadtrat der Stadt Waldmiinchen am 12.12.2000 den Bebauungsplan fiir das Allgemeine

- Wohngebiet und Mischgebiet ,,Kéckkeller mit 3. Anderung des Bebauungsplanes Sandgrubenweg
in der Fassung vom 22.02.2000, zuletzt gendert am 30.05.2000, als

beschlossen.

Satzung

§1

Riumlicher Geltungsbereich

| (1) Er ist wie folgt begrenzt:

Westen:
Norden:

Osten:

Siiden:

Ortsstrale  SchiitzenstraBe bis zum Fulweg neben dem  Stadtbach.
Fulweg neben dem Stadtbach und in der Fortsetzung die Schichtlstrale bis zur
Ostlichen Grenze des Gesamtgrundstiicks der ehemaligen Limonadenfabrik (F1.Nr.
1654/7).

Die 6stliche Grundstiicksgrenze der ehemaligen Limonadenfabrik (FL.Nr. 1654/7, die
stidlichen Grenzen des Wohnanwesens: Schachtlstrale 10 (FL.Nr. 1656) und des
Grundstiicks FLNr. 1656/10, die nordlichen Grenzen des Wohnanwesens
SchwandnerstralBe 7 (FL.Nr. 1481), des Grundstiicks F1.Nr. 1480, teils FI.Nr. 1656/1
sowie auch die westliche Grenze des Wohnanwesens SchwandnerstraBe 7 (FI.Nr.
1481).

Die Ortsstrale Schwandnerstrale (Gehsteig).

§2

Bestandteile der Satzung

' Der Bebauungsplan besteht aus

[u—

Ubersichtslageplan M 1:25.000
Lageplan M 1:1.000 mit Textlichen Festsetzungen, den Planzeichen als Festsetzungen, den
Textlichen Hinweisen und den Planzeichen als Hinweisen.

. Begriindung vom 22.02.2000

§3
Inkrafttreten

' Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiliblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Waldmiinchen, den 13.12.2000

St dmiinchen

ummiller
Erster Biirgermeister



‘SWaldmunchep dend0.42,. 2000 .

1. Aufsteliungsbeschluss : S& S@)
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom44.03. 2000 die Aufstellung d
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am

A7.03. 2000 . ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Burgerbeteiligung :
Die Birgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGRB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhorung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 22.02 2000 hat in der Zeit vom 1504, 2000bis A7.05. 2000~

statigefunden.

3. Auslegung : = '

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.02.2000 valefst geandert” am

30.05, 2000~
wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom e “

13,07, 2000 bis 44.08. 2000 .. offentlich ausgelegt.

4. Satzung :

Die Stadt Waldmiinchen hat mit BeschluR des Stadtrates vom 4, 42,2000
den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
22.02.2000Jals Satzung beschlossen.

2alete gc&na(-.vf am 3.05. 2000~

5. Inkrafttreten :
Der Bebauungsplan wurde am-8.42,2000" gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Waldmiinchen, Zimmer Nr.
6. 2 jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die
Rechtsfoigen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden,




