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1) Nutzungsart:

VERBINDLICHER BAULEITPLAN .-BEBAUUNGSPLAN -

¥ Das baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Leunutzungs-
. verordnung vom 26. November 1968 (BGBl. I S. 1237) in offener Bauweise.

2) Hauptgebdude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind
bindend. Das Mindestseitenverhdltnis: Lange zur Breite darf 5 : 4 nicht un-
terschreiten. Anbauten sind zulédssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptge-

| i bédudes ein- und untergeordnet sind (hochst. ¥4 der Lange bzw. Ereite des

Hauptgebédudes). Sockelhthen sind zulédssig bis zu max. 50 cm paraliel zum Ge-
lénde verlaufend. Dachdeckung und Dachneigung gemdB kegelbeispiel, in den
StrafBenziigen einheitlich. Dachiibersténde an Traufen sind zulassig bis max.
60 cm, am Ortgang bis max. 60 cm. Die Traufhdhe darf beim Typ "E" gemessen
vom natiirlichen Gelande 3,80 m nicht iiberschreiten, beim Typ "E+U" zan der
Bergseite, gemessen vom natiirlichen Geldnde ab, 3,80 m, an der Talseite &,%0 1

M=1:1000 Der Ausbau des Dachgeschosses ist nur zuldssig, soweit er ohne Anbringen von
Dachgauben erfolgt. AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.

%) Nebengebdude (Garagen): '

l
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Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude nur an den im Bebauungsplan festge-
setzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebdaude. Dachform, Dach-
neigung und Dacheindeckung gemiB Legelbeispiel. Wo Nebengeb&ude als Garagen
nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet
werden diirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der
Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsemer Nachbsrgrenze
hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung und Dach-

deckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengeb&ude anzu-
ALLGEMEINES WOHNGEB'ET lN OFFENER BAUWE'SE gleichen. Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der Grund-
stiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem. § 22 Abs. 4 BauNV(C ein Grenz-
baurecht festgesetzt.

FUR Das BAuGeBET ,,Haschaberg-Almosmu

4) AufBenwerbung:

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig an Gebauden
mit Geschdéften oder am Crt der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die
Werbeeinrichtungen an einer Geb&udefront sind auf eine gemeinsame Fl&che von

. , 1 qm zu beschrinken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen
\ b e o und Wechsellicht unzulédssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fléchen-
. \ R : / maR von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht lberschreiten.
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/ \ r EoA 2 5) Einfriedungen:
\ Pl Lo // et f;?\\_ B (s Zulédssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern bzw. sonstigen ge-

N s 3 Friss i is o Mgt e schlossenen Wianden und Kohrmatten, bis héchstens 1,20 m Hohe einschlieBlich
' { \ g Sockel, wobei die Sockelhdhe nicht mehr als ¥4 der Gesamthfhe der Einfrie-
! | ‘\\J b dung betragen darf. Z3une miissen vor den S8ulen durchgehend angebracht sein.
\\\ \\?\\\\\\ : In den einzelnen Strafenziigen ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu ver-
| o wenden. Anstriche in gedeckten Farben, ebenfalls einheitlich in den einzelnen
StraBenziigen. Garegeneinfahrten diirfen nicht eingezdunt werden.

6) Terrassen: .

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natiirlichen Gelénde
eingefiigt werden; ebenso Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflanzung.

7) Bepflanzung:

P g . Die Vorgédrten sind als Ziergérten anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb
, i L der Sichtdreiecke stehende Strauchpflanzen diirfen nicht héher als 1,00 m

werden, Bdume sind im Bereich 1,00 - 2,00 m auszuasten.

8) Ireileitungen:

Freileitungen - mit Ausnshme von Hochspannungsleitungen - sind nur zuléssig
im riickwdrtigen Teil der Grundstiicke. Dachsténder sind, soweit mdglich, auf
der der StralBe abgewandten Dachflache zu errichten.

) HOCHSPANNUNGSLEITUNG

Q) Abstandsfléchen:

Die Abstandsfléchen, Abstand Hauptgebiude - seitliche Nachbargrenze, heben
bei Gebduden mit ErdgeschoRl und UntergeschoB mindestens 4,00 m zu betragen,
Amait miaht Aumah Aie esitlicshen Rancrenzen eriRere Grenzabstidnde gefordert
werden.

Begriindung: ( siehe Bundesbaugesetz § 9 Lbs. 6 )

Im Bereich Haschaberg - Almosmiihle soll zur Deckung des Baubedarfes der
Gemeinde Sinzendorf neues BaugelBnde bereitgestellt weprden. Ein unmittel-
barer AnschluB des Baugebietes at die Ortschaft Haschaberg ist nicht mig-
lich, weil die Hoflagen landwirtechaftlich genutzt werden.

Bei der Fléche handelt es sich um ein nach Siidwesten geneigtes Gelénde.
Schwierigkeiten bei der Bebauung sind nicht zu erwarten.

UBERSICHT: M=1:5 000 ;

Ein genehmigter Flachennutzungsplan der Gemeinde liegt nicht vor.

Das Baugelinde kann an die bestehenden Strallen glinstig angeschlossen

» werden.
Die Wasserversorgung erfolgt durch die gemeindliche Anlage.
Die Stromversorgung erfolgt durcH die OBAG und ist gesichert.
Fiir die Abwasserbeseitigung sind Hauskl8ranlagen vorgesehen. Das
Uberwasser wird in den geplanten Gemeindekanal abgeleitet.
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Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Leunutzungs-

1) Nutzungsart: \
verordnung vom 26. November 1968 (BGBl. I S. 1237) in offener Bauweise.

2) Hauptgebdude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschofzahlen sind
bindend. Das Mindestseitenverhdltnis: Lange zur Breite darf 5 : 4 nicht un-
terschreiten. Anbauten sind zuléassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptge-
bdudes ein- und untergeordnet sind (héchst. ¥4 der Lénge bzw. Ereite des
Hauptgebdudes). Sockelhdhen sind zul@ssig bis zu max. 50 cm parallel zum Ce-
lénde verlaufend. Dachdeckung und Dachneigung gemidB kegelbeispiel, in den
StraBenziigen einheitlich. Dachiibersténde an Traufen sind zulédssig bis max.
60 cm, am Ortgang bis max. 60 cm. Die Traufhohe darf beim Typ "E" gemessen
vom natiirlichen Gelande 3,80 m nicht liberschreiten, beim Typ "E+U" an der
Bergseite, gemessen vom natiirlichen Geldnde ab, 3,80 m, an der Talseite &,%0 n
Der Ausbau des Dachgeschosses ist nur zuldssig, soweit er ohne Anbringen von
Dachgauben erfolgt. AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.

32) Nebengebdude (Garagen): :

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festge-
setzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebdude. Dachform, Dach-
neigung und Dacheindeckung gemdB KRegelbeispiel. Wo Nebenget&ude als Garagen
nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet
werden diirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der
Errichtung von Doppelnebengebiéuden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze
hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung und Dach-
deckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengeb&ude anzu-
gleichen. Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der Grund-
stiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir gem. § 22 Abs. 4 BauNVC ein Grenz-
baurecht festgesetzt.

4) Aufenwerbung:

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig an Gebauden
mit Geschdaften oder am Crt der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die
Werbeeinrichtungen an einer Gebiudefront sind auf eine gemeinsame Fl&che von
1 qm zu beschrinken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen
und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fléchen-
maR von 0,30 gm und eine Ausladung von o,60 m nicht lberschreiten.




5)

6)

7)

8)

9)

Einfriedungen:

Zulédssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern bzw. sonstigen ge-
schlossenen Wénden und Kohrmatten, bis hochstens 1,20 m Hohe einschlieflich
Sockel, wobei die Sockelhdhe nicht mehr als ¥4 der Gesamthdhe der Einfrie-
dung betragen darf. ZZune miissen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein.
In den einzelnen Strafenziigen ist einheitliches Einfriedungsmaterisl zu ver-
wenden. Anstriche in gedeckten Farben, ebenfalls einheitlich in den einzelnen
StraRenziigen. Garegeneinfahrten dlirfen nicht eingezdunt werden.

Terrassen:

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natiirlichen Gelande
eingefiigt werden; ebenso Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflanzung.

Bepflanzung:

Die Vorgdrten sind als Ziergérten anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb
der Sichtdreiecke stehende Strauchpflanzen diirfen nicht héher als 1,00 m
werden, Bdume sind im Bereich 1,00 - 2,00 m auszuasten.

Ffreileitungen:

Freileitungen - mit Ausnshme von Hochspannungsleitungen - sind nur zulédssig
im riickwirtigen Teil der Grundstiicke. Dachst&nder sind, soweit mdglich, auf
der der Strale abgewandten Dachflache zu errichten.

Abstandsflachen:

Die Abstandsfléchen, Abstand HauptgebZude - seitliche Nachbargrenze, haben
bei Gebduden mit ErdgeschoR und UntergeschoB mindestens 4,00 m zu betragen,
sAamait miaht Aumeh Aia eeitlichen Rancrenzen eriRere Grenzabstédnde gefordert

werden.
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des Bebauungsplanes, bestehend aus Zeichnung,

Legende und Bebauungsvorschriftéem  ....... : 29‘ Ayl 8% ’

BeschluR des Bebauungsplanes durch die Gemeinde
als Satzung gemdB § ‘1o BBauG vom 23%.6.1960

(BGB1. I S.341) im Verbindung mit der VO iiber
Festsetzungen im Bébauungsplén vem 22.Juni 1961
(BayGVBl. S5.161) und Artikel 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern in der Neufas-
sung vom 22.8.1972 (GVB1. 3.349) sowie Art.107
Abs. 4 der Bayer. bauordnung in der Neufassung vom
21.8.1969 (GVBl. 8.263)

Genehmiéung des Bebauungpplanes durchﬁdég"f‘
Landratsamt {

Ort und Zeit der Auslegung des genehmlgten
Bebauungsplanes mit Zéitpunkt der amtllchen

Bekanntmachung

CHAM . DEN 10. SEPTEMBER 1974 ke

Landratsamt Cham
-Techn. ABt. Hochbau=
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