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Satzung liber die 1. Anderung
Des Bebauungsplanes ,,Am Ulrichsgriiner Biihl"

Nach § 2 Abs. 1, § 8 Abs. 1, Abs. 2 Satz 1, §§ 9 und 10 Abs. 1i.V.m. § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetztes vom 21.12.2006 (BGBI. IS. 3316) in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Bayerische Bauordnung erlasst
der Stadtrat Waldmiinchen am 30.06.2009 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Ulrichsgriiner Buhl“ im vereinfachten Verfahren als

Satzung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Bebauungsplananderung in zwei Teilbereichen
ist der Anderungsplan (Blatt S. 8/9) des zeichnerischen Teils vom 15.02.2009 mafgebend.
Im Uberigen bleibt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Ulrichsgriner Buhl*
unverandert.

§ 2 Inhalt der Bebauungsplanéanderung
Der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil in der Fassung vom 15.02.2009. Im Ubrigen gelten die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Ulrichsgriner Buhl* weiter.

§ 3 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Ulrichsgriiner Buhl* bestaht
aus :

i} Deckblatt und Inhaltsverezichnis

2, Praambel (Satzungstext)

3 Bebauungsplan als Bestandsplan M = 1/1000

4, Amtlicher Lageplan M = 1/1000

5. Anderungsplan M = 1/1000

B: Planzeichen als Festsetzung mit integrierter Grinordnung
7. Textliche Festsetzung mit integrierter Griilnordnung

8. Begriindung

9. Verfahrensvermerk

_ § 4 Inkrafttreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Ulrichsgriiner Buhl* tritt mit der ortsublichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10, Abs. 3 BauGB).
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Planzeichen als Festsetzungen :

Die neuen Festsetzungen gelten fur den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Ulrichsgruner Buhl* und ersetzten die bisherigen Festsetzungen.

SO-F Sondergebiet Feriensiedlung

- e e Grenze des raumlichen Anderungsbereiches
B T B e T Abgrenzung unterschiedlicher Nutztung
———e e — Baugrenze

[ N StralRenverkehrs- u. Wegeflachen

= =T SN A

'S8T | Stellplatze

Do i 4

O Verwaltung und Service

O Bolzplatz

a Spielplatz

8 00000000 Grunflachen mit Pflanzbindung

e — Hecke einreihig
Hinweise :
? Bestehende Grundstiicksgrenzen
----- - == A1 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze mit Parzellennummer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Urfassung

1501/ 23 Flurnummer
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Diese Festsetzungen sind Bestandteil der 1. Bebauungsplanénderung und ersetzen
die Festlegungen des bestehenden Bebauungsplanes ,Am Ulrichsgriner Buhl®

1. NUTZUNGSART
Bestandstext :
Das Baugebiet ist als Sondergebiet (Ferienhausgebiet SO),
Wochenendhausgebiet (SW) im Sinne des § 10 der Baunutzungsverordnung,
in der ab 1.10.1977 geltenden Neufassung (BGBL — S 1763 bis 1772)
festgesetzt. Die Bauweise erfolgt in offener Bauweise.

Textédnderung :

Der Geltungsbereich der 1. Anderung in zwei Teilbereichen des
Bebauungsplanes ,Am Ulrichsgriiner Buhl“ wird als Sondergebiet /
Ferienhausgebiet im Sinne des § 10 der Baunutzungsverordnung in der

ab 23.01.1990 | 132, geéndert durch Art. 3 G vom 22.04.1993 | 466 festgelegt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Texterganzung :
Zahl der Vollgeschosse |
Im Anderungsbereich sind max. 2 Wohneinheiten pro Ferienhaus zuléssig

Das Maf der baulichen Nutzung darf héchstens betragen :
Grundflachenzahl GRZ max. 0,2 ( jedoch bei Ferienh&usern max. 90 m? pro Einheit )

Geschossflachenzahl GFZ max. 0,2

3. TOURISTISCHE NUTZUNG DER FERIENHAUSER
Bestandstext bleibt rechtskréftig

4, GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Der Bestandstext der Urfassung bleibt rechtskraftig bis auf folgende
Anderungen :
Bestandstext :
Dachdeckung: Wellasbest, Berliner Welle und Dachpfannen in der Farbe

rostbraun.

Textdnderung :
Dachdeckung : Wellplatten und Berliner Welle aus Zementfaser, sowie
Dachpfannen in den Farben des Siedlungsbestandes.

5. AUSSENWERBUNG
Bestandstext bleibt rechtskréftig

6. FREILEITUNGEN
Bestandstext bleibt rechtskraftig

T. RUNDFUNK- UND FERNSEHANTENNEN
Bestandstext bleibt rechtskréftig




9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7
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ABSTANDSFLACHEN UND BAUWEISE

Bestandstext :

Der Abstand zwischen den Gebé&uden regelt sich nach der Bay. Bauordnung
in der Neufassung vom 21.8.1969, Teil Il, Art. 6, 7 und 28.

Textédnderung :
Es gelten die Abstandsflachen nach der Bay. Bauordnung, BayBO, Art. 6 vom

24, August 2007.
Art. 6, Abs. 5, Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 BauNVO.

BEGRUNUNG

Bestandstext :

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Die
Anpflanzungen sind entsprechend dem Griinordnungsplan vorzunehmen.

Textdnderungen und -ergdnzungen .
Der Grinordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Die Anpflanzungen

sind entsprechend dem Griinordnungsplan, mit Ausnahme der Punkte 9.2 bis 9.6 der

textlichen Festsetzungen, vorzunehmen.

Pflanzung von Einzelbdumen (Griinflachen mit Pflanzbindung) -

Je 200 m2 unbebauter Grundstiicksflache ist ein Baum der 2. Wuchsklasse
mit einer Mindest - PflanzgréRe Hochstamm oder Halbstamm STU 16-18
zu pflanzen.

Arten fur Baumpflanzungen
Obstbaume, méglichst traditionelle Sorten, Wildobst, sowie standortgerechte
Laubbdume.

Pflanzung von Strauchern (Grinflachen mit Pflanzbindungen) :

Je 50 m2 unbebauter Grundstiicksflache ist ein Strauch als Solitar

oder in der Reihe als freiwachsende Hecke zu pflanzen.

Zur freien Landschaft hin ist ausschlieBlich eine freiwachsende Hecke zu pflanzen.
Es dirfen nur standortgerechte Arten gepflanzt werden.

Weitere Pflanzungen auf dem Grundstiick
Ausgeschlossen werden alle nicht einheimischen Koniferen.

Ansaaten:

Die Ansaat der Rasen- und Wiesenfldchen muss mit Saatgut aus dem
Herkunftsgebiet 5 oder mit Heudrusch einer in der Nahe des Grundsticks
liegenden extensiv genutzten Wiese erfolgen.

Vorhandene Gehdblze :
Die bereits vorhandenen Gehélze sollen, soweit méglich, erhalten werden.



10. Beleuchtung
Textergénzung :

Im AuRenbereich sind zum Schutze der nitzlichen heimischen Insektenwelt
ausschlieBlich insektenunschadliche Lampen verwendet werden.

Aufgestellt :  Waldmiinchen, 15.02.2009
e‘pch”-E’ﬂ‘e
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Verfahrensvermerke

. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 07.04.2009 die 1. Anderung in zwei
Teilbereichen des Bebauungsplanes ,Am Ulrichsgriiner Buhl* beschlossen.

.
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( Siegel) ' -:.T_ I, f. auh %

Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
15.02.2009 wurde in der Stadtratssitzung am 14.04.2009 gebilligt und mit
Begriindung gemaR § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2009 bis
22.05.2009 offentlich ausgelegt.

STADT WALDMUNCHEN

( Siegel) r

Franz Loffler, 1. Burgermeister

Satzung

Die Stadt Waldmiinchen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 30.06.2009 die
1. Anderung in zwei Teilbereichen des Bebauungsplanes ,Am Ulrichsgriner
Buihl* gemaR § 10, Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.02.2009 als Satzung
beschlossen.

STADT WALDMUNCHEN

( Siegel)
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Inkrafttreten

Die 1. Anderung in 2zwei Teilbereichen des Bebauungsplanes ,Am
Ulrichsgriiner Bihl* wurde am 2&, 07 2009 gema® § 10, Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Das Geheft zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes wird seit diesem Tage zu den tblichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung
des Bebauungsplanes in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44, Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

_ STADT WALDMUNCHEN
Waldminchen, k o g
( Siegel) \ k"};,ﬂ‘"/" %fvf- ﬁ)
‘\‘.‘_ ﬂ"! " U\i\?‘, ............................................ e
Ry Franz Loffler, 1. Burgermeister
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