e

y UBERSICHTSPLAN M 1:5000

A4
[—

L‘ T l\ ]’

‘ ; 1\ ]| ;‘l ] | Y }

BE£EGRIUNDUNG 3

Nachdem die im Baulsitplan ausgewiesenen Teilgebiete —Am 0lberg und Ullrichs
griiner Felder- vergeben sind und die weitere Nachfrage nach Bauland jedoch
unvermindert anhdlt (derzeit 8o Bewerber), soll das im Rahmen der Untar=—
suchungen zum Fléchennutzungsplan als in stddtebaulicher und erschlielfiungs-
technischer Hinsicht ebenfalls giinstig beurteilte Gebist -Am Sandgrubenuweg-

ausgewiesen werden.
Die Bebsuung des Teilgebietes wird in mehreren Phasen durchgsfiihrt,

L A N ( B E E' A U U N G S P L A N ) T E I L G E B l E T S A N D G R U B E N \A, E G Als 1. Phase werden die irzellen von 1 = 66 und 99 - 113 bezeichnet.
Das Gelinde wurde von der Stadtverwaltung Waldmiinchen aufgekauft und von ihr
: weiter verduBert. Badenordnende Mallnahmen sind nicht erforderlich.
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1) Nutzungsart : _
Das Baugebiet ist allgemeinas iohngebiet im Sinne des § 4 der Bau=-
nutzungsvererdnung vom 26, Nov,., 1968 (BGBl. I 5. 1238,
ber. 1969 S, 11). Die Bebauung erfolgt in offener Bauweisa.

A L L G E M E l N E S W O H N G E B I E T I N 0 F F E N E R B A U w E ‘ S E Soweit Pir die Garagen in dem Baugebiet eine Grenzbebauung verge-

saehen ist, wird diese gem#dB § 22 Abs. 4 BauhVO festgelegt,

2) Hauptgebdude :

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

Die eingetragenen Geschofizahlen in den Regelbeispielen sind bis auf
die UntergeschoBe zwingend vorgeschrieben, die eingetragenen Gescholb-
sahlen sind einschl.des UntergeschoBes als Hochstgrenzen festgesetzt.
Das Mindestseitenverhdltnis : Linge zur Breite soll allgemein 5 ¢ 4

betragen.
Anbauten und Ausbauten sind zulédssig, wenn sie der Gesamtform des Haupt-

e T - - - = R i L —— z % SRR SRR FSRE, ,}t gebdudes ein- und untergeordnet sind (htchst, 1/4 der L&nge bzw, Breite
W des Hauptgebiudes). Sockelhdhen zuléssig bis zu 50 em, bei schridgem
A ! Gelindeeinschnitt mit dem Gelande verlaufend, Dacheindeckung gemal
\ % Regelbeispiel, in den Strafenziigen einheitlich flachdachpfannen oder
) f f Wellasbestzementplatten rostbraun, Dachiibersténde an Traufen ist 2B
.g l4ssig bis zu 30 cm, am Ortgang bis zu 25 cm, Dachgauben sind nicht
i 8 ‘ erlaubt, auBer bei E+U4D und E+4D.
P " AuBenputz als Glattputz oder Rauhputz in hellen Farben.
\9@%\\ - ! .; : Zuldssig sind talseits hichstens z-geschossige Hauptgeb&ude, wobei
B gl = é deren Traufhihe auf der Talseite die Hihenangabe im Regslbeisniel ~icht
g T D G ? 5 iibersteigen darf.
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- s o s ] 3 % 3) Nebengebdude (Garagen) ;
5 k. e i i Zugelassen sind gemausrte Nebengebiude an den im Bebauungsplan festge=
= / _> ¥ % R st e o o SOSRRA L Ly R g satzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebédude.
f 5 e # : Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gemdB Regelbeispiel.
L | A el Bei den im Bebauungsplan eingeplanten Garagen mit unmittelbarer Grenz-
5 J / i : bebauung sind abgeteilte Nebenrdume fir Gerdte etc. bis 2z 1/3 der
/ : g ! 1 GesamtgroBe erlaubt. Die Baugrenzen dirfen hierbei jedoch nicht iber-
’ . o e N i ‘ : ' : schritten werden. Eine Verwendung als Aufenthaltsraume fiic Personen
I Bt i e i e 2 s ist nicht gestattet,
3 E: g 3 \\\ g > ‘ L T Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden hat sich der Nachbar if
f l”"""l;[]ﬁ((“;.. Hifiee \\\\ JH\“‘“‘““aMH“5 ' Bezug auf Bauhihe, Dachneigung u. Dacheindeckung etc. einem bereits an
' l? g e P St % Mg / dieser Grenze bestehendem Nebengebdude anzugleichen.
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3 f ot e 8 § Hﬂ&ﬁ“’“ahhi B - bl SRR SO ? : i ' ; : e ) e s i Gy bR ! 4) ~AuBenwerbung : !
: g S - i > ; : e Aty t S Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulédssig an
¢ e ; ; : s b ‘ : o Gebiuden mit Geschiéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht ver-
| ~ e G e, T el Ty R R g S TR N A e Pl O e O et S T e B T T e T RS R R e R I S e L TR e e e et il s IS S e e e e O e e e e e b e e S e Red e e R e R e L e e e R e e e R s L R e SRR G e VIR AR eSS e S i e S e b unstalten, Die Werbeeinrichtungen an eiper Gebdudefront sind auf eine
' : | b ;Z;/ ) ¢ o gemeinsame Fliche von 1 gm zu beschrénken.,
e ] CEPEmNIE = - P L SRSSTE A B ; Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht
vﬁ DUNGSJQA’SE‘,\ / i b S | unzuladssig, Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FléchenmaB Von o.30 gm
ZEICHENERKLARUNG : IABELLE ] :
i : ; 5) Zulsdssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen ge-
e e e — — e ) schlossenen Wianden und Rohrmatten, an der Stralbenseite hdchstens
LFDNR DEY FLACHE HLFD NR DES FLACHE } : 1.0 m, an den iUbrigen Grundstiicksgrenzen hochstens 1,25 m, jeweils
- GEPLANTE BE3AUUNG MIT i ] ' : einschl. Sockel, wobei die Sockelhiihe nicht mehr als 1/5 der Gesamt-
/l; BESTEHENDE BEBAUUNG E ANGABE DER FIRSTRICHTUNG EAUGQUND ca. gm BAUGRUND,| ca. gm héhe der Einfriedung betragen darf. Z&dune miissen vor den Saulen
: ’U'[] UND DER GESCHOSSZAHL R Ty i N | R RS T Lt ; durchgehend angebracht sein. In den einzelnen Strallenziigen ist
‘ | 34 910 3 ainheitliches E£infrisdungsmaterial zu verwenden. Anstrich in ge-
.o BESTEHENDE GRENZE - - [0 s GEPLANTE GRENZE o - — e deckten Farben, ebenfalls einheitliech in den einzelnen StraBenziigen.
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1) Nutzungsart :
Das Baugebiet ist allgemeinas Wehngebiet im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung vem 26, Nov. 1968 (BGBl. I 5, 1238,
ber. 1969 S, 11). Die Bebsuung erfolgt in offener Bauweisa.
Soweit fir die Garagen in dem Baugebiet sine Grenzbebauung vorge-
sehen ist, wird diese gem#B § 22 Abs. 4 BauNVO festgelegt,

2) Hauptgeb#ude :
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
Die eingetragenen Geschofizahlen in den Regelbeispielen sind bis auf
die UntergeschoBe zwingend vorgeschrieben, die eingetragenen GeschoB-
zahlen sind einschl.des UntergeschoBes als Hochstgrenzen festgesetzt.
Das Mindestseitenverhi#ltnis : L#nge zur Breite soll allgemein 5 : 4
betragen.
Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Haupt-
gebsudes ein- und untergeordnet sind (hiichst. 1/4 der L&nge bzw, Breite
des Hauptgeb3udes). Sockelhdhen zuldssig bis zu 5o cm, bei schrédgem
Gelindeeinschnitt mit dem Gelinde verlaufend, Dacheindeckung gemaB
Regelbeispiel, in den Strafenzigen einheitlich flachdachpfannen odem
Wellasbestzementplatten rostbraun, Dachiibersténde an Traufen ist z ™
l4ssig bis zu 30 cm, am Ortgang bis zu 25 cm, Dachgauben sind nicht
erlaubt, auBer bei E+U4D und E+4D.
AuBenputz als Glattputz oder Rauhputz in hellen Farben.
Zuldssig sind talseits hichstens 2-geschossige Hauptgeb&dude, wobei
deren Traufhiihe auf der Talseite die Hohenangabe im Regslbeisniel richt
iibersteigen darf. ;

3) Nebengebdude (Garagen) :
Zugelassen sind gemauerte Nebengebiude an den im Bebauungsplan festge=-
satzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptgebdude, ;
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem&B Regelbeispiel.
Bei den im Bebauungsplan eingeplanten Garagen mit unmittelbarer Grenz-
bebauung sind abgeteilte Nebenr&ume fiir Gerdte etc, bis 20 1/3 der
Gesamtgréfe erlaubt. Die Baugrenzen dirfen hierbei jedoch nicht iber-
schritten werdan. Eine Verwendung als Aufenthaltsrdume fiic Personen
ist nicht gestattet.
Bei der frrichtung von Doppelnebengebduden hat sich der Nachbar i
Bezug auf Bauhthe, Dachneigung u. Dacheindeckung etc. einem bereits an
dieser Grenze bestehendem Nebengebdude anzugleichen.




5)

6)

7)

9)

10)

11)

AuBenwarbung : )

Mit- Gebiuden fest verbundene Werbesinrichtungen sind zuldssig an
Gebiuden mit Gesch&ften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht ver-
unstalten, Die Werbseinrichtungen an eiper Gebdudefront sind auf eine
gemeinsame Fléche von 1 gm zu beschranken.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht
unzuldssig, Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FléchenmaB von o.30 am
und eine Ausladung von o.60 cm nicht i{berschreiten.

Zulsssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen ge-
schlossenen Winden und Rohrmatten, an der Straflenseite hichstens

1.0 m, an den iUbrigen Grundstiicksgrenzen hochstens 1.25 m, jeweils
einschl. Sockel, wobei die Sockaelhihe nicht mehr als 1/5 der Gesamt-
héhe der Einfriedung betragen darf. Zdune miissen vor den Saulen
durchgehend angebracht sein. In den einzelnen Stralenzigen ist
@ainheitliches Einfrisdungsmaterial zu verwenden. Anstrich in ge-
deckten Farben, ebenfalls einheitlich in den einzelnen Stralenziigen.

Terrassen :
Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschung dem natiirlichen Ge=
lande eingefiigt wird, sowie Trockenmauern bis 6o cm Hohe mit Be=

pflanzungen,

Bepflanzung :

Die Bepflanzung hat einer guten Gartengestaltung Rechnung zu tragen,
Der Abstand von Bdumen yon der straBenseitlichen Einzdunung muB zum
Sechutz des Straflenbaues und der Versorgungsleitungen mindaestens 2 m
betragen. Innerhalb der eingeplanten Verkehrssichtdreiecke dirfen
Bepflanzungen und anders sichtbehindernde Gegensténde (z.B. Holzstapsl)
nur bis zur Hohe von 1 m iiber der Stralenoberkante angelegt und unter-
halten werden. Die Vorgsrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu
unterhalten. ;

Freileitungen :

Freileitungen -mit Ausnahme yon Hochspannungsleitungen- sind nur zu-
idssiag im riickwdrtioen Teil der Grundsticke, Dachstédnder s3iiu, So- ==
weit moglich auf der, der Stralle abgewandten Dachfliche zu errichten.

Abstandsflschen :

Die Abstandsflachen =Abstand Hauptgebiude- seitliche Nachbargrenze-
haben mind., 4 m zu betragen, soweit sich nicht aus den im Plan
eingetragenen Baugrenzen ein griBerer Abstand ergibt.

Kellerentwdsserung :

Die Kellersohle der Hauptgebidude darf hichstens 2.75 m tiefar liegen
als die Oberkante der zugehirigen Erschliefungsstrafie, gemessen in
StraBenmitte.

Fertighéuser :
Fertighduser sind nur zugelassen wenn sie sich grundrissmifig und
gestalterisch der Hanglage angepaBt warden kdnnen,
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Anderunegs Plan-Entwuzrtf

Waldmiinchen, den 7. Juni 1977

8494 Waldmiinchen
B%M%Td@ﬁmtaﬁt Waldn cnNe .per

die Anderung :s Beb:.. ing ares
( § 2 Abs., 1 BBauG )

Ortsiibliche ekanntmachung des Be-
schlusses, aen Bebauungsplan zu
Bnderr. ( § 2 Abs, 1 Satz 2 BBauG )

Vorgerzogene Biirgerbeteiligunr
( § 2 aAbs, 2 bis 5 BRauG ;

BeschluB der Stadt iibe ie Bi.li-
gung des Anderungsentw rfes

Offentliche Auslegung des Anderungs-
planes, bestehend aus Zeichnung,
Legende, Bebauungsvorschriften, Be=
grindung ( § 2 a Abs, 6 BBauf

BeschluB de ‘rungsplanev . _-~ch
die Stadt a s ~ng (§ 10 Birug).

Genehmigune, .es Anc. rungsplanes durcl
die Regierung ( § 11 BBauG )

Ort und Zeit der Auslegung - .~ ge-
nehmigten An. erungsplanes
§ 12 Satz 1 - 2 BBauG )

-

Mit dem Tay der Beka  1tmachung ist
der gednderte Bebau: :splan rechts-
verbindlich ( § 12 © .z 3 BBauG )

|

4l

Waldmuncheg, den 23 12 977

o eerem—

,ff;kif-“ﬁtadt Waldmiinchen

R 8

Hisenhart

f'”fq;fBurgermeister

S

Wilhel. r .i=er, Arcaitekt

3.5.1977

4.5.1977
4.5. bis 6,6,1977

r?l6.1977
20.7. bis einschl,19.8,77

6.9019,";{

s {Che.v. 354.11.19FF Ne. 330 -
4141 CHA 8641+

Rathaus, 2.6, am 4413 197
auf Jaucr

22 12 W0



