b SATZUNG
it iiber den Bebauungsplan

DIEBERG

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 8. Dezember 1986 (BGBI 1 S. 2253), zuletzt
geandert durch das Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993
- (BGBIL S.466)i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) und Art. 98 der Bayer.- Bauordnung
!’- (BayBO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach in offentlicher
Sitzung am 14.09.1995 den Bebauungsplan " Dieberg " als Satzung beschlossen.

r.
1 §1
P' Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 11.07.1995
' mafigebend. Dieser ist Bestandteil der Satzung,.

§2
Dringender Wohnbedarf der Bevilkerung

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevolkerung i. S. d.
§ 1 des BauGB-MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch.

§3
Bestandteile der Satzung
Der Bebaungsplan besteht aus:
1) Ubersichtslageplan
2) Lageplan
3) Zeichnerischen und textlichen Teil
| §4
i Inkrafttreten
r

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Walderbach, den ...........0...............................

Gemeinde W;iderbaci".
)y/a»' 7
Hier
1. Biingermeister
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| Zeichnerische Festsetzungen

{
| , - 1. Art der baulichen Nutzune )
L "
| Wohnbaufléichen
@ Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVO
| '[ 2. MaB der baulichen Nutzung
bty b
:1 Zahl der VollgeschoRe
& Geplantes Wohngebiude mit cingetragener Geschofzahl Mittelstrich = Firstrichtung
i GRZ und GFZ nach §17 BauNVO
i’
:
, als Héchstgrenze Erdgeschof und
|4 E+D Dachgeschof
u
i |
1'1! 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
‘li . Baugrenze
i i FJ‘ .

}\, 4. Verkehrsflichen

;‘Ff."

I:;,‘ StraBenverkehrstlichen (Fahrbahn)
o '
i

[ ' Stralenbegrenzungslinie, Begrenzung

s sonstiger Verkehrsflichen
14 .
‘ e — Verkehrsbegleitendes griin

(Schotterrasen)

Freizuhaltende Verkehrsflichen fiir
spatere Erweiterung




5. Bepflanzung

6. Sonstige Festsetzungen
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80 m
8,0 m

Biume, zu pflanzen

Striucher, zu pflanzen

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Grenze der raumlichen Erweiterung
Dicberg

OBAG 20 KV
mit Freihaltefliche
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Zeichnerische Hinweise

1. Kennzgichnung und nachrichtliche Ubernahmen

Teilung der Grundstiicke im Rahmen

ether geordneten baulichen Entwickiung
(neu zu vermessen)
,

Grundstiicksnummenerung
2. Kartenzeichen fiir die bayrschen Flurkarten

Grepzpunkte und Grenzen

[s]

Grenzstein

Bauwerke:

7z

Flurstiicksgrenze, Uferlinie

Wohngebiude, bestehend

Nebengebiiude bestehend
Verschiedenes:
Héhenlinien
114/2

Flurstiicksnummer




Gemeinde Walderbach
Baugebiet '"'Dieberg"

Textliche Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 98 BayBO

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet” (WA) im Sinne des § 4 in
Verbindung mit § 1 Abs 2 der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 der Baunutzungsverordnung BauNVO 1990 BGBL. I, S. 132 in
offener Bauweise.

Dringender Wohnbedarf gemiaf3 §1 Abs.2 BauGBMalG wird

ausdriicklich festgestellt.

2. MabB der baulichen Nutzung

2.1  Hauptgebiude:
Festsetzungen:
Beschreibung - Allgemein Bautyp: E+D
Grundflachenzahl nach §17 BauNVvVO
Geschofiflachenzahl nach §17 BauNVvO
Kniestock bzw. konstr. Dachfuf3
von OK ROF bis OK Pfette max. 1.20m
Sockelhohen max, 0.20 m
Dachneigung 28°-38°
Dachtiberstinde Traufseitig mind. 0.50 m max, 1.00 m
Dachtiiberstdnde Ortgangseitig mind. 0.50 m max. 0.80 m
Dachform Satteldach und Kriippelwalmdach
max. zul. Wandhohe talseits 4.50m
Settenverhiltnis:
Traufseite ;| Giebelseite mind. 1.2:1.0
Weitere Festsetzungen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind grundsitzlich bindend.
An- und Ausbauten sind zulissig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes
ein- und untergeordnet sind (z.B. Wintergirten). Giebelseitig vertikale
Gebidudeeinschnitte und Vorspriinge sind unzulissig. Sockelhohen sind auf das
Maximalmaf (0.20 m) begrenzt, bezogen auf die Gelindeoberkante.



Dachgaupen sind ab 32° zuldssig. Die Ansichtsfliche darf max. 2.0 gm

aufweisen. Dachgaupen max. 2 Stiick je Dachflache. Abstand mindestens 3,0 m

vom Ortgang entfernt und untereinander mind. Gaupenbreite.

Fiir AuBlenputz und Fassadenverkleidungen sind keine grellen Farben zu verwenden.
Sockel sind im Farbton des AuBenputzes zu halten.

Dachflichen sind in naturroten Ziegeln zu decken. Fassadenverkleidung mit senkrechter
Holzverschalung sind in hellen Toénen auszufithren. Kaminkopfausbildungen sind in
Putz und Farbe dem Hauptbaukoérper anzupassen. Verkleidungen sind in Kupfer-

bzw. Titanzinkblech auszufithren. Fiir Balkonbriistungen sind moglichst einfache
Konstruktionen zu wihlen.

Wohnweg:

Der Wohnweg mit einer Regelweite von 6.5 m wird auf eine Breite von 4.5 m befestigt
und abwechselnd einseitig von Schotterrasen- Parkstreifen (jeweils 2.0 m) begleitet.
Einleitung und AbschluB} dieser Parkbuchten erfolgt mittels gecigneter Laubbaum-
bepflanzung (z.B. Winterlinde).

Fir die Wegbefestigung ist Asphaltbeton auf frostsicherem Unterbau vorgesehen.

Nebengebiude (G )

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen. Ste sind dem Hauptbaukdrper unterzuordnen.

Putzart und -Farben wie Hauptgebdude.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung ebenfalls gem. Regelbeispielen.
Abschleppen des Hauptdaches tiber die volle Garagenlange oder -breite ist nicht
zuldssig. In Ausnahmefillen kann iiber eine Teilfliche, kleiner als die genannte halbe
Lange oder Breite zugestimmt werden. Haupt- und Nebenbaukorper miissen ablesbar
sein.

Garagen durfen eine mittlere Wandhohe von 3,0 m nicht aberschreiten.

Bei der Errichtung von Nebengebauden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat
sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhohe, Dachform, Dachhoéhe, Dachneigung
und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehendem Nebengebaude
anzugleichen.

Im Bereich von Garagenzufahrten sind Einfriedungen nicht zul#ssig. Die Flichen zwischen

Garagenzufahrt und StraBe sind als Stauraum auszubilden (vorgeschr. Tiefe 5.0 m).
Alle Fu3- und Fahrwege im Bereich der Hausgrundstiicke dirfen nur mit
versickerungsfihigen Belidgen (wie Rasenpflaster, groBfugigen Pflasterbelagen, wasser-
gebundener Decke und dgl. mit Schotter-Oberboden-Verfillung) befestigt werden.
Dichtfugiger Belag oder Asphalt ist nicht zu verwenden.

HausanschluBkisten sind in Haupt- oder Nebengebauden zu integrieren.



7.2

Werbeanlagen:

Mit dem Gebiude fest verbundene Werbeeinrichtungen sind nur im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen zuléssig und sind nach Stil und Farbe dem Hauptgebiude
anzupassen. Leuchtfarben, selbstleuchtende Werbeanlagen, sowie die Hiufung von
Werbeanlagen und Dachwerbung sind unzulissig,

Die Werbeeinrichtung an einer Gebiudewand ist auf eine gemeinsame Fliche von einem
Quadratmeter zu beschrinken. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FlichenmaB von
0.30 Quadratmeter und eine Ausladung von 0.60 m nicht iiberschreiten.

Freilei - Dachstinder - £ lagen:

Evtl. erforderliche Freileitungen - mit Ausnahme von Mittelspannleitungen - sind nur
zuldssig im riickwirtigen Teil der Grundstiicke.

Dachstinder sind, soweit erforderlich, auf der StraBe abgewandten Dachfliche
bzw. -hilfte anzubringen.

! igla"nde-

Die topographischen Gelindeverhltnisse weisen eine Neigung von ca. 3° auf und
sind bet der gewtlinschten Bebauungsart besonders zu beriicksichtigen.

Das Geldnde ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu belassen; die Gebaude sind
entsprechend anzupassen.

Werden z. B. Terrassierungen dennoch erforderlich, so sind diese mit méglichst flachen
Boschungen {mind. 1:4) harmonisch an das Gelinde anzuschliefen.

Sofern Stiitzmauern erforderlich sind, nur in Form von Trockenmauern, mit
sichtbarer Mauerhthe von max. 1.00 m. Stiitzmauern werden an den Grundstiicks-
grenzen ausgeschlossen. Ausnahmen sind im Bereich der Garagenzufahrten zugelassen!

Bepflanzung:
Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung der Erdoberfliche ausgehoben
wird, ist in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor der Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen.

Auf den nach baulichen Vorschriften nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen ist auf
je 150 qm mind. ein Laubbaum standortgemaBer bzw. ortsiiblicher Art, mit wenigstens

-... 5 cm Stammdurchmesser, gemessen in-1 m Hohe, zu pflanzen (einheimischer Laub-
“oder Obstbaum). - : R

e



10.

Artenzusammenstellung empfohlener Baum- und Straucharten

Baume: Bergahomn
Hainbuche
Sommereiche
Vogelbeere
Bergulme
Traubenkirsche
Linde
Haselnuf
Heckenkirsche
Hartriegel
Weilidorn
Schlehe
Schneeball
Pfaffenkdpchen
Alpenjohannisbeere
Wildrosen

Striucher:

Holunder
Strauchweiden

Schneebeere

Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus

Quercus robur

Sorbus aucuparia

Ulmus glabra

Prunus padus

Tilia cordata

Corylus avellana

Lonicera xylosteum u. tatarica
Cornus snguinea

Crataegus monogyna

Prunus spinosa

Viburnum opulus u. lantana
Euonymus europaeus

Ribes alpinum, sanguineum

Rosa Canina, rugosa, multiflora,
hugonis, rubiginosa, spinosissima,
nitida, mayesili

Sambucus nigra u. racemosa
Salix aurita, purpurea, nana, caprea,
smithiana, repens, u. wehrhahnii
Symphoricarpos albus, orbicalatus
u. chenaultii

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten sollen nicht verwendet werden:

L Geholz mit auffilliger Laub- oder Nadelfirbung, wie z. B, Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte, sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

1L Alle Geholze mit unnatiirlichen hiangenden oder pyramidalaufrechten Wuchs-
formen, wie z. B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche,
Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis)
des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus baccata), sowoe der

Essigbaum (Rhus typhia)

Die Abstandsflachen regeln sich nach der Bestimmung der BayBO in der jeweils
gultigen Fassung. Art.7 Abs.1 wird ausgeschlossen.

bfallbescitieung:

Miilltonnen sind im Hauptkorper, in einem eingangsseitigen Anbau oder im Neben-

gebdude zu integrieren (z. B. Garage)

Fernmeldekabel diirfen nicht itberbaut werden, bzw, wenn vom Leistungstrager
gefordert, sind entsprechend Grunddienstbarkeiten einzutragen



1.
Straflenseitige Holzziune diirfen eine max. Hohe von 1,0 m nicht (iberschreiten.
Riickseitig sind zusitzlich Maschendrahtziune moglich, wenn diese hinterpflanzt
sind.
Sockel sind nicht zuldssig.

Je nach der ortlich anzutreffenden Durchlissigkeit des Untergrundes und wegen der
vorherrschenden Gelidndeneigung kann bei intensiven Regenspenden, langen Nésseperioden
0. Schneeschmelze Schichtwasser oberfldchlich auftreten. Es wird empfohlen, beim Bau von
Kellern die notwendigen Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche oder Vernassung der
Umfassungswinde, bzw Maf3nahmen zum Schutz vor Betonaggressivitat des Bodens oder
des Sicker- und Grundwassers zu treffen.

Sollten im Baugebiet Bodenfunde angetroffen werden, so ist das Bay. Landesamt fiir
Denkmalpflege, AuBBenstelle Regensburg zu verstiandigen.

Den Bauherren werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

i

- Ziune innerhalb einer Strafle moglichst gleichartig in Héhe und Material zu gestalten,

- Der Zaun sollte nicht héher als 1.00 m sein.

- Der Zaun wirkt am besten, wenn die Zaunfelder straenseitig vor den Zaunsiulen
ohne Unterbrechung angebracht werden.

- Stiitzen und Pfosten sollten den Zaun deshalb nicht Gberragen.

- Sockel sind nicht zulassig
Metall und Farben sparsam verwenden, helle Farbtone bevorzugen.

- Verwendung landschaftsfremder Materialien und Formen vermeiden. Zaune nicht allein
plazieren, sondern zudem Striucher, Stauden und Sommerblumen in unmittelbare
Zaunnihe pflanzen.

Einfriedungen sind im Inneren genehmigungsfrei, wenn sie den értlichen Bauvorschriften

entsprechen, an einer éffentlichen Verkehrsflache nicht héher als 1.0 m und zum Nachbar-

grundstick hin nicht hoher als 1.20 m sind. Alle anderen Einfriedungen bediirfen einer
bauaufsichtlichen Genehmigung, Fir den AuBlenbereich gelten ebenfalls andere Vorschriften.

Hanikelzdune aus runden oder gespaltenen Fichtenstangen erfordern den geringsten Aufwand
in Herstellung und Unterhalt und passen vor allem fiir landliche Verhaltnisse. Kiefer und
Liarche sind teuerer, aber schoner. Pfosten aus Rund- oder Kantholz 12 x 12 cm, oberes
Ende abgeschrigt, Riegel aufgekammt, Latten: d=6 - 8 cm.

Holzzaun mit Profillatten:

Auch fiir stadtische Verhiitnisse gut geeignet. Gehobene und mit Farbe gestrichene Latten

* brauchen viel Pflege; da mit dem "Arbeiten" des Holzes auch der Anstrich aufreist. Ein
tranken oder tauchen mit bewihrten Holzschutzmitteln hell- bis mittelbrauner Farbe verbiirgt
eine langere Haltbarkeit, Latten gehobelt 80 x 30 mm oben leicht abgeschrégt. Es kénnen auch
breitere Latten verwendet werden, Pfosten aus Rechteckrohren 80 x 80 mm, Offnungen mit
AbschluBplatte verschweilt.



OBAG

Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik

und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel ( VBG 4) und die darin aufgefuhrten
VDE- Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskiinfte dariber erhal-

ten Sie von der OBAG- Bezirksstelle Nittenau, Regentalstralie 10,

Tel.- Nr. ( 09436) 8204

Niederschlagswasser sollte wenn moglich in daflir vorgesehenen Behiltnissen gespeichert
werden (max. Speichervolumen: 300 cbm) und fur Toilettenspiilungen verwendet werden,
Dafiir erforderliche doppelte Installationssysteme sind in diesem Fall mit einem technisch
versierten Installationsbetrieb (Eintragung in die Handwerkskammer) abzukléren, da
Trinkwasser- und Brauchwasserkreisldufe nicht miteinander verbunden sein dirfen.



Gemeinde Walderbach
Bebauungsplan Dieberg

Yerfahrensvermerke:  Der Bebauungsplan dient der Déckung eines dringenden Wohn-
bedarfs; Verfahren nach §1 Abs 2 und §2 BauGB- MaBnahmenG 1993

1. Aufsteljungsbeschiufd:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom  26.01.1995
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf3

- wurde am  27.04.1995  ortsiblich bekanntgemacht.

2. Auslegung:  ( §2 Abs.2 BauGB- MaBnahmenG 1993)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.07.1995
wurde mit Begriindung gemiB §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
11.08.1995 bis 12.09.1995 ausgelegt.

Die Gemeinde Walderbach hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom
14.09.1995 den Bebauungsplan gemiB §10 BauBG in der Fassung
vom 14.09,1995 als Satzung beschlossen.

~ Walderbach, den....]..5...“0&..1995. |

Biirgermeister




4. Genehmigung des Bebauungsplanes:
Das Landratsamt Cham hat mit Bescheid vom 26.10.1995
Az. 50-610-B.Nr, 35.3.2 den Bebauungsplan gemiB
§ 1 Abs.2 BauBG-MafinahmenG 1993, § 6 Abs. 2 BauGB und
§ 11 Abs. 1 BauGB genehmigt.

3. Inkrafttreten:
et Der vom Landratsamt Cham genehmigte Bebauungsplan
wurde am §.& Nov, 199§ semalB §12 BauBG ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den tiblichen
Dienststunden in Walderbach zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3 Satzl und Satz2 sowie Abs. 4 BauBG
und die §§241 und 245 BauBG ist hingewiesen worden.




