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Q. 1. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE : 0953 Der 7,0 m breite 6ffentliche Griinstreifen an der Slidseite des Geltungs-
: g a0 38 i & ( 3., ‘Q"':" )'5{5&*" S ST oTa
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’ e 0.9.4. Die innere Gliederung des Baugebietes ist durch die Pflanzung von | | Y N 7 A ’g" f"b., F B VA BT N =
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A 77 LAGEPLAN M1:5000
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1950 m? bereiches ist mit einer 4-reihigen Bepflanzung mit Pflanzabstidnden von Y
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entfadllt Einzelbdumen und von 2-reihigen Laubgehdlzhecken entlang der Grund- i _j?'uﬁ‘.&'%_fj‘j',}; L/ : ; ; s gz‘é,\;’iﬁ;’%_v
: e stiicksgrenze durchzufiihren. | i i . RS, y GOl f g 7" T & R O R N &
0.3.  EINFRIEDUNGEN: : ' . e ’ Y 99&{9
0.3.1 Art und Ausfiil . Wan-hichitrahil ikt L 0.9.5. Die nordliche und &stliche Baugebietsgrenze ist auf 5,0 m Breite einzu— i 'f'\:
el 2 usfiihrung: laschenc 1._|1t,:au!11 aus verzinktem M(asche:nrlr(_]ht_ mit grinen. Insgesamt sollte diese Grenzbepflanzung aus mindestens e
Stahlrohr- und I'-Eisensdulen, an der Gemeindestrale : : j
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Hohe des Zaunes: liber Strafen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 2,0 m, 9.6, Die an der westlichen Baugebietsgrenze vorzunehmende Eingriinang erfolgt i ,,W*lﬁi --
Sockel nicht zulissig. teils auf den vorhandenen Flichen der GemeindestraBe, teils auf den 5 w’ ;“

. J«ﬂl 'd
- + a 2L eIz i (; 15 u sbe i ,I' . &1

3 Pflanzreihen bestehen, / : o o Y, ‘ ¥ B o v 4

um 1,0 m zuriickgesetzt und hinterpflanzt. '( s - L : A 4 b, N 100%6 4 i ¥ 3 Lot T m/ "
\
|
|

- g & L7, Y (H( B S

0.9.7. Fiir die Bepflanzung von Einzelbdumen und der lockeren, raumbildenden :
Strauchpflanzung wird die Verwendung der in der Begriindung zum Bebau- ‘
ungsplan (Punkt V) vorgeschlagenen Bidume und Striucher festgesetzt,

Garagen und Nebengebiude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
aufeinander abzustimmen und dem jeweil igen Hauptgebdude anzupassen. Bei

zusammengebaut arage 3 dude srenzbe iiss ach-— - ! : ks y it ; b : r ¥
71 immenge Jll.JlCn Garagen und Neh(‘nggb m(.lcn_((,[en/.h( l)cfmung) missen Dach Zur gestalterischen Steigerung im Gebidudebereich kénnen bis zu 20 Z : ;,* Gpe 2, :
form, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausgebildet und dem erst- 2 . S o ' } it K AT i '
.. . - : : ; i griinlaubige Gastgeholze verwendet werden. : 4 3 ‘j.
gebauten Gebidude angegliedert werden. Bei gegebenenfalls weiteren Grund- i ! P W,’/“‘
stiicksteilungen kénnen Nebengebdude bis 3,0 m Traufhdhe an die Nachbar- BlEinlsr Die Bdume und Strducher werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt: i a@;”&
grenze bis 20 % der Linge bebaut werden. Dariiberhinaus ist der Grenzanbaul GroBbiume  iiber 15 m Hohe Gehtlze  iiber 4 m Hohe | A’V’S\:AQV- &
ausnahmsweise in beiderseitigem Einverstidndnis zuldssig. Kleinbdume  bis 15 m Héhe Geholze bis 4 m Hohe | : ! :
_ : 4 Y
0.5, GEBAUDE: 0.9.9, Sicherstellung des Pflanzraumes i ;
0.5.1 Yorwalit Sozial W Wol biiud Oberbodenbedar{: GroBbiume Baumgruben 200 x 200 x 100 cm i
S al ys—, Sozial- ; N 3
88—, 00228°- und Wohngebdude Kleinbdume Baumgruben 150 x 150 x 80 cm |
Dachform: Satteldach 18 - 28° St raucher Auftrag 40 cm k
Dachdeckung: Biber oder Pfannen, natur- bis ziegelrot Rasen Auftrag 25 cm }'
Wandhohe: nicht iiber 6,40 m ab Gels ives L . X : . : ! :
! cht iber 6,40 m ab Geldndeniveau 0.9.10. Bei samtlichen Pflamzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich vor- ‘
@5 5.2, Betriebsgebiude: geschriebenen Grenzabstédnde entspr. Art. 47 und 48 ABGBG einzuhalten.
Dachform: Satteldach bzw. Pultdach 12 - 25° 0.9.11. Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzende Geholz- |
Dachdeckung: alle harten Dachdeckungen, natur- bis ziegelrot bestand ist zu pflegen und zu erhalten. Ausfiille bei Bdumen und
Wandhohe: nicht iiber 7,00 m ab Gelidndeniveau Stréduchern sind auf Kosten des Eigentiimers durch gleichartige stand-
& - % - . : ortheimische Gehdlze zu ersetzen.
0,353, Flachdachausfiihrungen fiir Verbindungstrakte und sonstige untergeordnete ]
Baukorper sind zuldssig, miissen jedoch dem Hauptgebidude architektonisch 0.9.12. Bei anbaufreien AuBenwinden, die den baulichen Endzustand darstellen,
angepallt werden. ‘ sind Pflanzstreifen fiir selbstklimmende Kletterpflanzen und Spaliere !
L e zurbesseren Eingriinung der Gebdude vorzusehen (siehe Punkt V der !
Dachneigung: 0 - 25° L & 8 ; ( {
Jegriindung ). 'k
Dachdeckung ie bei 0.5.1 d0.5. 2 : : |
und Wandhghe: W'€ Pel Y.o.1. und 0.5.2. 0.9.13. 1Im Bereich der Hochspannungsfreileitungen sind nur niedrige Gehélze
: i ik ' zuldssig. Nach einschldgigen VDE-Bestimmungen ist ein Abstand von
D6, 'AS NGESTAL 33 . . o A : : ;
? FASSADENGESTALTUNG _ 2,50 m zwischen Bdumen und den Leiterseilen einzuhalten. .
0.6.1. Zuldssig sind Putzflidche -zstrukturi ic 2] ¢ zZver-— AN 13 v .
i g “§ zfldchen, putzstrukturdhnliche I]qtgen unﬂ Hnlz?et 0.10. OBERFLACHENVERSIEGEILUNG:
kleidungen ab FErdgeschoBdecke. Aufgesattelte Pfetteniiberstinde sind
zuldssig (auch bei gewerblich genutzten Geb&duden). Die Bodenversiegelumg (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche Maf
- 1) zu beschrénken. Oberflédchenwasser sind auf Pflasterflichen und an-
0.7. WERBEANLAGEN : . , Pl : : <0 ‘ e o ]
schlieBenden GriinflZchen zu versickern. Zur Aufrechterhaltung der natiir- ;
Werbeanlagen an Gebiuden bis zu einer GréBe von 3,0rm’ pro Betrieb sind lichen Versickerungsfihigkeit sind die KFZ-Stellplédtze versickerungs- ]
zuldssig. Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und fdhig zu gestalten ((z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, rasenverfug-
Wechsellicht unzuldssig. tes Pflaster, Mineralbetondecke u.d.). !
0.8. ABSTANDSFLACHEN : 0.12. REGENRUCKIALTUNG : ?
Die Abstandsflldchen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giiltigen Séamtliches von den Dachflichen anfallendes und unverschmutztes Nieder- [
'assung. schlagswasser ist soweitals moglich auf den jeweiligen Privatgrund- ‘
. ‘ stiicken zu versickern. Weitere Riickhaltemoglichkeiten ergeben sich :
0.9. BEPFLANZUNG : BESCKRN SH MeLSte Y Shsnte BMmOg o L% i
z.B. durch die Anlage von Teichen oder Zisternen fiir die Sammlung von I
0.9.1. Auf den jeweiligen Grundstiicksflichen sind auf je 500 m® mindestens jewdsserungswasser fiir die Griinanlagen. Geeignete Vorkehrungen zur ]
ein grofkroniger Baum standortgemdBer, heimischer Art zu pflanzen. Regenwasserriickhaltung sind zu treffen. |

L TR Detaillierte Festsetzungen zur Bepflanzung und Gestaltung der nicht bebau-
ten Ilachen sind in Freiflidchengestaltungsplinen darzustellen. Die Frei-
fldchengestaltungspline sind mit den jeweiligen Bauantrigen vorzulegen.
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- | L. ART DER BAULICHEN NUTZUNG: | 15, SONSTIGE PLANZEICHEN : GE ey STUCK HUF [
 EWERBLICHE BAUFLACHEN : s‘ _ , - . i |
gy GEWERBLICHE BAUFLACHEN ool - Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes | ‘ :]z AJV Jd ‘
150 e GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO (Stand 1990) ‘ e VT §E;~ ‘L*+
Abs, 2 Zuliissig sind: 15.2. spmenemmmes mit Leitungsrechten zu belastende Flichen \\\\Hﬁ——’//// || GEMEINDE: Walderbach E E . |
8. Lel581g 81 ! = Pl ] | | . -
i Ziffer 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, lagerpliitze und offent-— | i LANDKREIS: Cham UI(E M 493\2/& ‘
579 liche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine 87 B e — s e S B S e e e e e PR IS P SNl SR I MASSTA B REG.-BEZIRK: Oberpfalz i ;
| ; erheblichen Nachteile oder ]’,(3]_55;ti,gnnggr:n zur Folge haben kénnen - ZEICH,ENERKLARUNG EU_RM,DI“E__}LL&NLICHEN HINWI_:“;[__SFL R U SN : [ : N o ‘ |
T Ziffer 2 Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude BEB?U'iJ?GC;'SPLAN ‘ 7 N&));\DU e
Ky | ! 3 |
y . Abs. 3 Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden: 16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN : ;
N ! L1 i /) b E LN : | .
o g PN g ol 2 Ziffer 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, ’ UBERSICHTSLAGEPLAN 1. 5ﬁ39mggﬁmiﬁg“& 7 _ '
e ‘ e S ; S0P \ ) : ie fiir Betriabsinhaber { Botriahelelbor ¢ | _ : ey 1: 5000 Die emeinde hat in der Sitzung vom 06.09.90
L,, \ - & — 5% 7 50 ‘ ; { ; Ent\uf“w‘“ . Sowle ILur BelLrilebsinhaber unc ecriebsieiter. s I GE .[ Nllt/.l.mgsschabl,one i die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
| ‘ i~ T ; K MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: GRZ |gFz  Feld 1 = Baugebiet (i | Der AufstellungsbeschiuB wurde am 22.10.90
{i \l 5 . o - - = — : } DB ] U FeJ (I 2 = Parzell_ennummer I | Planynterlagen: ortsublich b8kanntgema0ht' /
“ : i 2ol Geplante Verwaltungs-, Sozial-, Wohn- und Betriebsgebdude w—— Feld 3 = Grundflachenzahl b1 2’;‘;2‘:2;52’3‘?"&? “Jia:&'r; Walderbach, den U’f Ma: 1992 &
i = j 0 e o Sck | Vo - : '
14 B ’ als Hochstgrenze ErdgeschoB und 1 VollgeschoB 0m| = FO]d f i Qeschgﬁfldchenzahl ! :o:mosmm“mdgﬁiﬁﬁg f 1.Bumennmsmr\<
s ,_r_ | GRZ = 0.6 ‘ CFZ = l;O : ATi‘e Ild 5 = 'wa?mdh(')he | des Vermessungsamtes zur ge-
B e _\ ‘ : soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen Feld 6 = Bauweise ‘ gﬁﬁﬂua%nmmmwnmhmem' M e S
T “ A : | _ & . Beteiligung der Barger nach § 3 Abs. :
15 ,H-f*\ 5 geringere Werte ergeben. 16,2, —— ——— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten ‘ ﬁ?ﬂ?ﬂﬁﬁﬁ$ﬁl;ﬂﬁ$ﬁ$ Dm{ﬁngmbemnmungqueiqderZenvom 03.10.90
1 — f 3. BAULINIEN, BAUWEISE, BAUGRENZEN: baulichen Entwicklung (neu zu vermessen), vorbehaltlich Honenflurkarte vom  Mastab bis 821190 mcngeilni 7
Kl. i 4 B 3.1 0 of fene Bauweise des Fatsécmlichen Flachenbedarfes der sich ansiedelnden ;iﬁﬁﬁﬂjﬁﬁﬁﬁﬁ&%ﬁf“ : Walderbach, gen 0 4 Mai 1992
| L3 5. i = il i i Betriebe umter Beibehalt der festgesetzten ErschlieBungs- { ?Tﬁgﬁﬂ??ﬁ:égiﬁﬂzg || § Biirpermelsiar
&8 i S L L 3.2, me— Dalgrenze straflen. prainssluiinsinitiiaB ol il o S
H - o 9103 i i b::lngt ge‘eigne1 Photogram- - [
f B9 : - - 5 "LACHEN FU ‘N UBERORTLICIIEN VERKE 2 OFFENTLICIEN oy it £ LI _ g ' ria b :
[ iy fe | e & TGN PUR DEN LBERORTLICUEN VERKEHR UND FUR DIE OFFENTI 7. KARTENZELCHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN: | Hananaifabemee soian van 3. Offentiiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:
[ — HAUPTVERKEHRSZUGE : : =
A = o J TR o 5 . gL : Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
. 4 : -A'*;'”’k\ : Ju k., [::::::::] Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstralen ¥4 GRENZPUNKTE UND GRENZEN: ! 08. wurde mit Begrindung in der zeit von
r =K ‘ ) | ararait :‘ 31.10.9 bis 30.11.91 offentlich ausgel
f ot =il ¥ \ A Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab i 17.1.1 o Uraniieas I ; . c“/lﬁ?
|- TR A‘ﬂ 0,80 m iiber StraBenoberkante durch nichts behindert werden. || S Chemesan : ; gzgﬁ:;gggg;rsx:m;:: i Walderbach, gen 0 4 Mai 1952
A = L . , y b e sows ver- un i 1. Burgermeister
| {__ # 6. VERKEHRSTLACIIEN : 17,12, ————- glrrstucksgrenze, & :ﬁ&g&éﬁ;iﬂzw? éi
i - - : i = T o, 3 \ -------- Fahrbahnbegrenzung (Randstein) b "“'"eyngﬁam
{ /“77 PRAAMBEL 0.1. [:j dtraflenverkehratldachen (Fahrbahn) . 1kem%{;ngnche Vermessungs- ‘ 4. BeschluB uber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB: !
it s 6.2, ——— olUraflenbegrenzungslinie, L8. BAUWERKE: ! genauigkeit) , Die bemeinde beschlieBt den Bebauungspla {
{;‘;? Bite Cesbinde Waldetbmih Begrenzung sonstiger Verkehrsflidchen {“ t ngﬂmr; :??gwbir E in der Fassung vom  12.12. 91 msSaTungtﬁt
= CHSSSSR— e e . § \ ucks! 8! uf di nter- | ' ’
IS ie Gemei ‘ n [::::] il atar il B Wohngebdude: (Mittelstrich = Firstrichtung) | | grundverhaltnisse und die Bo- Walderbach, den [J 4.b4a|1992l¢6
p 4 5 2 : s it g St S i |  denbeschaffenheit konnen we- | ; I :
"y / erlabt gemaB ég 2 Abs. 1 und 10 des B?uges?tz y 7] E, H E v i ! ; 3 i | der aus den amtlichen Karten 1 1. BUrgermeister
V\/ buches (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986, 8. HAUPTVERSORGUNGS~ UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN : 18.2. Ml Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung) | | noch aus Zeicnung und Text |
> Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayB0O) i.d.F. R T R ol £ o : - || evoeletet werden
. ‘ vom 2.7.1982, der Verordnung iiber die bauliche 8.1. —¢—#— 20-KV-Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone 19. WEGE : a8 ;d‘achriim'li::_e??;mahmen: J‘ 5. Anzeigevertahren nach § 11 BauGB:
/ ~ Nutzung der Grundstiicke (BauNVO Stand 1990) Bl —0——0— 350 AZ Hauptwasserleitung | Mirdnget ine easbetieer. ] Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan gemas .
B : : 19.1 O—N abgemarkter We s Gewat b I § 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat keine V '
i i o i | a5 5 L T eih e o s 8 b2 2 > | ann keine Gewahr Gbernom- 3 i
% Y A d?{ he¢e1n§eordnung 9 GRUNFLACHEN : OO 8 » men werden. ' von Rechtsvorschriften gemdB § 11 Abs. 2 BauGB |
fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der ’ e , by | 'derEa 'h 0
Bekanntmachung vom 11.9.1989 (GVBL. S. 585) - 9.1, it StraBenbegleitgriin, 6ffentliche Griinfliche 20. VERSCHIEDENES : | D T ! . Ekn.i 0. Nov. 199 )ﬂﬂ
i ) at: ! i herige Zustim- |
EAEG CEUSERT N tan SXa Seaing 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, | ng U U Bl e o e b AU e e 0 el A
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT: 20.1. k60 Flurstiicksnummer | gesndent werden |
, |GEZ.. 07.08.90 | Anlex, GB: 1
13,1, Zu pflanzende Badume 20. 2. Boscl Gl 6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:
Feststellun & TIT!WTF R GE?R—: ~ J Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde gem
F,_k |1 T e Einzelbaume 203 {GEAND, am é\NLASS \/J/’ON : § 11 BauGB am Q. a4.q), ortsiblich bekanntgesfia
G ; — 10m Hihenli 01.08. 91 4Abs. 1 | Hex- | | ‘
1. Der Bebauungsplan "GE - Stockhof" : GroBbaum =it b g ol b BauGB | | | Walderbach, den ' 0 No 1992 i
in der Fassung vom 12.12.91  ist als - i ——— Im AT (8t ] . Nov. 192 |
Satzung beschlossen. i (:) elnbaum - St A
: , 3.2, Geholzpllanzung b } e — S
/ 2, Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und : _ _ vl X , —~ 7
J-és = / 7 die auf dem Plan abgedruckten &rtlichen i amsooromges  lockere, raumbildende mind., 2-reihige Strauchpflanzung = : Landshut, den 07 08.90
\O o . & | Bauvorscl?ri.ften werden nach Durchfifhrung i o @ . lockere, raumbildende mind. 2-reihige Bepflanzung mit L ' KRITSCHEL |
\ e ] 7 T e \ des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt ' iBLJ Y heimischen Straduchern und Gehtlzen sowie grofilkronigen Pt N ‘ ] 2 : ; $ ;
'\‘ii cc:'S’ ot h ie d Bekannt — = i f [ [ 1 Architektur- und Ingenieurbiro
</ 3 /' xm Cham . sowle der bekan Baumarten = 1 % 1 GabelsbergerstraBe 16 | |
| S/ & = & e machung der Niederlegung des Bebauungs- AR | AR _1
| . S/ & o s = 1 | planes rechtsverbindlich. ZEICHNUNGS-NR. | | 3 ;
e g | on — | : . B90-1837-2 1/ Telefon 0871-61091 |
N { i i I
| - Foi ot ji i b : | ; 8 je Rl T R Dy
gt T3 . \ \ 3 . I Y e iy P e = NN Y
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Art
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Die Gemeinde Walderbach

erlat gemal §§ 2 Abs. 1 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986,

. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F.
2.7.1982, der Verordnung iiber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke (BauNVO Stand 1890)

sowie Art. 23 der Cemeindeordnung
den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 11.9.1989 (GVBL. S. 585)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Feststellung

Der Bebauungsplan "GE - Stockhof"
in der Fassung vom 12.12.91 ist als
Satzung beschlossen.

. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und

die auf dem Plan abgedruckten 6rtlichen
Bauvorschriften werden nach Durchfifhrung
des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt

Cham sowie der Bekannt-
machung der Niederlegung des Bebauungs-
planes rechtsverbindlich.

PRAAMBEL J




LEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1l g

wu
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15.1.

T2 0 ]

13. 2,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

GEWERBLICHE BAUFLACHEN:

j 80 g3 A

GE  Gewerbegebiet § 8 BauNVO (Stand 1990)

Abs. 2 Zulissig sind: ;

Ziffer 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiduser, lLagerplitze und 6ffent-
liche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine
erheblichen Nachteile oder Belédstigungen zur Folge haben kéonnen

Zifler 2 Geschifls-, Biiro- und Verwaltungsgebiude

Abs. 3 Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:
Ziffer 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

Geplante Verwaltungs-, Sozial-, Wohn- und Betriebsgebidude

als Hochstgrenze Erdgeschof und 1 Vollgeschof

GRZ = 0,6 GFZ = 1,0

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

BAULINIEN, BAUWEISE, BAUGRENZEN:

0 of fene Bauweise

e— Dalugrenze

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE OFFENTLICIEN

HAUPTVERKEHRSZUGE :

[::::::::] Ubersrtliche und 6rtliche lfauptverkehrsstrallen
“1 Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab

0,80 m iiber StraBenoberkante durch nichts behindert werden.
VERKEHRSFLACIIEN :

[::::::::] StraBlenverkehrsflidchen (Fahrbahn)

—— SLrafenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

9 parkrisiche

HAUPTVERSORGUNGS~ UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:

—&—&— 20-KV-Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone
—O0——0= 350 AZ Hauptwasserleitung
GRUNFLACHEN:

Straflenbegleitgriin, 6ffentliche Griinflidche
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Zu pflanzende Bidume
Einzelbdume

Grofibaum

Kleinbaum
Gehdlzpllanzung
sooromgon  lockere, raumbildende mind. 2-reihige Strauchpflanzung

lockere, raumbildende mind. 2-reihige Bepflanzung mit
" heimischen Stréduchern und Gehdlzen sowie groBkronigen
Baumarten
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SONSTIGE PLANZEICHEN :

-

Grenze des rdumlichen Celtungsbereiches des Bebauungsplanes

© WEREEEIET T mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

_ZEICHENERKLARUNG F{UR DIE PLANLICHEN HINWELISE

16.

16.

16.

1 s

17.

|75

18.
18
18.
19.

19.

20.
200

20.

20.3.

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE {UBERNAHMEN :

6E |1
GRZ | GFZ
06 | 1.0

WH.

20m | ©

Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet

Feld 2 = Parzellennummer
Feld 3 = Grundflachenzahl
Feld 4 = GeschoBflichenzahl
Feld 5 = Wandhthe

Feld 6 = Bauweise

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen), vorbehaltlich
des tatsdchlichen Flichenbedarfes der sich ansiedelnden
Betriebe umter Beibehalt der festgesetzten ErschlieBungs-
strafBen.

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

GRENZPUNKTE UND GRENZEN:

BAUWERKE:

e —

E

Grenzstein

Flurstiicksgrenze,
Fahrbahnbegrenzung (Randstein)

Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)

Nebengeb#ude (Mittelstrich = Firstrichtung)

WEGE:
—OoO bge kter W
. abgemarkte eg
VERSCHIEDENES :
460 Flurstiicksnummer
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Boschung

Haohenlinien



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bl

0.3.

€ 5

(B

0.8,

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:
1950 m’

FIRSTRICHTUNG :

entfallt

EINFRIEDUNGEN :

Art und Ausfiihrung: Maschendrahtzaun aus verzinktem Maschendraht mit
Stahlrohr- und T-Eisensdulen, an der GemeindestralfBe
um 1,0 m zuriickgesetzt und hinterpflanzt.

Hohe des Zaunes: iber Strafen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 2,0 m,
Sockel nicht zuléssig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

Garagen und Nebengeb#ude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
aufeinander abzustimmen und dem jeweiligen Hauptgebdude anzupassen. Bei
zusammengebauten Garagen und Nebengeb#uden (Grenzbebauung) miissen Dach-
form, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausgebildet und dem erst—
gebauten Gebiude angegliedert werden. Bei gegebenenfalls weiteren Grund-
stiicksteilungen kénnen Nebengebdude bis 3,0 m Traufhéhe an die Nachbar-
grenze bis 20 Z der Lidnge bebaut werden. Dariiberhinaus ist der Grenzanbau
ausnahmsweise in beiderseitigem Einverstiindnis zulédssig.

GEBAUDE:

Verwal tungs—, Sozial- und Wohngebidude

Dachform: Satteldach 18 - 28°

Dachdeckung: Biber oder Pfannen, natur- bis ziegelrot
Wandhdhe: nicht iiber 6,40 m ab Gelidndeniveau

Betriebsgebidude:
Dachform: Satteldach bzw. Pultdach 12 - 25°

Dachdeckung: alle harten Dachdeckungen, natur- bis ziegelrot
Wandhohe: nicht iiber 7,00 m ab Gelindeniveau

Flachdachausfiihrungen fiir Verbindungstrakte und sonstige untergeordnete
Baukorper sind zuldssig, miissen jedoch dem Hauptgebiude architektonisch
angepalit werden.

Dachneigung: 0 - 25°

Bijhgzﬁgﬁgﬁe_ wie bei 0.5.1. und 0.5.2.

FASSADENGESTALTUNG :

Zulédssig sind Putzfldchen, putzstrukturihnliche Platten und Holzver-
kleidungen ab ErdgeschoBdecke. Aufgesattelte Pfetteniiberstiinde sind
zuldssig (auch bei gewerblich genutzten Gebduden).

WERBEANLAGEN :

Werbeanlagen an Gebzuden bis zu einer GréfBe von 3,0'm” pro Betrieb sind
zulédssig. Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzulissig. -

ABSTANDSFLACHEN :

Die Abstandsflidchen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giiltigen
I'assung.

BEPFLANZUNG :

Auf den jeweiligen Grundstiicksflichen sind auf je 500 m’ mindestens
ein groBkroniger Baum standortgemdBer, heimischer Art zu pflanzen.

Detaillierte Festselzungen zur Bepflanzung und Cestaltung der nicht bebaud
ten [lachen sind in Freiflédchengestaltungsplidnen darzustellen. Die Frei-
fléchengestaltungspline sind mit den jeweiligen Bauantrédgen vorzulegen.
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Der 7,0 m breite 6ffentliche Griinstreifen an der Siidseite des Geltungs-
bereiches ist mit einer 4-reihigen Bepflanzung mit Pflanzabstinden von
1,5 m zu bepflanzen.

Die innere Gliederung des Baugebietes ist durch die Pflanzung von
Einzelbdumen und von 2-reihigen Laubgeholzhecken entlang der Grund-
stiicksgrenze durchzufiihren.

Die nordliche und Gstliche Baugebietsgrenze ist auf 5,0 m Breite einzu—
grinen. Insgesamt sollte diese Grenzbepflanzung aus mindestens
3 Pflanzreihen bestehen,

Die an der westlichen Baugebietsgrenze vorzunehmende Eingriinang erfolgt
teils auf den vorhandenen Flichen der GemeindestrafBe, teils auf den
angrenzenden privaten Grundstiicksbereichen.

Fiir die Bepflanzung von Einzelb&dumen und der lockeren, raumbildenden
Strauchpflanzung wird die Verwendung der in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan (Punkt V) vorgeschlagenen Biume und Striucher festgesetzt,
Zur gestalterischen Steigerung im Gebdudebereich kénnen bis zu 20 %
grinlaubige Gastgeholze verwendet werden.

Die Bdume und Strducher werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt:
Grofibdume tiber 15 m Hohe Geholze iber 4 m Hohe
Kleinbdume  bis 15 m Héhe Geholze bis 4 m Hohe

Sicherstellung des Pflanzraumes

Oberbodenbedarf: GroBbdume  Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
St réducher Auftrag 40 cm
Rasen Auftrag 25 cm

Bei sdmtlichen Pflamzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich vor-
geschriebenen Grenzabsténde entspr. Art. 47 und 48 ABGBG einzuhalten.

Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzende Geholz-
bestand ist zu pflegen und zu erhalten. Ausfille bei Bdumen und
Striduchern sind auf Kosten des Ligentiimers durch gleichartige stand-
ortheimische Gehdlze zu ersetzen.

Bei anbaufreien AuBenwinden, die den baulichen Endzustand darstellen,
sind Pflanzstreifen fiir selbstklimmende Kletterpflanzen und Spaliere
zur besseren Eingriinung der Gebadude vorzusehen (siehe Punkt V der
Begriindung).

Im Bereich der Hochspannungsfreileitungen sind nur niedrige Gehdolze
zuldssig. Nach einschlidgigen VDE-Bestimmungen ist ein Abstand von
2,50 m zwischen Bdumen und den Leiterseilen einzuhalten. .

OBERFLACHENVERSIEGELUNG :

Die Bodenversiegelumg (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche MaB
zu beschrinken. Oberfléchenwasser sind auf Pflasterflichen und an-
schlieflenden Griinfl&chen zu versickern. Zur Aufrechterhaltung der natiir-
Lichen Versickerungsféhigkeit sind die KFZ-Stellplitze versickerungs-
fdahig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, rasenverfug-
tes Pflaster, Mineralbetondecke u.d.).

REGENRUCKIHALTUNG :

Sémtliches von den Dachflichen anfallendes und unverschmutztes Nieder-
schlagswasser ist soweitals méglich auf den jeweiligen Privatgrund-
stiicken zu versickern. Weitere Riickhaltemiglichkeiten ergeben sich
z.B. durch die Anlage von Teichen oder Zisternen fiir die Sammlung von
Bewdsserungswasser fiir die Griinanlagen. Ceeignete Vorkehrungen zur
Regenwasserriickhaltung sind zu treffen.




PRAAMBEL

Die Gemeinde Walderbach

erlaBt gemdf §§ 2 Abs. 1 und 10 des Baugesetz-
. buches (BauGB) in der Fassung vom 8,12.1986,
Art, 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F.
vom 2.7.1982, der Verordnung iiber die bauliche
' Nutzung der Grundstiicke (BauNVO Stand 1990)
sowie Art. 23 der Gemeindeordnung
| fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 11.9.1989 (GVBL. S. 585)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Feststellung

1. Der Bebauungsplan "GE - Stockhof"
in der Fassung vom 12.12.91 ist als
Satzung beschlossen.

2, Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und
die auf dem Plan abgedruckten drtlichen
Bauvorschriften werden nach Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens beim Landratsamt

Chanm sowie der Bekannt-
machung der Niederlegung des Bebauungs-
planes rechtsverbindlich.




Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 06.09.90
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 22,10.90 Ze,."
ortsublich bekanntgemacht. / s
Walgerbach, den [ 4 Mai 1992 / iz

i BUrgerme|sler\-

. Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Die Bur?erbetenhgung wurde in der Zeit vom 03.10.90
bis

11.90 durchgefihrt.
Walderbach, g 04 Mai 1992/7

1. Blrgermeister

. AufstellungsbeschluB: } 1
{

. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
01.08. wurde mit Begriindung in der zeit von
31.10.91 bis 30.11.91 offentlich ausgeldk

Walderbach, gen 0 4, Mai 1952 /7o

Die Gemeinde beschlieBt den Bebauungsp}a
in der Fassung vom  12.12. 91 als Satzung [Sit

Walderbach, den []ll Mai 1992,%,

1. Blrgermeister

. Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB:

Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan gemas = %
§ 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat keine V e&u‘ng <)

von Rechtsvor chrl!hn gemaB § 11 Abs. 2 BauGB
Méam- 1 0. Nov, 1997 /,r

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gem
§ 11 BauGB am (. AA. Q) ortsublich bekanntg

Wlderbach, den 9 Nov. 1992

1. Burger



