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GEMEINDE WALDERBACH
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN
»GEWERBEGEBIET STOCKHOF ERWEITERUNG 1
IN WALDERBACH

Textliche Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 91 BayBO

1. Gelidndeveriauf / Mauern

Der Geldndeverlaut macht eine aufwéindige Terrassierung des Geldndes notwendig. Fir diese werden fol-
gende Festsetzungen getroffen: Der Bau von Stiitzmauem ist nach Mdglichkeit zu vermeiden. Entstehende
Boschungen sind weitrfumig anzuplanieren und zu bepflanzen. Mauern diirfen eine maximale Hohe von
1,20 m nicht {iberschreiten. Zwischen einzelnen Mauem muss ein Abstand von mindestens 1,50 m ein-
gehalien werden, um eine ausreichende Bepflanzung zu ermbglichen. Mauem sind als Trockenmauern zu
erstellen. Material: Naturstein (keine Betonringe 0.34.). Aus statischen Gritnden kéinnen auch hinterbetonierie
Natursteinmauern verwendet werden. Den Mauern sind Pflanzungen vorzulagemn, sie sind auch von oben
zu begriinen. Der Geldndevertauf muss an den Grenzen dem Nachbargeléinde angepasst werden.

2. Eingriinung

Der 7 m breite Streifen im Siiden ist mit einer mindestens viemreihigen Hecke aus heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen. Dabei wird alle 10 m ein groB- bis mittelkroniger Baum vorgesehen. Die Grenzen im Osten und
im Norden werden durchgéngig mit einer mindestens dreireihigen Hecke eingegriint. Diese haben aus hei-
mischen Laubgehélzen zu bestehen und sind alle 10 m mit einem Baum (mittel- oder grokronig) zu Gber-
stelien. Die Eingriinung erfolgt im sidlichen Bereich von &ffentlicher Seite und im iibrigen von privater Seite
aus.

3. Begriinung

Das Geldnde ist durch gruppenartige Pflanzungen zu gliedern. Folgende Pflanzen werden ausgeschiossen:
Pflanzen mit auffalliger Wuchsform - pyramidal, sdulenférmig, hdngend, bonsaiférmig - wie z.B. Carpinus
betulus Fastigiata, Fagus sylvatica Pendula, Thuja u.4. Fir die Parkplatze wird eine Uberstellung mit
groBkronigen Laubbdumen vorgeschrieben (nach mindestens 4 Stellplitzen bzw. alle 10 m ein Baum). Zu
erstellende private Parkplitze sind zu durchgriinen.

4, Oberflachenversiegelung
Die Bodenversiegelung isi auf das unumgéngliche MaB zu beschrénken. Parkplitze, Verkehrs- und Lager-
flachen sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu erstellen, soweit keine gesetzlichen Vorschrifien dagegen

sprechen.

5. Weitere Festsetzungen:
Alle hier nicht aufgefiihrten Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans in der Fassung vom
10.11.1992 gelten auch fir die ,Erweiterung 1°.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Telekommunikationsaniagen:

im Planbereich befinden sich Telekornmunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Bauausfiih-
rung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich der Bauausfiihrende vorher vom Bezirksbiro ,Netze® iiber die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
18sst. Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telkommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmainahmen der anderen
Versorger wird sich die Gemeinde rechtzeitig vor der Ausschreibung mit dem zustindigen Bezirksbliro in
Cham in Verbindung setzen.




Stromversorgung:

Die EON hat mitgeteilt, dass im Planungsgebiet eine 20-KV-Freileitung der EON verl4uft, weiche bereits im
Bebauungsplan aufgenommen ist. Der Schutzstreifen von je 8 m beiderseits der Leitungsachse muss von
einer Bebauung freigehalten werden. Ob die Errichiung einer zusé#tzlichen Trafostation erforderlich wird,
I4sst sich erst nach Bekanntgabe des voraussichtlichen Energiebedarfs des sich ansiedelnden Betriebes
kldren.

Niederschiagswassemutzung:

Die Wasserversorgung erfoigt durch einen Anschluss des Baugebietes an die zentrale Anlage. Zur schadlo-
sen Abwasserbeseitigung aus dem Baugebiet erfolgt der Anschluss dieses Gebietes an die zentrale Abwas-
seranlage. Zur Drosselung der Niederschlagswasserabfliisse soflen Riickhalteeinrichtungen vorgesehen
werden. Hierzu wird die private Niederschlagswassemutzung ausdriicklich gestattet. Zur Grundwassemeu-
bildung und Entlastung des Entwédsserungssystems wird eine Versickerung der unverschmutzten Nieder-
schiagswasser angestrebt. Einen Nachweis der Sickerfahigkeit des Untergrundes hat der Bauherr vor Erstel-
lung der Anlage zu erbringen.

Kreiswerke Cham — Wasserversorgung:

Fiir den Ausbau der Versorgungsleitungen und Erstellen der Herstellungsbeitrage sind die Kreiswasserwerke
Cham zustiindig. Das geplante Baugebiet unterliegt nach Ausbau der Satzung fiir 6ffentliche Wasserver-
sorgungseinrichtungen der Kreiswerke Cham (Wasserabgabesatzung der Kreiswerke). Auf Grundstiicken,
die an die dffentiiche Wasserversorgung angeschlossen sind, ist der gesamte Bedarf an Wasser aus dieser
Einrichtung zu decken. Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgem4B fiir Zwecke der Ganenbe-
wésserung und zur Teilettenspiilung verwendet werden. Vor Errichtung oder Inbetriebnahme einer Regen-
wassersammelanlage, die nicht nur fitr Zwecke der Gartenbewésserung verwendet wird, hat der Grund-
stiickseigentimer den Kreiswerken Cham Mittellung zu machen. Es ist sicherzustellen, dass keine Rickwir-
kungen in das dffentliche Wasserversorgungsnetz moglich sind. Fiir das Niederschlagswasser ist ein voll-
kommen getrennter Wasserkreislauf erforderlich. Beim Trockenlauf des Regenwasserspeichers darf nicht
durch eine Umschaltvorrichtung auf das Trinkwassemetz zuriickgegriffen werden (dies stellt eine Verbin-
dung dar), sondern der Regenwasserspeicher muss {iber einen freien Auslauf (DIN 1988 bzw. DIN EN 1717)
mit Trinkwasser nachgespeist werden. Ein Antrag auf teilweise Befreiung vom Anschiuss- und Benutzer-
zwang ist im Einzelfall bei den Kreiswerken zu stellen, wenn Regenwasser daraber hinaus nicht nur fiir
Zwecke der Gartenbewésserung und Toilettenspiilung genutzt wird.




Satzung
iiber den Bebauungsplan

»Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 1¢
in Walderbach, Gemeinde Walderbach, Landkreis Cham

Aufgrund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBI 1, S. 2141),
zuletzt gedndert am 17. Dezember 1997 (BGBI L, S. 3108, 1998 S. 137) i.V.m. Art. 23 der Gemein-
deordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach in 6ffentlicher Sitzung am 21. Miirz 2002 den Bebau-
ungsplan ,,Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 1¢ als Satzung beschlossen.

§1

Riiumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung
1 ist der Lageplan in der Fassung vom 27. Mirz 2002 mafBigebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Ubersichtsplan vom 27. Miirz 2002
2. Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 27. Mérz 2002

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Krafit (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Walderbach, 29, April 2002
Gemeinde Walderbach

%
Hierl
1. Blirgermetster
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Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 1+

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in der Sitzung vom 27. September 2001 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes , Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 1% beschlossen. Der Beschluss wurde mit Bekanntmachung
vom 1. Oktober 2001, angeschlagen an der Amtstafel am 01. Oktober 2001, ortsiiblich bekannt gemacht (§2 Abs. |
Satz 2 BauGB).

Hierl, 1. Biirgermeister

2. Biirgerbeteiligung:

Die Birgerbeteiligung gemdb §3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf des
Bebauungsplanes ,.Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 1* mit Begriindung in der Fassung vom 16. Oktober 2001
hat in der Zeit vom 08. November 2001 bis 17. Dezember 2001 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung
vom 29, Oktober 2001, angeschlagen an der Amtstafel am 29. Oktober 2001, ortsiiblich hingewiesen.

Walderb/agh, den 29, April 2002

/

Hierl, 1. Biirgermeister

3. Beteiligung der Triiger Gffentlicher Belange;

Zu dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 1° mit Begriindung in der Fassung vom 16, Oktober
2001 wurden die Triger offentlicher Belange gemiB §4 BauGB in der Zeit vom 08. November 2001 bis 17. Dezem-
her 2001 beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden in der Sitzung des Gemeinderates
Walderbach vom 20. Dezember 2001 behandelt.

Wald?rb' ch, den 29. April 20402
o

Hierl, 1. Biirgermeister

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 1% in der Fassung vom 22. Januar 2002
wurde mit Begriindung gemil §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08. Februar 2002 bis 13. Mirz 2002 offentlich
ausgelegl. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 30. Januar 2002, angeschlagen an der Amtstafel am 30. Januar
2002, ortsiiblich hingewiesen.

Hierl, 1. Biirgermeister
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5. Nochmalige Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange;

Zu dem geiinderten Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 1 mit Begriindung in der
Fassung vom 22. Januar 2002 wurden die Triger 6ffentlicher Belange nochmals gemih §4 BauGB in der Zeit vom
08. Februar 2002 bis [3. Miirz 2002 beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden in der
Sitzung des Gemeinderales Walderbach vom 21. Mirz 2002 behandelt.

Hierl, 1. Biirgermeister

6. Satzungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss vom 21. Miirz 2002 den Bebauungsplan

~Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 1% mit Begriindung in der Fassung vom 27. Mirz 2002 gemi §10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Walder‘tjyl, den 29. April 2002

Hierl, 1. Biirgermeister

7. Genehmigungsverfahren:

Mit Scheiben vom 28. Mirz 2002 wurde fiir die Satzung Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 1%
die Genehmigung nach §10 Abs, 2 1.V.m. §3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beantragt. Mit Bescheid vom 23. April 2002, Az.
50-610/B.Nr.35.1.4.1 hat das Landratsamt Cham erklirt, dass das Aufstellungsverfahren ordnungsgemi durchge-
fiihrt wurde. Die erforderliche Genehmigung wurde ohne Auflagen erteilt.

#i

Wﬂlderb?, den 29. April 2002

Hicrl, 1. Biirgermeister

8. Inkrafttreten;

Die Erteilung der Genchmigung des Bebauungsplanes ,.Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 14 mit Begriindung
wurde am 29. April 2002 gemif § 2 Abs. 41, V. m. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 1 ist damit in Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Der Bebauungsplan ,Gewerbegehiet Stockhof Erweiterung 14 mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iibli-
chen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschalt Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 4, 93194 Walderbach zu
Jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Aut dic Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 und Abs. 4 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 44 Abs. 5, § 215 Abs. 2 Bau(GB).

Walder{b?, den 29. April 2002

/7

I 3 -
. . H l‘v)*f‘alK b3 .'
Hierl, 1. Biirgermeister 3’? \"“ff‘%ﬁ
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