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Signaturen g{gméﬁ der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

| Gewerbegebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

O Offene Bauweise

L. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

O Trafostation

5. Verkehrsflachen

Y r | Einfahrtsbereich

6. Griinordnung

" Abschirmender Schutzstreifen [ privat )



7. Planungen, Nutzungsregelungen Mallnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

. Baume lt. textl. Festsetzung

@@® | Straucher It. textl. Festsetzung

8. Hauptversorgungsleitungen

+—=+— 20 KV Leitung oberirdisch mit 8 m Schutzstreifen

9. Sonstige Planzeichen

WENEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

/////% Geb3ude Bestand

2 Parzellen

—— —— Grundsticksgrenze geplant
- Bestand
435 Hohenschichtlinien

Flurnummer



Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Abtsried* in Abtsried, Gemeinde Walderbach

Festsetzungen durch den Text

1.

1.1

1.2

2.1
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4.1

Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden festgesetzt:
Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO 1990)

Das MaB der baulichen Nutzung wird nach § 17 BauNVO festgesetzt:
Maximale GRZ (Grundflichenzahl) : 0.6

Die Berechnung erfolgt nach § 19 BauNVvO.

Die Wandhéhe (H, Definition s. BayBO Art. 6) wird mit maximal 6.0 m
festgesetzt. Die Bavaufsichtsbehorde kann in begriindeten Einzelfiillen
(wie Hochregallager 0.4.) im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ab-
weichung zulassen.

Abstandsflichen, Bauweise, nicht iiberbaute Fliichen der bebauten
Grundstiicke.

Bauweise: Offene Bauweise

Fur die nicht Giberbauten Flichen gilt Art. 5 BayBO.
Detaillierte Griinstrukturen sind mit dem Bauantrag festzulegen und durch
geeignete Fachkrifte umzusetzen,

Garagen und Stellplitze

Die fiir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemél Richtzahlen
fur den Stellplatzbedarf zu ermitteln (IM Bek. v. 12.2,1978, MABI. S.181,
Punkt 9 — gewerbliche Anlagen). Die Stellplitze sind auf den eigenen Grund-
stiicken nachzuweisen. Garagen als Einzelgebiude sind nicht zuldssig.

Sie sind entweder in die Gebdude oder Hallen zu integrieren oder als Carports
zu erstellen.

Die Stellplatzbereiche fiir PKW’s soliten mit wasserdurchlissigen Belagen oder unversiegelt
ausgefiihrt werden.

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sollten mit wasserdurchldssigen Beldagen
QOder unversiegelt ausgefiihrt werden, soweit nicht gesetzliche Regelungen dagegenstehen.

Bauliche Gestaltung der Gebaude

Fir die bauliche Gestaltung der Baukorper gilt Art. 11 BayBO.
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4.5

Décher
Hallen: Satteldach, Flachdach
Dachdeckung: Ziegel, Blech (keine glanzenden Oberflichen),
Grasdach
Dachgauben: nicht zuléssig
Dachneigung: max. 20°
Birobauten: bei quadratischer Anordnung
Zeltdach
bei rechteckiger Anordnung
Satteldach, Flachdach
Dachdeckung; Ziegel, Blech (keine glinzenden Oberflichen)
Dachgauben: nicht zuldssig
Dachneigung: max. 30°
AuBenwinde

AuBenwinde sind als verputzte Mauerflachen, als Fertigteilelemente
{kein Waschbeton) oder als Verkleidungen zulassig (Holzverschalungen).
Farbgebung: Farbgebung in gedeckten Ténen

nach gestalterischem Konzept.

Farbabstimmung erforderlich.

Toranlagen sind nach Dimension, Material und Farbe gestalterisch
einzupassen,

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO werden ausgeschlossen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zugelassen.

Sobald deren Standorte und Dimensionen bekannt sind, sind die erforderlichen
Grundstucke herauszumessen (Trafo’s, Wasserversorgung, Pumpstation 0.4.).

Einfriedungen

Fuor Einfriedungen von Grundstiicken gilt der Art. 9 BayBO, Abs. 1 und 3.
Diese sind optisch zuriickhaltend und fiir wandernde Kleinsguger und
Amphibien durchlissig zu gestalten.

Sockel! sind unzulissig,

Hinterpflanzter Maschendrahtzaun , maximale Hohe 1.80 m

Zaune sollten innerhalb der Randeingriinung erstellt werden.

Werbeanlagen (Art. 12 BayBQO)

Leuchtende und blinkende Werbeanlagen sind nicht zugelassen.
Keine Werbung auf Dichern, kein Laser, keine einzelstehenden Werbetiirme

Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren auf Gebdudediachern oder in Fassaden integriert, sind
zugelassen.



7 Dachflachenwasser

Auf Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit
als méglich auf den jeweiligen Privatgrundstiicken zu versickern. Weitere Riick-
haltemoglichkeiten ergeben sich z.B. durch den Bau von Teichen oder Zisternen
zur Sammlung von Beregnungswasser fur die Griinflichen. Tieferliegende Grund-
stiicke diirfen dadurch nicht beeintrichtigt werden.

8. Beleuchtung
Es ist nur insektenunschadliche Beleuchtung zulissig.

9. Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Das Gewerbegebiet ist an die Wasserversorgungsanlage der Kreiswerke Cham anzuschliefen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Die Ansiedlung von Betrieben, die mit wassergefahrdenden Stoffen
gemiB §§ 19 g — 19 1| WHG umgehen, wird ausgeschlossen

bzw. ist im Einzelfall zu priifen. Es sind nur abwasserextensive und
nicht grundwassergefihrdende Betriebe zugelassen.

10. Bepflanzung:

10.1 Der Nadelholzanteil im Pflanzstreifen ist auf max. 10 % zu beschrinken.

10.2  Die Grundstucksflichen sind mit GroBgeholzen zu tiberstellen.
Dabei ist je 1000 gm ein Grofibaum, ein Kleinbaum, ein Gehélz itber 4 m und ein Geholz
unter 4 m vorzusehen.

GroBbéaume:
Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides
Spitzahorn), Fraxinus excelsior (Esche), Quercus robur
(Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Ulmus glabar
(Bergulme), Betula pendula (Sandbirke).

Kleinbiume:
Acer campestre (Feldahorn), Prunus padus {Traubenkirsche),
Alnus glutinosa (Schwarzerle), Carpinus betulus (Hainbuche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
alle Obst- und NuBbiaume.

Geholze uber 4 m Hohe:
Corylus avellana (HaselnuB), Crataegus monogyna
{(WeiBdorn), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Salix purpurea, nana, caprea, smithiana (Weiden).



10.3

Geholze bis 4 m Hohe:
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Euonymus
europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare
(Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Rhamus frangula (Faulbaum), Ribes alpinum (Alpen-
johannisbeere), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hundsrose), Viburnum opulus, lantana { Schneeball),
Symphoricapos albus (Schneebeere), Salix aurita, repens
(Weiden).

Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

a) Geholze mit auffilliger Laub- und Nadelfirbung wie zum Beispiel
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte sowie
gelbnadelige Wacholder-, Scheinzypressen- und Elbenarten.

b) Alle Geholze mit hingenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen
wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Siuleneiche, Pyramidenpappel, sowie
alle Arten der Scheinzypresse, des Lebensbaumes, der Sauleneibe sowie der Essigbaum.

Entsprechend der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung (siehe Deckblatt Nr. 5)

ist auch an der Nordseite des Geltungsbereiches ein Pflanzstreifen anzulegen. Bei der An-
legung des nordlichen Pflanzstreifens ist auf die Belange der Verkehrssicherheit Riicksicht
zu nehmen. Dies erfordert die Festlegung hochstammiger Bdume mit einem Pflanzabstand
von mindestens 15,0 Meter und von Strauchern oder einer Hecke mit einer Wuchshéhe von
maximal 0,80 Meter.

Aufgestellt:  Roding, den 09.02.2000

Ing -Biiro Krischan Maier
Falkenstemer Strafle 1
93426 Roding



Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Abtsried*

Gemeinde: Walderbach
I.andkreis: Cham
Regierungsbezirk:  Oberpfalz

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20. Mai 1999 die Aufstellung des o.g. Bebauungs-
plan nach § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18. Juni

1999 ortsiiblich bekannt gemacht ( § 10 Abs. 3 BauGB).

jof
Walderbach, 10. Juli 2000, /

Hierl, 1. Biirgermeister

2. BURGERBETEILIGUNG:
Die Biirgerbeteiligung gemiB §3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18. Mai 1999 hat in der Zeit vom
02. Juli 1999 bis 04. August 1999 stattgefunden. Hierauf wurde durch Bekanntmachung vom
24. Juni 1999, angeschlagen am 24. Juni 1999, hingewiesen.

Vi 7/
Walderbach, 10. Juli 2000, / Hierl, 1. Burgermelsterg

3. FACHSTELLENANHORUNG:

Den beteiligten Trigern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe lhrer Stellungnahme nach §4
Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom O1.

xu S r}';"_

Februar 2000 mit Anschreiben vom 01. Februar 2000 iibersandt.

o Ks Bra
Walderbach, 10. Juli 2000, Hierl, 1. Biirgermeister u" , :

4. AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom Q1. Februar 2000
wurde gemifB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10. Februar 2000 bis 20. Mirz 2000 im Rat-
haus dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 01. Februar 2000 ortsiiblich

bekannt gemacht.
Walderbach, 10. Juli 2000, Hierl, 1. Biirgermeister

pw610-05 , Seite 39




5. SATZUNG:
Die Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30. Mérz 2000 den

Bebauungsplan mit Begriindung gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30. Mérz 2000
als Satzung beschlossen. )

X%
Walderbach, 10, Juli 2000, ’ Hierl, 1. Biirgermeister

6. GENEHMIGUNGSVERFAHREN:

Mit Schreiben vom 10. Mai 2000 wurde fiir die Satzung zum Bebauungsplan Gewerbegebiet
Abtsried die Genehmigung nach §10 Abs. 2 BauGB beantragt. Mit Bescheid vom 16. Juni
2000 Az 50-610/B.Nr.35.1.7 hat das Landratsamt Cham erkldrt, dass das Aufstellungsverfah-
ren ordnungsgemiB durchgefiihrt wurde. Die erforderliche Genehmigung wurde unter Aufla-
gen erteilt. Mit Beschluss vom 29. Juni 2000 hat der Gemeinderat die Auflagen angenommen.

pief

Walderbach, 10. Juli 2000, Hierl, 1. Biirgermeister £ 2",

7. INKRAFTTRETEN:
Mit Beschluss vom 29. Juni 2000 hat der Gemeinderat die Auflagen angenommen, die in den
Bebauungsplan mit Begriindung eingearbeitet wurden. Der vom Landratsamt Cham unter
Auflagen genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 29. Juni 2000
wurde am 10. Juli 2000 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 29. Juni 2000 wird seit diesem Tag zu den iib-
lichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen In-
halt auf Verlangen Auskunft gegeben, Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit
Begriindung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

J
Walderbach, 10. Juli 2000, 7 “/ Hierl, 1. Btirgermeister |

8. PLANUNG: Gez. am 18. Mai 1999 — Vorentwurf -
Gednd. am 01. Februar 2000 — Vorentwurt -
Geiind. am 30. Mirz 2000 — Entwurf -

Ingenieurbiiro Krischan Maier Geiind. am 29. Juni 2000
Falkensteiner Str. 1

93426 Roding PLANUNTERLAGEN

Tel. 09461/94-22-0 Amtliche Flurkarten i. M. 1: 1000
Fax. 09461/94-22-26 Nach Angaben des Vermessungsamtes

zur genauen Mafentnahme nicht geeignet.

pw610-05 , Seite 40



