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Erdgeschol3 und Dachgeschol3
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4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und
Flachen; Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
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Firstrichtung nicht zwingend vorgeschrieben
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Planzeichen als Festsefzung

Signaturen gemal3 der Verordnung uber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalfes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung; Nutzungsschablone

- Allgemeine Wohngebiete § & BauNVO 1990

WA | o Art des Baugebietes | Offene Bauweise

0,4 (0,6 max. zulassige GRZ max. zulassige GFZ
*m Als Hochstmal3 zul. Zahl der Vollgeschol3e

*siehe Textliche Festsefzungen

U+E+D (1) Haustyp als Untergeschof3,
Erdgeschof3 und Dachgeschol3
max. 3 Vollgescholle; Wandhohe max. 6,80m (talseits)

2. Baugrenzen

mmmmms=  Baugrenze
3. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen b= 4.50 m
Strassenbegrenzungslinie

Strassenbegleitgriin, 6ffentlich b= 0.50 m ( Versickerungsfahig )
Multifunktionsstreifen b= 2.50 m { Versickerungsfahig )

Fussweg b= 2.50m ( Versickerungsfahig )

Fusswegbegleitgrin ( Versickerungsfahig )



4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und
Flachen; Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Baume

5. Hauptversorgungsleitungen
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Versorgungsleifung 20 KV mif 8.0 m Schutzstreifen

.00 | (wird abgebaut )

6. Sonstige Planzeichen

p—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e des Bebauungsplanes

- Gebaude geplant
Firstrichtung nicht zwingend vorgeschrieben

' Garagen geplant mit Einfahrtsrichtung
Firstrichfung nicht zwingend vorgeschrieben

Planliche Hinweise

Parzellennummer
- Grundstiicksgrenzen geplant
Bestand

L73 Flurnummern

Hohenschichtlinien

Erweiterung der Gebiefe

| Bestehende Gebéude ( Ausserhalb des Geltungsbereichs )

ﬂ Spielanlagen
Wll//////ﬂ Verkehrsflache fur spatere Baugebietserweiterung




GEMEINDE WALDERBACH
LANDKREIS CHAM
REG. BEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN

FUR DAS BAUGEBIET ,AM HEUWEG II“

IN WALDERBACH

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

1. Art und Maf der baulichen Nutzung

WA: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990)

GRZ: max. zulassige Grundflachenzahl 0,4

Wandhohe:  max. 6,80 m (talseits) bei U+ E + D
Als Wandhéhe gilt das Mal3 von der natiirlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuBBenwand mit der Dachhaut, traufseitig

gemessen.
2. Baukérper
Dachneigung: 28° - 40°
Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdacher
Dachdeckung: Naturrote Dachsteine
Dachgaupen: bis 4 qm Ansichtsfliche, ab 32° des
Hauptdaches
Seitenverhiltnis: Traufseite : Giebelseite mind. 1,2 : 1,0
3. Garagen und Nebengebiiude:
Ausfiihrung; Bei Errichtung von Garagen (Nebengebiuden) an gemetn-
samer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf Bauhohe, Dachform, Dachhohe, Dachneigung und Dach-
deckung etc. einem bereits an dieser Grenze best. Nebenge-
biaude anzugleichen.
Dachneigung sonst wie Hauptgebiaude oder begriintes Flachdach.
Carports sind zulissig.
Standort: Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten iiberbaubaren
Flachen. Die Flichen zwischen Garagen und StraBe
sind als Stauraum auszubilden (mind. 5,5 m).
Wandhohe: Grenzgaragen diirfen eine mittlere Wandhohe von 3,0 m nicht

iiberschreiten. Bei sonstigen Garagen Einhaltung der Abstands-
flichen nach BayBO.



Weitere Festsetzungen

Stiitzmauvern: Erforderliche Stiitzmauern sind nur als Trockenmauer mit
max. sichtbaren Mauerhéhe von 1,00 m zulédssig,
An Grundstiicksgrenzen sind keine Stiitzmauern zulassig

{Mindestabstand: 5,0 m).

Ausnahme: Grundstiickszufahrten

Geldndegestaltung:  Das Geldnde ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu
belassen; die Gebaude sind entsprechend anzupassen.
Erforderliche Terrassierungen sind mit moglichst flachen
Boschungen (mind. 1:4) harmonisch an das Gelidnde

anzuschlieBen.

Grunordnung: Auf den nach baulichen Vorschriften nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen soll auf je 150 qm mind. ein Laubbaum
standortgemiBer bzw. ortsiiblicher Art, mit wenigstens 5 cm
Stammdurchimesser, gemessen in 1 m Hohe, gepflanzt werden
(einheimischer Laub- oder Obstbaum).

Artenzusammenstellung empfohlener Baum- und Straucharten

Biume: Bergahom
Hainbuche
Semmereiche
Vogelbeere
Traubenkirsche
Linde
Esche

Straucher: Haselnuf3
Heckenkirsche
Hartriegel
Weilldorn
Schlehe
Schneeball
Pfaffenkapchen

Alpenjohannisbeere

Wildrosen
Holunder
Strauchweiden

Schneebeere

Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus

Quercus robur

Sorbus aucuparia

Prunus padus

Tilia cordata

Fraxinus excelsior

Corylus avellana

Lonicera xylosteum u. tatarica
Cornus snguinea

Crataegus monogyna

Prunus spinosa

Viburnum opulus u. lantana
Euonymus europaeus

Ribes alpinum, sanguineum
Rosa moyesii

Sambucus nigra u. racemosa
Salix aurita, purpurea, nana, caprea,
smithiana, repens, u. wehrhahnii
Symphoricarpos orbicalatus

Folgende landschafisfremde Pflanzenarten sollen nicht verwendet werden:

L Geholz mit auffilliger Laub- oder Nadelfarbung, wie z. B. Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte, sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II. Alle Geholze mit unnatiirlichen hangenden oder pyramidalaufrechten
Wuchsformen, wie z. B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,
Séuleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse



Einfriedungen:

Abstandsflachen:

Versiegelung:

AuBenbeleuchtung:

(Chamaecyparis) des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben
(Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhia)

Als stralenseitige Einfriedung sind nur senkrechte
Holzlatten- oder Hanichelzdune in einer max. Hohe

von 1,00 m zulissig. Zaunfelder sind vor den Zaunpfosten
durchlaufend auszubilden. Sockel und Gartenmauern sind
nicht erlaubt. Zwischen den Grundstiicksgrenzen diirfen
auch 1,20 m hohe Maschendrahtziune verwendet werden,
die aber mit Strauchern vorzupflanzen oder mit geeigneten
Klietterpflanzen zu bepflanzen sind. Werden Holzziune
gestrichen, so dirfen keine deckenden Farben und keine
giftigen, umweltschiadlichen Lasuren verwendet werden.

Die Abstandsflichen regeln sich nach der Bestimmung
der BayBO in der jeweils giiltigen Fassung. Art. 7 Abs. 1
wird ausgeschlossen.

Vor der Emrichtung oder Inbetriebnahme einer Regenwassersammel-
anlage, die nicht nur fiir Zwecke der Gartenbewisserung verwendet
wird, hat der Grundstiickseigentiimer den Kreiswerken Cham Mittei-
lung zu machen. Es ist sicherzustellen, daB} keine Riickwirkungen in
das offentliche Wasserversorgungsnetz moglich sind. Fir das Nieder-
schlagswasser ist ein vollkommen getrennter Wasserkreislauf erfor-
derlich. Beim Trockenlaufen des Regenwasserspeichers darf nicht
durch eine Umschaltvorrichtung auf das Trinkwassernetz zuriickge-
griffen werden, (dies stellt eine Verbindung dar), sondern der Regen-
wasserbehdlter muf3 mit Trinkwasser gespeist werden.

Flachenversiegelungen fur Stellplitze sind auf das notwendige MaB3
Zu begrenzen.

Die Art der Befestigung ist so zu gestalten, daf3 sie wasserdurchlissig
ist. (zB. Granitsteinpflaster, Schotterrasen, Pflaster aus
Rasengittersteinen).

Bei Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Garagenzu-
fahrten ) ist Art der Befestigung ist so zu gestalten, daf3 sie wasser-
durchlassig ist. (z.B. Granitsteinpflaster, Schotterrasen, Pflaster aus
Rasengittersteinen).

Fiir AuBenbeleuchtungen diirfen nur insektenvertrigliche
Leuchtsysteme und Lampen verwendet werden.



Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Versorgungsleitungen: Die derzeit noch iiberspannenden 20-kV-Mittelspannungsfreileitungen
werden abgebaut und durch Erdkabel ersetzt.

Stromversorgung:  Die Anschliisse der einzelnen Gebiude erfolgt mit Erdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb

des Baugebiets ist die Bayernwerk Netz GmbH,

Regensburger Str. 4 a, 92421 Schwandorf, Tel.: (09431/7300)
zu verstindigen. Um Unfille und Kabelschaden zu vermeiden,
miissen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die er-
forderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
Bereits eine Anniherung an elektrische Anlagen ist mit Lebens-
gefahr verbunden. Die Bauwilligen werden deswegen gebeten,
die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft

der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen
und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-
Bestimmungen zu beachten. Nihere Auskiinfte erteilt die
Bayernwerk Netz GmbH. Zu beachten ist, da} bei Baum-
pflanzungen eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabel einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind auf Kosten
des Erschliefungstrigers im Einvernehmen mit der OBAG ge-
eignete SchutzmafBnahmen durchzufiihren.

Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen
AGENDA 21 umzusetzen.

Bet der Planung ist zu beriicksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparedes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschopfen von
technischen Einrichtungen.

C. Moaglichkeiten zur Einsparung von Strom durch

Technologien wie beispielsweise Warmepumpen, Solar-
anlagen fiir die Brauchwasserbereitung.

Niederschlags-

wassernutzung: Niederschlagswisser sollten auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen
Anlagen gesammelt werden und fiir Gie- bzw. Waschwassser oder
zur WC- Spiilung verwendet werden. Uberschiissige unverschmutzte
Niederschlagswisser sollten, soweit dies moglich ist, auf dem
Grundstiick versickert werden. Bei Erstellung einer Versickerungs-
einrichtung ist durch den Bauherrn ein Nachweis tiber die Sicker-
fahigkeit des Untergrundes zu erbringen.



Satzung
iiber den Bebauungsplan

,»Am Heuweg 11

in Walderbach, Gemeinde Walderbach, Landkreis Cham

Aufgrund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBI L, 5.
2141), zuletzt gedindert am 17. Dezember 1997 (BGBL 1, S. 3108, 1998 S. 137) i.V.m. Art. 23
der Gemeindeordnung und Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Walderbach in 6ffentlicher Sitzung am 14, Dezember 2000 den Bebauungs-
plan ,,Am Heuweg II* als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 14. Dezem-
ber 2000 maBgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Ubersichtsplan vom 14. Dezember 2000
2. Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 14. Dezember 2000

83
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3
BauGB).

Walderbach, 28. Dezember 2000
G;:meinde Walderbach

/4

Hierl
1. Biirgermeister
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Bebauungsplan

»Am Heuweg 1T

Landkreis Cham
Regierungsbezirk Oberpfalz

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in der Sitzung vom 29. Juni 2000 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,,Am Heuweg II* beschlossen. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 03. Juli 2000, ange-

?I(der ach, den 28. Dezember 2000
i4

ierl, 1. Biirgermeister

2. Blirgerbeteiligung und Fachstellenanh6rung:
Die Biirgerbeteiligung gem#h § 3 Abs. | BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung filr den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 27. Juli 2000 sowie die Beteiligung der Triger 6f-
fentlicher Belange hat in der Zeit vom 18. August 2000 bis 20. September 2000 stattgefunden. Hierauf wurde

mit Bekanntmachung vom 08. August 2000, angeschlagen an der Amtstafel am 08. August 2000, ortsitblich
hingewiesen. e

Walderbach, den 28. Dezember 2000
4

3. Offenttiche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21. September 2000 wurde mit Begrindung gemi8 §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26. Oktober 2000 bis 28. November 2000 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig
fand die nochmalige Beteiligung der Trager offentlicher Belange am Verfahren statt. Hierauf wurde mit

Bekanntmachung vom 17. Oktober 2000, anges n der Amtstafel am 17. Oktober 2000, ortsiiblich
hingewiesen.

/5o
Waldegbach, den 28. Dezember 2000 iz _
V7
; . S Sk
ierl, 1. Bilrgermeister SRl

4. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Sat.zungsbeschluss:
Die Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss vom 14. Dezember 2000 den Bebauungsplan

mit Begriindung gemiB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fa vom 14. Dezember 2000 als Satzung beschlossen.
/AE;'?;%“}\

Waldegpach, den 28. Dezember 2000 4»;:; degel) 7,
AET fi 22 'Ef-’:; >
ierl, 1. Bilrgermeister LS

\Z &4
- Q%

3. Inkrafttreten: e
Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde am 28. Dezember 2000 gemiB § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den {tblichen Dienststunden
in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 4, 93194 Walderbach zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und fiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a BauGB ist hingewiesen worden.
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