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Deckblatt Nr. 1

zur 1. Anderung des mit Bekanntmachung vom 28. Dezember 2000 in Kraft gesetzten
Bebauungsplanes ,,Am Heuweg 2 der Gemeinde Walderbach im Landkreis Cham*

Textliche Festsetzungen
Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom 28. Dezem-

ber 2000 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,,Am Heuweg 2 der Gemeinde Walderbach im
Landkreis Cham mit nachfolgend angefithrten Anderungen und Festsetzungen:

Die Gebiiudestellung sowie die Baugrenzen der Parzellen 19 und 20 werden neu festgesetzt.
Ferner werden die kiinftigen Grundstiicksgrenzen der Parzellen 18, 19 und 20 abweichend
von der bisherigen Darstellung neu festgesetzt.

In allen iibrigen Punkten bleibt der rechtsgiiltige Bebauungsplan ,,Am Heuweg 2* unbe-
riihrt.

Zeichenerklirung )
— . Abgrenzung des Anderungsbereiches

-0-¢-0~  Abwasserleitung (unterirdisch)
Die Zeichenerklirung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes bleibt erhalten.

Begriindung )
Das vereinfachte Verfahren wurde gewihlt, weil die Anderung des Bebauungsplanes die Grund-

ziige der Planung nicht betrifft. Auch wird durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder
begriindet, dass die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung auslost. Von
einer Umweltvertrdglichkeitspriifung wurde abgesehen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung
der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan wurde die Garage der Parzelle 20 als Grenzgarage zum Grund-
stiick FINr. 470/4 Gmk Walderbach ausgebildet. Im Rahmen der Abwicklung der Erwerbsvor-
giinge fiir das Baugebiet wurde nun auf der Parzelle 20 die Eintragung cines Abwasserleitungs-
rechts erforderlich. Dies bedingt eine Abidnderung der Planung bei der Parzelle 20 und in der
Folge auch bei der Parzelle 19. Die Gebdude werden einschlieBlich der Garagen neu angeordnet.
Die Baugrenzen sind werden neu festgelegt. Der Grundstiickszuschnitt zwischen den Parzellen
18 und 20 wurde abgeéndert, um fiir die Parzelle 20 eine besser nutzbare Fliche zu erreichen.
Die Parzelle 18 wird hierdurch grofier.

Zusammenfassende Erkliirung gemiifl §10 Abs. 4 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt die Grundziige der Planung nicht. Auch wird durch
die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung ausldst. Umweltbelange wurden im vereinfachten Verfahren
nicht vorgetragen. Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach §13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen. Den Stellungnahmen der im Rahmen des §13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurde in vollem Umfang entsprochen. Dabei
handelte es sich jedoch lediglich um geringfiigige Verdnderungen iiberwiegend redaktioneller
Art. Nachdem es sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren zur Anderung eines bestehenden
Bebauungsplanes handelt, kamen keine anderweitigen Planungsmdéglichkeiten in Betracht.
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Priiambel

Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Am Heuweg 2%
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 1

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBI I, 8. 2141,
1998 S. 137), zuletzt gedndert am 24. Juni 2004 (BGBL I 8. 1359) i.V.m. Art. 23 der Gemeinde-
ordnung und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Walderbach in éffentlicher Sitzung am 02. September 2004 das Deckblatt Nr. 1 zum Bebau-
ungsplan ,,Am Heuweg 2 als Satzung beschlossen.

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,,Am Heuweg 2*
ist der Lageplan mit Begriindung, zusammenfassender Erkldrung gemaB §10 Abs. 4 BauGB und
Verfahrensvermerken vom 02. September 2004 mafigeblich. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Lageplan vom 02. September 2004
2. Zeichnerischer und textlicher Teil vom 02. September 2004

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Walderbach, 23. September 2004
// /*; @ - & - :‘,.\

Hierl b = Y \‘
1. Biirgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Walderbach hat in der éffentlichen Sitzung vom 29. Juli 2004 beschlossen, den Bebauungsplan
~Am Heuweg 2 mittels Deckblatt Nr. 1 im vereinfachten Verfahren zu dndern.

2. Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
Von der Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

3. Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB
Von der offentlichen Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB abgesehen, da
durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden. Der betroffenen Offentlichkeit (Grund-
stiickseigentiimern) wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist vom 06. August 2004 bis
23, August 2004 gegeben.

4. Beteiligung der Triger tffentlicher Belange
Von einer Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht bertthrt werden. Den beriihrten Tré-
gem Offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist vom 06. August
2004 bis 23. August 2004 gegeben.

3. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss nach §10 BauGB
Die Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss des Gemeinderat vom 02. September 2004 die eingegangenen Be-
denken und Anregungen behandelt und das Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 02. September 2004 als Satzung
beschlossen.

6 Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans ,,Am Heuweg 2 — Deckblatt Nr. 1 wurde am 23. September 2004 gemiB §10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erkls-
rung nach §10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ortsiiblichen Dienststunden in der Verwaltungsge-
meinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 4, 93194 Walderbach zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Uber des-
sen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben, Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Ge-
méB §44 Abs. 5 BauGB wurde auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewie-
sen. Danach kann der Entschadigungsberechtigte Entschiddigung verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB
bezeichneten Vermagensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahrs, in dem die in Ab-
satz 3 Satz | bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiibrt wird.
Hingewiesen wurde auf §214 BauGB (Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iiber die Aufstellung des
Fldchennutzungsplanes und der Satzungen; ergiinzendes Verfahren). Gemil §215 Abs. 2 BauGB wurde ebenfalls
auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie die Rechtsfolgen des
§215 Abs. | BauGB hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach 1. eine nach §214 Abs. | Satz 1 Nr. 1 bis 3 be-
achtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften. 2. eine unter Berticksichtigung des
§214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Fliichen-
nutzungsplanes und 3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwégungsvorganges, wenn sie nicht in-
nerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegentiber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Walderbach, 23. September 2004
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