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Ls ART DER BAULICHEN NUTZUNG: 2.3.8. .:'%Ltern:at.lve E"'EI‘B]-E]?U’EZUHBE . i . _ = Vorgér'en: Dle)_\forgart?u sind SL”‘}'“EIAI"‘C}" anzulegen und in 13.4. Pflanzliste: ‘ 13,6 Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzende Geholz-
797 11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990) T‘::L_l!!ﬂl?ﬂl-((_;]1{?%\'(01‘?11 syxd ;uleis;SLg; Fi?r ILLI?IJail‘ 111_Q}e _l‘)a(_:‘hi‘la—.u,htie hat_so__zu gepflegtem Zustand zu halten. Beatand 1zt zu pflegen und zu echalten. Austdlis bei Biumen und
795 L. Allgeme: 8 : : erfolgen, dafl sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfiigen. Wachs. nde Zdune als Heckenbepflanzung: Strduchern sind auf Kosten des FEigentiimers durch gleichartige
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: ’,3.9. Wintergidrten sind in fachmidnnischer Ausfihrung in Holz oder eloxiertem .\'Iaj\c.. Ache von 1:20 m, gemessen vom natirlichen Gelidnde (freiwachsende “ bestehender und zu erhaltender : standortheimische Gehdlze zu ersetzen.
Metall =zu erstellen. Die Dachform und Art ist dem jeweiligen Baukdrper Blit 2n-, Deck-, Zier- und Fruchtstréducher; keine Koniferen-Hecke oder Busch- und Baumbestand g
2.1, Grundflachenzahl: GRZ = 0,4 § 17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO anzupassen. arc iitektonisch geschnittene Hecken); an seitlichen Grundstiicksgrenzen ] 13.7. Fiir die bodendecke Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorgeschrieben
/ 222, GeschofBif14chenzahl : GFZ = 0,5 § 17 BaulNVO i.V.m. § 20 BauNVO 2 4. Garagen und Nebengebiiude: | S,md aucl:”Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zulidssig. . E)[[(L;Y;E:ﬁ;hm fiir Einzelbdume (verdnderbar) % oder verboten.
9 3 GCebiude: A P ot N 2 y - e / 2ea; MindestgroBe der Baugrundstiicke: ' ' 13.8 Bor belebts herbod : Bes teday Raamabaak echeh .
s Gebaude: 2.4.1. saragen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung g : X N | | O er belebte erboden ist vor Beginn jeder Baumafnahme ra zuheben, in
93,1, -Zahl der Vollsschosee: dem Hauptgebdude anzupassen. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken ca. 700 gm . lff ?e.ngelmt fiir Einzelbadume (verédnderbar) § ntlt%barem ZL}Stiﬂ”‘_J zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
Traufhdhe: mittlere Traufhohe auf der Talseite max. 2,75 m. 3. BAUWEISE. BANGRENZEN: Kleinbaum ) schiitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens erfolgt auf max. 1,50 m
Geplantes Wohngeb&dude mit eingetragener Gescholizahl L ) _ : S . — : ; hohen und 4 m breiten Mieten. Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen
Mittelstrich = Firstrichtung Bei /,ns;nm{lenggb:n_aten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dach- ;[ I 0 offen (§ 22 Abs. 2 BaulNVO) lockere Geholzpflanzung 1 befahven werden .
. s = B ) i Deskung einheitlich ausgebildet werden. e . “ o ——
\. F i 7 Sl llb,lfﬁdtzt\qrbnzi ,L:I,L}]i;;()mjl} i 242 Garagen und Nebengebaude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im b WRBREREE ’ 5.8 Ober flichenversiegelung:
NEECANIVE: TR o e R P i Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonstigen iiberbaubaren 3. 3. A nur Einzelhduser zulassig ’ Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche '“HB'/
a— R o R g oLt 7 o e s ey rvrre - ersiegelung (Tee g st auf das unbe 2 iche Maf}s:®
U+l als Hochstgrenze Untergescholl und ErdgeschoB Flachen zuldssig. 6. VERKEHRSFLACHEN : SR ‘ zu beschridnken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungs-
2.4.3. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfldche muBB ein Abstand £ cr 2 o . Bereahorr 1 _ . _ 2 fahigkeit sind die KFZ-Staurdume soweit als moglich versickerungsfihig
- o von mindestens 5,5 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur e S L ] Straflenverkehrsfléchen (Fahrbahn) st i Ee: veRGip b AluE : zu gestalten (z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotter-
Dachform: Satteldach & . ; - E ; ] - Hainbuche Carpinus betulus ' ; : ;
Dachneigung: bei I+D 28 - 36° Strafle hin nicht eingez&dunt werden. 0.2 StraBenbegrenzungslinie T P Oiercus robur rasen, Mineralbetondecke).
1 bei U+l 24 - 32° 2.4.4., Die KFZ-Staurdume vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind durchldssig 6.3 Sichtdreiecke: Vogelbeere Sorbus aucuparia ’ 13.10. Riickhaltemsglichkeiten :
Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanz, ziegelrot zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengitter- Am Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m dergulme Ulmus glabra ; SEENS e g :
Dachgaupen: zuldssig ab 32%, Giebel- oder Schleppgaupen steine. Schotterrasen, Mineralbetondecke u.d. ). iber StraBenoberkante durch nichts behindert werden. Traubenkirsche Prunus padus b Von den Dachfldchen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser
max. 2 Gaupen je Dachseite,. Linde Tilia cordat: : ist soweit als moglich zu versickern. Weitere Riickhaltemtglichkei
Anej_nandergereﬁhte Dachgaupen sind unzuldssig, ebenso 2.6.,5, l‘.'iuLer;g:irt({n mit einer Bautiefe bis zu 3,0 m als.LmLergemrdnet.t‘ O. HAUPTVERSORGUNGS—- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN: RraaLa S vk wich Z.B.bdurch die Anlagen von Ge:rELEH}t{eich:rntizjgilégsltg11*:51:?1
in die Dachflédche eingeschnittene Dachterrasscn oder Anbauten konnen auch auflerhalb der Baugrenze errichtet werden. 8.1. = bestehende 20-KV-Hochspannungsfreileitung Striuct : zur Sammlung von Bewa‘sserungswasécr fiir die privaten Griinanlagen.
‘. sonstige Einschnitte in die Dachflédchen. Der Abstand 9 s Pt elihtans: e e GIE SRy R Straucher z
; zwischen den Gaupen mull mindestens 1,0 m betragen. : : . N _ _ _ s ) 9 GRUNFLACHEN - Haselnuf : L f 14, Die Bebauung der Parzellen 13 bis 15 setzt wegen des nicht ausreichenden
| I+D ; Ortgang: max. 1,0 m Die elr.:/.uhalenJe '{-".Lri.c-,t,ru.:h.liung verlauft parallel zum Mittelstrich . o RUNE LAGHEN ”63_‘:-_31;{. e COI‘}./J‘US-i’d\GII,ETI?&-i . \ Abstandes zum im Siidwesten angrenzenden Wald - unbeschadet anderer
i WA E Traufe: max. 1,0 m . i i ) . der Zeichen unter Ziffer 2.3.1. £ S (8 offentliche Griinflache HU’C(:I'] :tl‘;’t'm [(:O'Tl('(fl'l_. xy[r')s,L'eum und tatarica ! Regelungen (z.B. Rodung einer Teilwaldfldche) - besondere bauliche
U-!-I § Die Ortgang- und Traufiiberstinde konnen iiber die 2 Gestaltung des Celindes: 9 9 " s ’ N dr [?(5?9 jm“m‘ SAEgELARs . Vorkehrungen (z.B. Verstarkung des Dachstuhls oder des Giebelbereiches)
| | Vorderkante von Balkonen hinausragen. _ S i L ] —] btral'_ierﬂ)egte.LLgr.Lm E‘fellj‘i‘)rf' (fl‘i”nif'f-;'l-“r_”'“”“iﬁ..\'”d # o eaus . ’
5 GRZ | GFZ Enidethnks bei I+D max. 1,0 m Das Gelidnde darf in seinem natiirlichen \fI’e:*Iaul auch dux;ch dze f.'rru;htung ' Ausbildung mit Schotterrasen, Rasengitter o.&. Sfiiﬂ@h?’ 7 51.”[-“‘“5 “"'PJ“”TU {3 :
i e oL { Rohdecke bis UK Sparren : der ! Snwant von Bauwerken nicht unnotig verandert oder gestort werden, damit ein 2 g schneeba 1burnum opulus unc antana k Dy Sel
04 05 EZ]_?LE?_?HUI\;ZEngsl\g’“k-d% s ke ol harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht zu.Léi;:s'Lg, sind un- L3 ,PL:\NU‘YGEN’, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ Pfaffe_nkéjppc_:hen Euonymus europaeus S ifeeis; _
A 28-136° zulissig nur konstruktiver DachfuB bis max. 0,40 m. notige Gelandeanschiittungen ocltler Abgrabun},.;en, )um z.B. bei einem Hang- ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT: Alpenjohannisbeere Ribes alpinus, sanguineum und : Garagen l{drmqn in dieser 1:‘-”“':' Uf'_"i'-im'-t‘[- “‘_*fnlt‘“! sofern die Ijjluantralg,f
2L,-32° Wandhahe : bei I+D 4,50 m ab natiirlicher Gelindeoberfléche, L“E{L:-i.iltis.ﬁ .qf’_jlt(tj géne?r?1b14angi1axasdei|1(;ﬂe}hgﬁf--ni:}ge tc:zhmmng TIJ')SHGIChpn' 13 Bl Dl e istvion Rosg c.:an}“na,_‘rl'Jgosa.}., \Hh?ultlf%()li'a ELellet lJEjrl haldbes;tzelr,dlf.m’(,r}'rr‘!.cufa_[o lm:{[]i.]{;*rhdc'_’h Ul;ll d?—] Tkremtaut:h
bei U+I 6,00 m ab natiirlicher Geldndeoberfliche. Zulassig sind Abgrabungen un ufschiittungen bis max. 1,20 m. Die Bepflanzung der Girten bzw. Vorgérten muB landschaftsgerecht mit FUbl.gf[?O:—;‘ﬁ, spinosissima, nitid a_vef“.n' = éerLB.lfetezw urcg :fi:-t-l‘;i!ll(.i:lLS»E]l'IIl. Cham - von der Haftung durc
s e ‘ SEYp ne Jels i : 2.7. Stiitzmauern: heimischen Strauchern  und Gehslzen einschlieBlich Obstbiumen erfolgen . ot i um.l Hugonis ! PSP ABREAS SOLEE U0, SELBLEESEH
20852 Haustyp nach Geldndeneigung: _ e 300 ¢ iy 3 3 - i i ' ; e Holunder Sambucus nigra und racemosa 7
| Hangbauweise mit UntergeschoB und ErdgeschoB ist bei einer Gelande- Unbedingt notwendige Stiitzmauern sind dem Geldnde anzupassen und diirfen = :) qm ist ein GroBibaum und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum) Strauchweiden Salix aurita, pupurea nana, Y ‘ .- e
" neigung von mehr als 1,50 m auf Haustiefe anzuwenden (U+I). eine max. Hohe von 1,00 m nicht iiberschreiten. Bei hoheren Geldndeunter- zu pflanzen. Bei Obstbdumen sollten nur Halb- oder Hochstamme gepflanzt caprea, smithiana, repens und b Sk CLANCEICOEN
2.3.3 Bk annivell ket .ﬁg,!ﬁi(gden ist di(f restliche Hohe f’fls B‘dls.c??ung agszu'l.)j]denr. e -, Lrw'jl__de”" ekl Cahnaahl iy werhahn?i_ S Lo ‘6z | Garagenzufahrt, die zur StraBe hin
Mit dem Bauantrag ist ein Geldndenivellement der zu bebauenden Stiitzmauern unmittelbar an der Grundstiicksgrenze sind unzuléassig. 3.2 !ﬁipqt_.i m:he.{.r'unt‘lﬁc:hei ‘ ‘ 7 T e Syr;u_)hoilcarposdalbus, S ; — nicht eingezdunt werden darf
! Bauparzelle vorzulegen, aus dem der erforderliche Bautyp Q Einfriedungen: lJio e:.affc.‘rrl_11_ciw-c~‘(,.,1 111}(1&1(:!10 enLl:m-t_; der l;r:s:thJ fL‘BUHgsstil‘i‘”e (6 d-Fliche) orbiculatus und chenaultii
| zweifelsfrei hervorgeht. - ist in ihrem ndLu:."ilchen Zustand Uhne.ZUSELZJ],(;he Bepflanzung zu belassen. 15 9. Eﬂ Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
! /;\\ ; ; 15 o % , B } s Art und Ausfiihrung: StraBenseitige Begrenzung _ Entlang der WE'?Ll]ChG:I’} bzw.. nordwezﬁl_] ichen Baugebietsgrenze ist ein s T Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:
! 7 2.3.4. Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsdtzlich anazutdhren Holzlatten- und Hanichlzaun: Oberflachenbehandlung ca. 8,00 m breiter offentlicher Griinstreifen zur Einbindung des Bauge- P . . 15.3 . - Firstriohkton
/ in verputztem Mauerwerk, weifl oder pastellfarben, in Holz. nur mit ungiftigen Holzimprignierungsmittel ohne bietes gegeniiber der freien Landschaft festgesetzt. Disser Crinptrotten 1. Gehdlze mit auffdlliger Laub- und Nadelfarbung, wie z.B. Blutbuche, I g
. GroBflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder deckenden i}m‘luugaty_ ist mit einer dichten und abschirmenden Bepflanzung zu versehen bzw. als Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) 15.4 Grenze d sumlichen Celt bereich
\_+_ ___’/ Fe/% Bitin fﬁflh_”“_j; u;zul-ﬁssi_gtll\-'aajg‘rex,:ht]:?ﬁl?t‘eristcrLormate sind wur. bel. Starkes, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchl.;}ufond. einmahdige Wiesenfldche in ihrem natiirlichen Zustand zu belassen. sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten. e E &;Zntbaiingigl.‘a;zSe] S
. ; - hry | } bil_‘ rf_(. 1ten orlét?f%?%:unbc11 éu»:é&jSlb: pot il : ~ f)?dnrl:f{r)btr(n EJ l,(!;) .‘erntr.a i?:rz.;;r[:;; Zaunoberkante. e E,“”' dia lie]wl..i..am.:ung i VEJ.I'IZ{';‘“)E:HJHIC‘H i 5Lraudl1.p!'Iamzung Givd die e A’lle .Geholze m::Lt urmatri.irlichen'héingfmden (')L.iE‘[' ;JyrramidalAaufrec?te['l , _
2.3.5. Die Fenster- und Tiiroffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung A'e.] Sr kUt babienture : Verwendung der in der Pflanzliste vorgeschlagenen Biume und Striucher Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Siulen- - TR T Umgrenzung der Flédchen, bei deren Bebauung
& der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszu- N .1.'{1 iuiéi““;"" {f"‘ff'l)_U[’/_}‘— ll.J(ié%IIT'g[hiti[.("‘”Fj l:ctli.)ml.o iy f"estg(esetzt,. (?1‘c11e, _P_yram%denpappel, sowie a]le_;\rtgnrder Scheingypresse ‘ begondere bauliche Vorkehrungen gegen #uflere
= 3 bilden oder durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. UUW dk-;j Zaunes: UPeE “alEaben ‘V'“- —:L““—‘L‘Cf:"f ETHAN 55 ‘_0_‘-‘]7“;’ S "‘} Zur gestalterischen Steigerung im Innerbereich der Gdrten konnen bis zu (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Siduleneibe Finwirkungen oder bei denen besondere bauliche
= b Unterschiedliche GroBen miissen zumindest gleichgeneigte Di.gonalen Sockelhohe: l_?b?r' §traf}en* bzw. (@hst_.(ﬁlgrlllf?rkan”" hochstens 0,10 m 20 Z Zierstriaucher verwendet werden. (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhine). SicherungsmalBnahmen gegen Naturgewalten
5 ';_‘I 125 aufweisen. Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden. :_S@fu“':“e und 1.‘ucl_u\-arl.'n-;-e L,egt‘en%u..g?\ R erforderlich sind. '
= = Zwischen den seitlichen und riickwartigen Grund- 3
=1 (5 g i 2.3.6. Fenster- und Tiiroffnungen diirfen nur %n dc.‘r- L_\'eise miteinandel.’ ver— stiicksgrenzen sind Sockel unzulissig. :
E_ 3 s bunden werden, daB sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden. Bei Maschendrahtzaun ist eine Hinterpflanzung
! ?‘—5 ; lI = : 2.3.7. Die Abstandsflachen richten sich nach der jeweils giiltigen Bauordnung. vorzunehmen. :
o 1L?m Lhm
s
£ e = ) oW "“--S‘% ~T RV S
. ‘ o BEBAUUNGSPLAN

UBERSICHTSLAGEPLAN
M 1:5000
N \v\{:‘:fc..‘* i N

KIRCHENROHRBACH

PRAAMBEL

L A RBACH
R Die Gemeinde Walderbach \_/ R RN g
. erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1, der § 9 und 10 des ' \LANDKREIS: CHAM
"1 Durchgang, Durchfahrt f Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeinde-— MASSTAB REG.-BEZIRK: OBERPFALZ
‘ iberdeckter Sitzplatz f ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 Abs. 3
i : i.V.m. Art. 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), B'EB?L.J:‘EO%SPLAN
{ | ' I der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom : 1. Aufstellungsbeschlufi:
- ‘ ‘ 2 Nutzungsschablone 23.1.1990 (BGBl. I S. 127), des Gesetzes zur Erleichtung UBERSICHTSLAGEPLAN Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 25.06.97
) 2% . PR Feld T » Banuebic r des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur 1:5000 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
; ; S e Felid: 2 % Tohl der. Volleesohnase i Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau- Der AufstellungsbeschluB wurde am 24.08.92
Sl YL FatH 2 o feund Pl haniar) ! Erleichterungsgesetz - WoBauErlG) vom 17. Mai 1990 ees ortsiiblich bekanntgemacht.
£ 1 PE1R A = Ceachofifl Sbhanuahl ' (BGBl- S. 926), der Verordnung iiber Festsetzungen 1 S Walderbach den 2 2
e Feld 5 = Bauweise im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVGl. S. 161) und maskorgibmiar  Udtuisd . 0. Juii 1993
| 5 | . o an er Vermessun: 3
| Feld 6 = Dachneigung . d;ar }?lanzelchenverordnung 1990 diesen Bebauungsplan vwom 1992 Nacnnngab: /7/ 1. Biirgermeister
| | P, - - - de ermessun miles zur
1 I [ = Satzung ¥ r]\a:evn Maae::\m:::a;:ch!geg:n i
| | gnet 2, Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGE}
R OO R TN 5 s By m Teilung der Crundstiicke im Rahmen | Hohenschichtiinien vergrofert Die Bijrgerbeteiligung wurde nicht deChgefﬁ tgl;
L ] eienr geordneten baulichen Entwicklune oA sariescuin iy e Walderbach d H y
~ 24 Uil L 1 18 1 ¢ 1 3 iy 38 & | [l enflurkarte vom sta 'Y en
; | ¢ e v 20. Juli 1993
| | Zwmischen-Hohenschichtiinien . Biirgermeister
: 1 ‘P.E,_— Grundstiicksnumerierun Fes s ¥e LalSyen g 3»:\'0j;;‘cer:\r:‘r!::::";:u::]?c:l:;: : 8
‘ . L2 : = ;-e;ﬂelchnenscne!Z::c:e nur 3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
| f | § 1 T . IIRERE B iactetebissisy Verbindung mit § 1 und § 2 Abs. 2, 3 und 4 WoBad'
| ’ o e | Der Bebauungsplan Klrchenrohrba_ch : T A o Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
| i | in der Fassung vom 25.03.93 ist als Satzung 25.11.92  wurde mit Begriindung in der Zeit vog =y
! : | B ey 08.02.93  bis 12.03.93  G&ffentlich ausgelght
| Tl O AT et 5 ; | erstellt .
. Flurstiicksgrenze 1 S R TR Walderbach , den 2 0- JU[I 1993
§ 8 | § 2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes L /% 1. Biirgermeister
. f g Wehinebiide } —.Planzelchnung und textliche Festsetzungen ; entsorgungstechmischen  Ein-
{ : Eﬂm”ﬁ‘f—fi ( FILI'E_'}VE styich = ltirstrichtune) *‘ m}t den &rtlichen Bauvorschriften - werden "Chiurglqse.fﬁ;f'gozlqle & 4. BeschluB iiber den Bebauungsplan nach § 10 Bau |
- v | mit Bekanntmachung der Genehmigung durch kene amiliche vermessungs- Die Gemeinde beschlieBt den Bebauupgspharg >
90" \ d?E Landratsamt Cham und der < in der Fassung vom 25.03.93 als Satzung. /~' ..~ "”)"
AT e S i G FTTITTITI T T : : 4 offentlichen Auslegung recht bindlich Uniergrund:  Aussagen und : Pl % o
¥ 4 = st il - '7»’_f"" 3 4 Ib—ll- I “H—‘-Ll-;—! !.\'"lh"‘”)‘:"‘“‘:ll'“‘ g g ec sverbindlich. Hyruschiusse aul die Unter WG{derbuch de . {‘__'f 1d ‘.f-,'\ %, %'
s AT e S & 211 uihhu_u_d_i (Mittelstrich = Firstrichtung) e v .f r e 0. Juli 1933 7 "%/‘h gi
* . - et A denbeschattenheil xOnnen we- e L W A e 3
AT OO | g T
o - - e noch aus Jeicnung und Text \
e e ——— » g e T Paa et o St it yerdan 5. Genehmi fahr i
= 9 ) Strafiin, Wepe | gungsverfahren nach § 1 Abs. 2 Satz 2
! -7 3 /(}——Q/ - ; Nachrichtliche Ubernahmen MafBnahmen G:
- Fur nachrichtheh ubernommene o
e 2t Das Landratsamt hat mit Bescheid vom 21.06.93
125 Flurstiicksnummer SR Sws il Aob- AZ: 50-610-B-35.2.2. die Bebauunsgplansatzung

§ 1 Abs. 2 Satz 2 BauGB - MaBnahmen G genehfi
Urheberrecht: Fur die Planung 3
Dehaite «ch mir aille Rechte vor

W §

- ‘W , den 3 i
FECRBE NS Hohenschichtlinien ! :‘::; :::e;,:":;:;:uéu:'.::1 a derbaCh 2 0 Juli 199
| X : geandert werden FRE A ES N S E e
| : | . \\.
i : g:ng 25.11.92 | K. 6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 Baubpd

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde anf) ]'Uli
gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Mit 13

GEAND. am ANLASS | VON
25.03.93  [8§34bs.2 | Ba

i i ; :' Bau 58 Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kf_‘ﬂfa,ycf.li_
i | : Walderbach , den 20, Juli 1993 /77/ (6 <Tr
} 1. Biirgermeister = i ¥ ‘
’ A 1k - { . : \"" “\:—A / >~ /
’ ' Landshut, den 25.11.92 RECTE
L] | ! T 0
| | & ;‘ . KRITSCH
l I | ! /é‘/zz/( Architektur- und Ingenieurburo
~ | I ' Gabelsbergerstraile 16
i ¢ ! ; ' ZEICHNUNGS-NR BiD34 L A N DS HUT
< 5 it i % S AT J A B 92-1901- 2 Telefon 0871 - 61091
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Durchgang, Durchfahrt
tiberdeckter Sitzplatz

Nutzungsschablone
Feld 1 Baugebiet

non

Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
Feld 3 = CGrundflichenzahl

Feld 4 = GeschoBflachenzahl
Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Dachneigung

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
eienr geordneten baulichen Entwicklung

Grundstiicksnumerierung

Grenzstein

Flurstiicksgrenze

Wohngebiude

(Mittelstrich IFirstrichtung)

Nebengebadude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

StraBlen, Wege

Flurstiicksnummer

Hohenschichtlinien
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Grundflachenzahl: GRZ = 0,4 § 17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO

GeschoBifldachenzahl : GFZ = 0,5 § 17 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO
Gebdude:

Zahl der Vollgschosse:

Geplantes Wohngebaude mit eingetragener Gescholizahl
Mittelstrich = Firstrichtung

- als Hochstgrenze Erdgeschofl und
1+0 4
ausgebautes DachgeschoB
- als Hochstgrenze Untergescholl und ErdgeschoB
Dachform: Satteldach

Dachneigung: bei I+D 28 - 36°
bei U+l 24 - 32°

Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanz, ziegelrot

Dachgaupen: zuldssig ab 32%, Giebel- oder Schleppgaupen
max. 2 Gaupen je Dachseite.
Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzulédssig, ebenso
in die Dachflédche eingeschnittene Dachterrassen oder
sonstige Einschnitte in die Dachfldchen. Der Abstand
zwischen den Gaupen mull mindestens 1,0 m betragen.

Ortgang: max. 1,0 m

Traufe: max. 1,0 m
Die Ortgang- und Traufiiberstinde konnen iiber die
Vorderkante von Balkonen hinausragen.

Kniestock: bei I4D max. 1,0 m

gemessen von 0K Rohdecke bis UK Sparren an der AuBenwand

bei U+l unzuléassig, :

zuldssig nur konstruktiver DachfuB bis max. 0,40 m.
Wandhohe : bei I+D 4,50 m ab natiirlicher Gelédndeoberflache,

bei U+4I 6,00 m ab natiirlicher Gelidndeoberfléche.

Haustyp nach Geldndeneigung:

Hangbauweise mit UntergeschoB und ErdgeschoB ist bei einer Gelénde-
neigung von mehr als 1,50 m auf Haustiefe anzuwenden (U+I).

Hohennivellement:

Mit dem Bauantrag ist ein Geldndenivellement der zu bebauenden
Bauparzelle vorzulegen, aus dem der erforderliche Bautyp
zweifelsfrei hervorgeht.

Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsadtzlich auszufiihren

in verputztem Mauerwerk, weifl oder pastellfarben, in Holz.
GroBflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder
Beton sind unzulissig. Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken,
senkrechten Fensterteilungen zuldssig.

Die Fenster- und Tiiréffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung

der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszu-
bilden oder durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern.
Unterschiedliche GroBen miissen zumindest gleichgeneigte Di.gonalen
aufweisen. Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster- und Tiir6ffnungen diirfen nur in der Weise miteinander ver-
bunden werden, dall sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.

Die Abstandsfldchen richten sich nach der jeweils giiltigen Bauordnung.
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Alternative Energienutzung:
Sonnenkollektoren sind zuldssig; der Einbau in die Dachfl&che hat so zu
erfolgen, daB sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfiigen.

Wintergédrten sind in fachménnischer Ausfithrung in Holz oder eloxiertem
Metall =zu erstellen. Die Dachform und Art ist dem jeweiligen Baukdrper
anzupassen.

Garagen und Nebengebdude:

Garagen und Nebengebidude sind in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
dem Hauptgeb&dude anzupassen.
Traufhbhe: mittlere Traufhthe auf der Talseite max. 2,75 m.

Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dach-
Deekung einheitlich ausgebildet werden.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonstigen iiberbaubaren
Flachen zulédssig.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muB ein Abstand
von mindestens 5,5 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur
Strafle hin nicht eingezaunt werden.

Die KFZ-Staurdume vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind durchlédssig
zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.d. ).

Wintergdrten mit einer Bautiefe bis zu 3,0 m als untergeordnete
Anbauten konnen auch auflerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Firstrichtung:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.3.1.

Gestaltung des Geldndes:

Das Geldnde dar[ in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung
von Bauwerken nicht unnotig verandert oder gestLort werden, damit ein
harmonisches Landschafltsbild erhalten bleibt. Nicht zulédssig sind un-
notige Gelandeanschiittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei einem Hang-
geldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.
Zuldssig sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 1,20 m.

Stiitzmauern:

Unbedingt notwendige Stiitzmauern sind dem Gelande anzupassen und diirfen
eine max. Hohe von 1,00 m nicht iiberschreiten. Bei héheren Gelandeunter-
schieden ist die restliche Hohe als Boschung auszubilden.

Stiitzmauern unmittelbar an der Grundstiicksgrenze sind unzulassig.

Einfriedungen:

Art und Ausfithrung: StraBenseitige Begrenzung
Holzlatten- und Hanichlzaun: Oberflachenbehandlung
nur mit ungiftigen Holzimprédgnierungsmittel ohne
deckenden Farbzusatz.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.
Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore
in Holz, Mauerwerk verputzt oder glattem Beton.
Hohe des Zaunes: iiber Straflen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 0,80 m
Sockelhohe: liber StraBlen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 0,10 m
Seitliche wund riickwdrtige Begrenzuig
Zwischen den seitlichen und riickwadrtigen Grund-
stiicksgrenzen sind Sockel unzulassig.
Bei Maschendrahtzaun ist eine Hinterpflanzung
vorzunehmen.
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Vorgar ' en: Die Vorgidrten sind gadrtnerisch anzulegen und in
gepflegtem Zustand zu halten.

Wachs nde Zdune als Heckenbepflanzung:

Max. dche von 1,20 m, gemessen vom natiirlichen Gelidnde {freiwachsende
Bliit an—-, Deck-, Zier- und Fruchtstrducher:; keine Koniferen-Hecke oder
arc iitektonisch geschnittene Hecken); an seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zulassig.

MindestgréfBe der Baugrundstiicke:

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken ca. 700 gm
BAUWEISE, BABGRENZEN:

0 offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
T s Baugrenze
[{E& nur Einzelhduser zulissig
VERKEHRSFLACHEN :
[ ‘] Straflenverkehrsflidchen (Fahrbahn)

e — Straﬁenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke:
Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m
liber StraBenoberkante durch nichts hehindert werden.

HAUPTVERSORGUNGS~ UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:

o ° o bestehende 20-KV-Hochspannungsfreileitung
mit Schutzzone

GRUNFLACHEN

offentliche Griinflache

StralBlenbegleitgriin

Ausbildung mit Schotterrasen, Rasengitter o.&.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Private Griinfladchen

Die Bepflanzung der Gidrten bzw. Vorgdrten muB landschaftsgerecht mit
heimischen Strduchern  und Gehdlzen einschlieBlich Obstb&dumen erfolgen.
Je 300 gm ist ein GroBbaum und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum)
zu pflanzen. Bei Obstb&umen sollten nur Halb- oder Hochstdmme gepflanzt
werden.

Of fentliche Griinfliche:

Die offentliche Griinfldache entlang der ErschlieBungsstrafe (6 d-Fliche)
ist in ihrem natiirlichen Zustand ohne zusédtzliche Bepflanzung zu belassen.
Entlang der westlichen bzw. nordwestlichen Baugebietsgrenze ist ein

ca. 8,00 m breiter offentlicher Griinstreifen zur Einbindung des Bauge-
bietes gegeniiber der freien Landschaft festgesetzt. Dieser Griinstreifen
ist mit einer dichten und abschirmenden Bepflanzung zu versehen bzw. als
einmahdige Wiesenflidche in ihrem natiirlichen Zustand zu belassen.

Fir die Bepflanzung mit Einzelb&dumen und der Strauchpflanzung wird die
Verwendung der in der Pflanzliste vorgeschlagenen Biume und Striucher
festgesetzt.

Zur gestalterischen Steigerung im Innerbereich der Gidrten konnen bis zu
20 Z Zierstraucher verwendet werden.
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Pflanzliste:

~ bestehender und zu erhaltender
Busch- und Baumbestand

Pflanzgebot fir Einzelbdume {verinderbar)
. GrofBbaum
. Pflanzgebot fiir Einzelbdume (veranderbar)
Kleinbaum

* lockere Gehdlzpllanzung
Straucher

Baume

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Hainbuche Carpinus betulus

Stieleiche Quercus robur

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Bergulme Ulmus glabra

Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

Straucher

HaselnuB Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum und tatarica

Hartriegel Cornus sanguinea

WeilBdorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus und lantana

Ptatfenk&ppchen Euonymus europaeus

Alpenjohannisbeere Ribes alpinus, sanguineum und
Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosissima, nitid
moyesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden Salix aurita, pupurea nana,

caprea, smithiana, repens und
werhahnii

Schneebeere Symphoricarpos albus,
orbiculatus und chenaultii

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

1. Geh&lze mit auffédlliger Laub- und Nadelfédrbung, wie z.B. Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte {Picea pungens glauca)
sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten.

2. Alle Gehdlze mit unnatiirlichen hingenden oder pyramidal-aufrechten
Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sidulen-
eiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Siduleneibe
(Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhine).
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Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzende Gehé&lz-
bestand ist zu pflegen und zu erhalten. Ausfdlle bei Bdumen und
Strduchern sind auf Kosten des Eigentiimers durch gleichartige
standortheimische Geholze zu ersetzen.

Fir die bodendecke Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorgeschrieben
oder verboten.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaBnahme abzuheben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens erfolgt auf max. 1,50 m
hohen und 4 m breiten Mieten. Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen
befahren werden.

Oberfléachenversiegelung: ot

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche MaBs
zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungs-
fahigkeit sind die KFZ-Staurdume soweit als moglich versickerungsfiahig
zu gestalten (z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotter-
rasen, Mineralbetondecke).

Riickhalteméglichkeiten:

Von den Dachflichen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser
ist soweit als moglich zu versickern. Weitere Riickhaltemoglichkeiten
ergeben sich z.B. durch die Anlagen von Gartenteichen oder Zisternen
zur Sammlung von Bewdsserungswasser fir die privaten Grinanlagen.

Die Bebauung der Parzellen 13 bis 15 setzt wegen des nicht ausreichenden
Abstandes zum im Siidwesten angrenzenden Wald - unbeschadet anderer
Regelungen (z.B. Rodung einer Teilwaldfliache) - besondere bauliche
Vorkehrungen (z.B. Verstarkung des Dachstuhls oder des Giebelbereiches)
voraus.

Hinweis:

Garagen konnen in dieser Zone errichtet werden, sofern die Bauantrag-
steller den Waldbesitzer, die Gemeinde Walderbach und den Freistaat
Bayern - vertreten durch das Landratsamt Cham - von der Haftung durch
umstiirzende Baume usw. freistellen.

SONSTIGE PLANZEICHEN:

15 3 Garagenzufahrt, die zur StraBe hin
e nicht eingeziaunt werden darf
Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Firstrichtung

Grenze des raumlichen (eltungsbereiches
des Bebauungsplanes

besondere bauliche Vorkehrungen gegen dullere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmafBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind.

E::::’_:} Umgrenzung der Flichen, bei deren Bebauung



PRAAMBEL

Die G‘emeinde Walderbach

erldft aufgrund des § 2 Abs. 1, der § 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 Abs. 3
i.V.m. Art. 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayB0),
der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung vom
23.1.1990 (BGBl1. I S. 127), des Gesetzes zur FErleichtung
des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz - WoBauErlG) vom 17. Mai 1990

(BGBl1. S. 926), der Verordnung iiber Festsetzungen

im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVGl. S. 161) und

der Planzeichenverordnung 1990 diesen Bebauungsplan

als Satzung.

Feptastelluyunpg

§1 Der Bebauungsplan "Kirchenrohrbach"
in der Fassung vom 25.03.93 ist als Satzung
beschlossen.

§ 2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
- Planzeichnung und textliche Festsetzungen
mit den ortlichen Bauvorschriften - werden
mit Bekanntmachung der Genehmigung durch
das Landratsamt Cham und der

offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.



1. Aufstellungsbeschluf:
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 25.06.97
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlosse en.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 2L.08.92

ortsiiblich bekanntgemacht. S E2as
Walderbach , den 2 0. Juii 1993 FI
/’¢$7/ 1. Biirgermeister\ g

) ,“jn \'L\

2, Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGPE}
Die Biirgerbeteiligung wurde nicht durchgefii

Walderbach » den 20, Juli 1993
o/

1. Biirgermeister

-~
2 7,
3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB d
Verbindung mit § 1 und § 2 Abs. 2, 3 und 4 WoBau

Der Entwurf des BebauungSplanes in der Fassung vom
25.11.92  wurde mit Begriindung in der Zeit vo Ay

08.02.93 bis 12.03.93 offentlich ausgel
Walderbach . den 2 0. Juli 1993

/f 1. Biirgermeister

4. BeschluB iiber den Bebauungsplan nach § 10 Bau

Die (emeinde beschlieBt den Bebauuuoqérqms;
in der Fassung vom 25.03.93 als Satzung. /, q
Walderbach , den 20, Juli 1993 [f

/&4 1. Biirgermeister

5. Genehmigungsverfahren nach § 1 Abs. 2 Satz 2
MaBnahmen G:
Das Landratsamt hat mit Bescheid vom 21.06.93
AZ: 50-610-B-35.2.2. die Bebauunsgplansatzung
§ 1 Abs. 2 Satz 2 BauGB - MaBnahmen G genehyfi

merbach’ den 20. Juli 199

-----------------

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12-
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde an) ), :r—[||gg
gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Mit
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kr

Walderbach , den 20, Julj 1993 A ,é,(“f?




