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erung des Bebauungspl
JAm HeuwegIl*
tes Verfahren geman §13 Bau

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom
28.12.2000 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Am Heuweg II* der Gemeinde Walderbach
in der Fassung der Bekanntmachung des Deckblattes Nr. 1 vom 23.09.2004 mit nachfolgend
angefilhrten Anderungen und Festsetzungen:

Ziffer 4 Abs. 1 (Stutzmauern) der ,Textlichen Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 91
BayBO" erhalt folgende Fassung:

Stutzmauern:

Erforderliche Stutzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind mit max.
sichtbarer Mauerhéhe von 0,80 m zulassig. Sie missen mit Strauchern
oder zumindest mit Kletterpflanzen begrunt werden bzw. sind als Tro-
ckenmauern bzw. Bruchsteinmauern aus Natursteinen auszuftihren, die
bepflanzt werden mussen. Betonringe und Betonpalisaden sind nicht
zugelassen. Wird auf der Stutzmauer ein Zaun erstellt, so darf die
Summe aus sichtbarer Mauerhthe und Zaunhéhe das zuldssige MaR
von 2,00 m Gesamthéhe nicht Uberschreiten.

Die Errichtung von sonstigen Stutzmauern sowie Geladndetrassierungen
sind innerhalb des Grundstlicks in einem Mindestabstand von 3 Meter
zur Grenze zulassig und mussen so angelegt werden, dass sie mit
Strauchern oder zumindest mit Kletterpflanzen begriint werden kénnen
bzw. sind als Trockenmauern bzw. Bruchsteinmauern aus Natursteinen
auszufiihren, die bepflanzt werden missen. Betonringe und Betonpali-
saden sind nicht zugelassen. Die maximale Héhe solcher Stitzmauern
betragt 1,00 m.

Ziffer 4 Abs. 2 (Geléndegestaltung) der ,Textlichen Festsetzungen nach §9 BauGB und Art.
91 BayBO" erhalt folgende Fassung:
Gelandegestaltung: Das Gelande ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu belassen. Die

Gebaude sind entsprechend anzupassen. Erforderliche Terrassierun-
gen sind mit moéglichst flachen Béschungen (1 : 4) harmonisch an das
Gelande anzuschlieften.

Unbedingt erforderliche Auffullungen und Abgrabungen mussen zum
natUrlichen Gelandeverlauf hin weitraumig einplaniert werden. Aufful-

lungen und Abgrabungen dirfen nur bis maximal 0,80 m Héhe durchge-
fuhrt werden.
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Das vereinfachte Verfahren wurde gewéhit, weil die Anderung des Bebauungsplanes die
Grundzlige der Planung nicht betrifft. Auch wird durch die Anderung kein Vorhaben vorberei-
tet oder begrundet, dass die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
auslost. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wurde abgesehen. Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzguter bestehen
nicht.

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes sind immer haufiger festzustellende Antrage
auf isolierte Befreiungen bzw. Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
im Zuge von Baugenehmigungsverfahren bezuglich der Erstellung von Stutzmauern an der
Grundstlicksgrenze. Durch die vorhandene Hanglage der Baugrundstiicke ist hier Hand-
lungsbedarf zu einer Uberarbeitung des Bebauungsplanes gegeben.

Wesentliche Auswirkungen
Durch die Anderungen ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen.

Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt die Grundziige der Planung nicht. Auch wird
durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass die Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriufung auslést. Umweltbelange wurden im vereinfachten
Verfahren nicht vorgetragen. Stellungnahmen im Rahen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
§13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen. Den Stellungnahmen der im Rahmen des
§13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurde in vollem Umfang ent-
sprochen. Dabei handelte es sich jedoch lediglich um geringfligige Veranderungen uberwie-
gend redaktioneller Art. Nachdem es sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren zur An-
derung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, kamen keine anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten in Betracht.
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rung des :Béﬁau
"~ ,Am Heuweg

. Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
,,Am Heuweg II*
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 2

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) i. V..m. Art. 23 der Gemeindeordnung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Walderbach in &ffentlicher Sitzung am 28.05.2009 das Deckblatt Nr. 2 zum Be-
bauungsplan ,Am Heuweg II“ als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Am Heu-
weg |I" ist der Lageplan mit Begrindung, zusammenfassender Erklarung gemanR §10 Abs. 4
BauGB und Verfahrensvermerken vom 28.05.2009 maRgeblich.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Lageplan vom 28.05.2009
2. Textlicher Teil vom 28.05.2009

§3
Inkrafttreten
Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Am Heuweg II* tritt mit der ortstiblichen Bekannt-

machung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Walderbach, den 02.06.2009

Hoécherl
1.BUrgermeister

Regierungsbezirk
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. Anderungsbeschluss )
Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in der Sitzung vom 26.03.09 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Heuweg II" im vereinfachten Verfahren beschlossen.

[\%)

. Biirgerbeteiligung und Fachstellenanhérung
Von der Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundzuge der Planung nicht beriihrt wer-
den.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.03.09 wurde mit Begriindung gemal §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.09 bis 18.05.09 &ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Be-
kanntmachung vom 03.04.09 angeschlagen an der Amtstafel am 03.04.09 ortsublich hingewie-
sen.

F-Y

. Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange
Von einer Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht berahrt
werden. Den beriihrten Tragern &ffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist vom 15.04.09 bis 18.05.09 gegeben.

[4,]

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Walderbach am
28.05.2009 behandelt.

[=2]

. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat mit dem Beschluss den Bebauungsplan mit Be-
grindung gemat § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.05.2009 als Satzung beschlossen.

7. Inkrafttreten
Der vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am
02.06.2009 gemalk § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der
Begriindung wird seit diesem Tage zu den blichen Dienststunden in der Verwaltungsgemein-
schaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs,. 4
BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a BauGB ist hingewiesen worden.

Woalderbach, den 02.06.2009

v

Hocherl
1.Blrgermeister
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des Beschlusses und der Auslegung
fiir den Bebauungsplan
»Am Heuweg II*
der Gemeinde Walderbach

Deckblatt Nr. 2
(§10 Abs. 3 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in seiner offentlichen Sitzung vom 28.05.2009 den
Bebauungsplan ,Am Heuweg Il - Deckblatt Nr. 2¢ als Satzung beschlossen (§10 Abs. 1 BauGB). Der
Bebauungsplan umfasst das Gebiet des Baugebietes ,Am Heuweg II" der Gemeinde Walderbach.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Be-
kanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 28.05.2009 liegt samt Begrindung und zusammenfassender
Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB ab Versffentlichung dieser Bekanntmachung in der Verwaltungs-
gemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Strale 2, 93194 Walderbach auf Dauer wahrend der
allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr und Montag bis Mittwoch
von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie Donnerstags von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr) éffentlich aus und wird
bereitgehalten. Wahrend der Dienststunden kann dort jedermann den Bebauungsplan mit Begriindung
einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Hingewiesen wird auf §214 BauGB (Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften Uber die Aufstel-

lung des Flachennutzungsplanes und der Satzungen: erganzende Verfahren). Gemalk §215 Abs. 2

BauGB wird ebenfalls auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-

ten sowie die Rechtsfolgen des §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des §214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
haltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der

Satzung schriftlich gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden

Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Aullerdem wird gem&R §44 Abs. 5 BauGB auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach kann der Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen,
wenn die in den §§39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifuhren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Vermé-
gensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefthrt wird.

Walderbach, 02.06.2009 AN,
Gemeinde Walderbach PRGN
Franz-Xaver-Witt-Strale 2 /5, < ¢
93194 Walderbach R
=

Rl p D
Hécher _
1. Burgermeister Bekanntmachungsnachweis

Anschlag an der Amtstafel angeheftet am 02.06.2009
Anschlag an der Amtstafel abzunehmen am 06.07.2009

Regierungsbezirk
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