1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 Als Art der baulichen Nutzung werden festgesetzt:
Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO 1990)

1.2 Das MaR der haulichen Nutzung:

Maximale GRZ (Grundflachenzahl): 0,4
Maximale GFZ (Geschossflachenzahl): 0,9
Die Wandhdhe wird festgesetzt mit maximal 60m

2. Abstandsflichen, Bauweise, nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke.
2.1 Bauweise:
Offene Bauweise

2.2 Fur die nicht Uberbauten Flachen gilt Art. 7 BayBO. Detaillierte Griinstrukturen sind
mit dem Bauantrag festzulegen und durch geeignete Fachkrafte umzusetzen.

3. Garagen und Stellplitze
Die fiir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemal der Richtzahlen fur
den Stellplatzbedarf zu ermitteln (IM Bek. v. 12.2.1978, MABI. S.181, Punkt 9 - gewerbli-
che Anlagen). Die Stellplatze sind auf den eigenen Grundstiicken nachzuweisen. Gara-
gen als Einzelgebdude sind nicht zuldssig. Sie sind entweder in die Gebaude oder Hallen
zu integrieren oder als Carports zu erstellen.

Die Stellplatzbereiche fir Pkws soliten mit wasserdurchldssigen Beldgen oder unversie-
gelt ausgeftihrt werden.

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sollten mit wasserdurchlassigen Belégen oder
unversiegelt ausgefiihrt werden, soweit nicht gesetzliche Regelungen dagegen stehen.

4, Bauliche Gestaltung der Gebédude
4.1 Fur die bauliche Gestaltung der Baukérper gilt Art. 8 BayBO.

4.2 Dacher
Hallen: Satteldach, Flachdach
Dachdeckung: Ziegel, Blech (keine glanzenden Oberflachen), Griindach
Dachgauben: nicht zuléssig
Dachneigung: max. 20°
Blrobauten: bei quadratischer Anordnung Zeltdach;,
bei rechteckiger Anordnung Satteldach, Flachdach
Dachdeckung: Ziegel, Blech (keine gldnzenden Oberflachen)
Dachgauben: nicht zuldssig
Dachneigung: max. 30°
4.3 Aullenwande

AuRenwande sind als verputzte Mauerflichen, als Fertigteilelemente (kein Waschbe-
ton) oder als Verkleidungen zuldssig (Holzverschalungen).

Farbgebung: Farbgebung in gedeckten Ténen nach gestalterischem Konzept. Farb-
abstimmung erforderlich.
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Toranlagen sind nach Dimension, Material und Farbe gestalterisch einzupassen.

4.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVQO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO werden ausgeschlossen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zugelassen. Sobald deren
Standorte und Dimensionen bekannt sind, sind die erforderlichen Grundstiicke her-
auszumessen (Trafos, Wasserversorgung, Pumpstation o. &.).

4.5 Stutzmauern
Erforderliche Stitzmauern sind als Trockenmauern oder Pflanzirdge mit max. sicht-
barer Mauerhéhe von 1,20 m zulassig. Trockenmauern aus Betonfertigteilen wie z.B.
Betonringe insbesondere mit grellen Farben sind nicht zuldssig. Zul&ssig sind auch
Betonmauern mit max. sichtbaren Mauerhthen von 1,20 m, die jedoch hinter- bzw.
vorgepflanzt werden missen. An Grundsticksgrenzen sind keine Stitzmauern zu-
I&ssig (Mindestabstand: 5,0 m). Ausnahme: Zufahrten.

4.6 Einfriedungen
Sockel sind unzuléssig. Einfriedungen sind nur innerhalb der Pflanzung zuldssig. Es
durfen auch 1,20 m hohe Maschendrahtzdune verwendet werden, die mit Strauchern
vorzupflanzen oder mit geeigneten Kletterpflanzen zu bepflanzen sind. Einfriedungen
aus Eisenverstabungen sind fir schutzbedirftige gewerbliche Objekte als Ausnahme
zulassig und vor- bzw. zu hinterpflanzen. In sicherheitsrelevanten Fallen wird als
Ausnahme eine Zaunh&he von max. 2,0 m erlaubt.

4.7 Gelandegestaltung

Das Geldnde ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu belassen; die Gebaude sind

entsprechend anzupassen. Erforderliche Béschungen sind mit max. 1: 1,5 an das

Gelénde anzuschlielRen.

Auffullungen / Erforderliche Auffillungen / Abgrabungen sind terrassenformig

Abgrabungen als Trockenmauern oder mit Pflanztrégen und max. sichtbaren
Mauerhdhen von max.1,20 m und mit Bermenbreiten von max.
5,0 m zulassig.

5. Werbeanlagen
Leuchtende und blinkende Werbeanlagen sind nicht zugelassen. Keine Werbung auf D&-
chern, kein Laser, keine einzelnstehenden Werbetirme. Maximal 1 Werbeanlage zulas-
sig. Max. zuléssige Ansichtsfliche 4 m?, Pylone sind unzuidssig.

6. Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren auf Gebdudedéachern oder in Fassaden integriert, sind zugelassen.

7. Niederschlagswasser / Dachflaichenwasser
Auf Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den je-
weiligen Privatgrundstiicken zu versickern. Rickhaltemégiichkeiten sind auf den Grund-
stiick zu errichten (z.B. Riickhaltemulden). Tiefer liegende Grundstiicke diirfen dadurch
nicht beeintrachtigt werden. Der Grundstiickseigentimer hat die Sickerfahigkeit z.B.
durch Sickerversuche oder Baugrunduntersuchungen abzukldren und nachzuweisen. Die
erforderlichen Flachen fur eine Niederschlagswasserversickerung werden im Bebauungs-
plan nach §2 Abs. 1 Nr. 14 BauGB entsprechend festgesetzt.

8. Beleuchtung
Es ist nur insektenunkschadliche Beleuchtung zuldssig. Bei der Beleuchtung des Gelén-
des ist es aufgrund der exponierten Lage wichtig, Flutlichtanlagen zu vermeiden, da diese
eine extreme Fernwirkung hatten. Flutlichtanlagen werden deshalb untersagt.
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9. Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung
Das Gewerbegebiet ist an die Wasserversorgungsanlage der Kreiswerke Cham anzu-

schliefAen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Schmutzwassersystem. Die Entsorgung hat gegebe-
nenfalls durch Anschluss mittels privater Hebeanlage an die vorhandene Pumpstation

Abtsried zu erfolgen.

Die Ansiedlung von Betrieben, die mit wassergefahrdenden Stoffen gemal §§ 19g- 191
WHG umgehen, wird ausgeschlossen bzw. ist im Einzelfall zu priifen. Es sind nur Abwas-
serextensive und nicht grundwassergeféhrdende Betriebe zugelassen.

10. Bepflanzung (heimisch):
10.1 Der Nadelholzanteil im Pflanzstreifen ist auf max. 10 % zu beschranken.

10.2 Die Grundsticksflachen sind mit Gro3gehdlzen zu Gberstellen. Dabei ist je 1000 gm
ein Gro3baum, ein Kleinbaum, ein Gehélz Uber 4 m und ein Gehdlz unter 4 m vor-
zusehen. Als Baugebietseingrinung ist eine 9-reihige freiwachsende Hecke mit da-
zwischen liegenden GroRbiumen zu errichten.

GroRbaume:

Kleinbdume:

Gehélze und
Straucher:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides Spitzahomn),
Fraxinus excelsior (Esche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia corda-
ta (Winterlinde), Ulmus glabar (Berguime), Betula pendula (Sand-
birke), Tilia platyphyllos (Linde), Salix alba, (Silber Weide), Populus
tremula, (Pappel), Fagus sylvatica (Buche),

Acer campestre (Feldahorn), Prunus padus (Traubenkirsche), Al-
nus glutinosa (Schwarzerle), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus
avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche),

alle Obst- und NuRbaume,

Corylus avellana (Haselnuss), (Sambucus nigra (Schwarzer Ho-
lunder), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Euonymus euro-
paeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera
xylosteum (Heckenkirsche}, Rhamus frangula (Faulbaum), Ribes
alpinum (Alpen johannisbeere), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa
canina (Hundsrose), Viburnum opulus, lantana (Schneeball), Salix
purpurea ‘Nana’, caprea, Salix aurita, repens, cinerea, fragilis, tri-
andra (Weiden) Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa penduli-
na, Rosa rubiginosa, canina, pendulina (Wildrosen), Sambucus
nigra u. racemosa (Holunder).

Folgende landschaftsfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:

a) Gehdlze mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie zum Beispiel Blutbuche, Blut-
pflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte sowie gelbenadelige Wachoider-,
Scheinzypressen- und Ebenarten.

b) Alle Gehdlze mit hangenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen wie z.B.
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel, sowie
alle Arten der Scheinzypresse, des Lebensbaumes, der Sauleneibe sowie der

Essigbaum.



11. Ausgleichsflachenbedarf
Der Kompensationsfaktor fiir den Ausgleichsflachenbedarf wird auf 0,6 festgesetzt. Das
Gebiet wird als Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) sowie Kategorie |
(Gebiet geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt) eingestuft. Der Ausgleichsflachen-
bedarf wird auf 7.077 m? festgesetzt. Um ein Biotopverbundsystem mit Vernetzungs-
funktion zu schaffen wird der anzulegende private Pflanzstreifen um das Gewerbegebiet
mit 6.890 m? sowie die Rickhaltemulde mit 474 m? herangezogen.

Von der Stidwestecke der Lagerplatzerweiterung nach Westen zur Nordostecke des Bi-
otops Nr. 6840-37.04 auf dem Grundstiick FINr. 781 ist eine 5-reihige Hecke ( auf dem
Eingriffsgrundstiick FINr. 789) neu zu pflanzen. Als Badume sind ausschliel3lich einheimi-
sche Laubbdume (z.B. 40% Eiche, 15% Vogelkirsche, 10% Vogelbeere, 10% Linde, 5%
Weide, 5% Pappel, 5% Birke, 5% Ulme, 5% Ahorn) zu verwenden, wobei die Anzahl der
Baume von derzeit 26 Stlck auf insgesamt 40 Stiick aufzustocken ist. Die Skizze wird
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 08.2004 (BGBI. i S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. I 8. 3316) i. V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Walderbach in &ffentlicher Sitzung am 23.04.2009 den Bebauungsplan Gewer-
begebiet ,Abtsried Erweiterung” als Satzung beschiossen.

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Abtsried Erweite-
rung” ist der Lageplan mit Begrindung, zusammenfassender Erklérung gemaR §10 Abs. 4
BauGB und Verfahrensvermerken vom 23.04.2009 maRgeblich. Dieser ist Bestandteil der
Satzung. ' '

§2
Bestandteile der Satzung

1. Lagepian vom 23.04.2008 .
2. Zeichnerischer und textlicher Teil vom 23.04.2009

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Walderbach, den 18.06.2008

47 S
Hacherl ﬁg ;
1. Burgermeister Y7 t:i

N
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Walderbach, den 18.06.2009

Hécherl, 1.Burgermeister

. Aufstellungsheschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in der Sitzung vom 03.04.2008 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Abtsried-Erweiterung” beschlossen. In
der Sitzung vom 19.06.2008 wurde beschlossen, dass Verfahren fortzuflhren. Hierauf
wurde mit Bekanntmachung vom 24.06.2008, angeschlagen an der Amtstafel am
24.06.2008, ortsiiblich hingewiesen.

. Vorgezogene Birgerbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom
24.07.2008 zugestimmt. Die Birgerbeteiligung gemé&f § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung in
der Fassung vom 24.07.2008 sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat
sich in der Zeit vom 11.08.2008 bis 16.09.2008 stattgefunden. Hierauf wurde mit Be-
kanntmachung vom 28.07.2008, angeschlagen an der Amtstafel am 28.07.2008, ortsib-
lich hingewiesen.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Walder-
bach am 23.10.2008 behandelt.

. Offentliche Auslegung und nochmalige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.02.2009 wurde mit Begrin-
dung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2009 bis 06.04.2009 offentlich aus-
gelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 19.02.2009 angeschlagen an der Amts-
tafel am 19.02.2009 ortstblich hingewiesen. Gleichzeitig fand die nochmalige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange am Verfahren statt.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Walder-
bach am 23.04.2008 behandelt.

. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat mit dem Beschiuss den Bebauungsplan
mit Begriindung geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.04.2009 als Satzung
beschlossen.

. Inkrafttreten

Der vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan mit der Begriindung
wurde am 18.06.2009 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden in
der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungspian in Kraft. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs,. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a
BauGB ist hingewiesen worden.
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« Tiefbauplanung

* Tragwerksplanung
* Bauleitplanung

* Stadtplanung

* Kanalsanierungsberatung
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Entwurfsverfasser:

DIPL.-ING. (FH) K. MAIER

Beratender Ingenieur (BYIK)

Falkensteiner Str. 1 93426 Roding
Tel: 09461-94 22 0 Fax: 09461-94 22 26

Vorhaben:

GEMEINDE WALDERBACH

SCHNITT ZUM BEBAUUNGSPLAN "ABTSRIED-ERWEITERUNG"

Planinhalt:

SCHNITTV -V

Mafstab:
1: 500/100

« Tiefoauplanung

= Tragwerksplanung

* Bauleitplanung

* Stadtplanung

= Kanalsanierungsberatung
* SiGe - Koordination

« GPS - Vermessungen

* GIS




