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Zeichenerkldrung fiir die planlichen Festsetzungen
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Parzellennummern

Grundsticksgrenze geplant

Baugrenze
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Abwasserleitung unterirdisch

u++p | Als Héchstgrenze Erdgeschoss, 1 Vollgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss

0 Baumstandorte

Textliche Festsetzungen

Es gelten die textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom 21.10.1991 in Kraft
gesetzten Bebauungsplanes ,Olmesgrub Siedlung” der Gemeinde Walderbach mit nachfol-
‘gend angefithrten Anderungen und Festsetzungen:

Ziffer 0.7.1 Dachform Satteldach 28° bis 46°

Dachdeckung Pfannen oder Biber, ziegelrot oder anthrazit

Begriindung

Das vereinfachte Verfahren wurde gewahit, weil die Anderung des Bebauungsplanes die
Grundzuge der Planung nicht betrifft. Auch wird durch die Anderung kein Vorhaben vorberei-
tet oder begriindet, dass die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
auslost. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wurde abgesehen. Anhaltspunkte fiir eine

Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgliter bestehen
nicht.

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes ist die Grundstiicksneuordnung im Bereich
der Grundstiicke FINr. 520/1 und 511/50 Gmk Walderbach. Das Grundstiick FINr. 511/50
Gmk Walderbach soll mit einem weiteren Wohnhaus bebaut und anschlieBend geteilt wer-
den. Die Baugrenzen sowie die Grundstiicksgrenzen und einzelne bauplanungsrechtliche
Vorgaben sind hierzu neu festzusetzen. Dem Beddirfnis sowohl des Bauherrn an einer opti-
malen Nutzung seines Grundstiicks als auch der Gemeinde an einer geordneten baulichen
Entwicklung soll durch das Deckblatt Rechnung getragen werden.

Die sich urspriinglich auf dem Grundstiick FINr. 520/1 Gmk Walderbach befindliche Griinfla-
che wird nicht mehr beibehalten. Sie entféllt ersatzlos.
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Zusammenfassende Erkldrung gemaR §10 Abs. 4 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt die Grundziige der Planung nicht. Auch wird
durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslést. Umweltbelange wurden im vereinfachten
Verfahren nicht vorgetragen. Stellungnahmen im Rahen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
§13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen. Den Stellungnahmen der im Rahmen des
§13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligten Trager oéffentlicher Belange wurde in vollem Umfang ent-
sprochen. Dabei handelte es sich jedoch lediglich um geringfugige Veranderungen Uberwie-
gend redaktioneller Art. Nachdem es sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren zur An-
derung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, kamen keine anderweitigen Pla-
nungsmdaglichkeiten in Betracht.

Wesentliche Auswirkungen
Durch die Anderungen ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen.
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) Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Olmesgrub Siedlung*
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 3

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) i. V .m. Art. 23 der Gemeindeordnung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Walderbach in 6ffentlicher Sitzung am 02.07.2009 das Deckblatt Nr. 3 zum Be-
bauungsplan ,Olmesgrub Siedlung* als Satzung beschlossen.

§1

Ré&umlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplan ,Olmesgrub
Siedlung* ist der Lageplan mit Begriindung, zusammenfassender Erklarung gemaR §10 Abs.
4 BauGB und Verfahrensvermerken vom 02.07.2009 maRgeblich.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Lageplan vom 02.07.2009
2. Textlicher Teil vom 02.07.2009
3. Plan vom 02.07.2009

§3

Inkrafttreten

Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan ,Olmesgrub Sieldung* tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Walderbach, 07.07.2009

Yok of
Hocherl
1. Burgermeister

w-6102-04.doc, Seite 16

v

¢ C



Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in der Sitzung vom 23.04.09 die Anderung des Be-
bauungsplanes ,Olmesgrub Siedlung“ im vereinfachten Verfahren beschlossen.

2. Biirgerbeteiligung und Fachstellenanh6rung
Von der Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.04.09 wurde mit Begrindung geman § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.05.09 bis 19.06.09 6ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Be-
kanntmachung vom 05.04.09 angeschlagen an der Amtstafel am 05.05.09 ortstiblich hingewiesen.

4. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
Von einer Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden. Den berithrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist vom 18.05.09 bis 19.06.09 gegeben.

5. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Walderbach am
02.07.2009 behandelt.

6. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat mit dem Beschluss vom 02.07.2009 den Bebau-
ungsplan mit Begriindung gemaf § 10 abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.07.2009 als Satzung
beschlossen.

7. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit der Begriindung und zusammenfassender Erklarung geman §10 Abs. 4
BauGB wurde am 07.07.2009 gemal} § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der Verwal-
tungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Walderbach, 07.07.2009

Hocherl
1.Blirgermeister
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