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BAUWEISE:

offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO) bei Einzelhausbebauung

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:

650 qm
500 qm

ca.

Il

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken

ca.

Bei geplanten Grundstiicken fiir Doppelhaushédlften

GESTALTUNG DES GELANDES:

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung
von Bauwerken nicht unnétig verandert oder gestort werden, damit ein
harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht zulédssig sind
unnotige Geldndeanschiittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei einem.
Hanggelédnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

FIRSTRICHTUNG:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.1.1.

EINFRIEDUNGEN :

Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1.

ind. 2,123

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen und in den Vorgéarten

sind nur zuldssig in Form von naturbelassenen Holzzdunen mit senk-
rechter Lattung. Anstelle dieser Holzeinfriedungen kénnen dicht-
wachsende, winterharte Hecken vorgesehen werden. Die Gesamthohe der
straBenseitigen Einfriedungen darf 0,80 m iiber OK Fahrbahnrand nicht
iberschreiten. Sockelmauern oder Zaunfundamente sind nur straflenseitig
zuldssig und diirfen 0,10 m iiber OK Geldnde nicht iiberschreiten. Die
seitlichen Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind auch als
Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung und einer max. Hohe von 1,20 m
iiber OK Geldnde zuladssig (freiwachsende Bliiten-, Deck-, Zier- und
Fruchtstrducher; keine Koniferen-Hecken oder architektonisch geschnittene
Hecken).

Terrassen- bzw. Stiitzmauern in den Girten sind nur bis zu einer Hohe von
0,80 m iberGelidnde zuldssig. GroBere Geldndenivellierungen sind durch
natiirliche Béschungen auszugleichen.

Miillbehdlter sollen nach Moglichkeit im Geb&dude untergebracht werden.
Ansonsten sollen diese in unmittelbarer Ndhe in Verbindung mit der
Einfriedung angeordnet werden.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
dem Hauptgebdude anzupassen.
Traufhohe: mittlere Traufhche talseitig max. 2.75m

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache mufl ein Abstand
von mind. 5,5 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Strafle
hin nicht eingezdunt werden.

Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
einheitlich ausgebildet und der erstgebauten Nachbargarage angegliedert
werden.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Flidchen oder der sonstigen iiberbaubaren Flidchen
zulassig.

Die Stellplédtze von Garagen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
ldssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.d.).

Bei Zufaohrien benachbarter Grenzgaragen ist ein frennender brunstreifen anzulegen.
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der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden

oder durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. Unterschied-

Wintergidrten mit einer Bautiefe bis zu 3,0 m als untergeordnete Anbauten
konnen auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden.
GEBAUDE :
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.01.0,. und Z2.1.2.
Dachform: Satteldach
Dachneigung: hei T+D 28 - 36°
bei U+I 28 - 36°
Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanz ziegelrot
Dachgaupen Zulédssig
Max. 2 Gaupen je Dachseite.
Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzulédssig, ebenso
in die Dachflidchen eingeschnittene Dachterrassen oder
sonstige Einschnitte in die Dachflichen.
Ortgang: max. 1,0 m
Traufe: max. IO
Die Ortgang- und Traufiiberstidnde konnen iiber die Vorder-
kante von Balkonen, Laubengédngen oder Dachterrassen gehen.
Kniestock: bei I+D max. 1,00 m, gemessen ab OK Rohdecke bis ()K FuB-
bei U+l unzuldssig pfette
Wandhohe: bei I+D talseitig nicht iiber 4,50 m ab Gelédndeoberflédche
bei U+I talseitig nicht iiber 6,20 m ab Gelandeoberflache
Seiten- Das Seitenverhdltnis (Breite Linge) mull mindestens
verhdltnis: 5 : 4 betragen.
Aneinandergereihte Doppelhaushédlften sind in Hohe, Breite und Dach-
neigung aufeinander abzustimmen. ’
Haustyp nach Gelidndeneigung (zur Planlichen Festsetzung der Zif{vr ZTI.E.)
Hangbauweise mit ErdgeschofBl und UntergeschoB ist bei einer Gelandeneigung
von mehr als 1,50 m auf Haustiefe anzuwenden (U+I+D).
Fassaden und Fassadenverkleidungen sind grundsdatzlich in verputzlem
Mauerwerk, weifl, pastellfarben oder in Holz auszufiihren. Groffléachige
Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzu-
ldssig. Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten
Fenstertei lungen zulassig.
Die Fenster- und Tiiroffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung

liche Fensterformate miissen zumindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster- und Tiiroffnungen diirfen nur in der Weise miteinander verbunden
werden, daB sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.
Veranden und Wintergidrten sind in [achminnischer Ausfiihrung in Holz oder

zu erstellen.
Art ist dem jeweiligen Baukorper anzupassen.

eloxiertem Metall
Die Dachform und

Alternative Engergienutzung:

Sonnenkollektoren sind zulidssig; der Einbau in die Dachflédche hat so zu
erfolgen, dafB} sie sich in Form, PFarbe und Material ins Ortsbild einfiigen.
Die Abstandsflidchen regeln sich nach der jeweils giiltigen Bauordnung.
Der GrundrifBl des Wohngebdudes auf der Bauparzelle Nr. 17 ist so anzu-
legen, daB die Ruherdume auf der larmabgewandten Stralflenseite zu
liegen kommen oder es sind Schallschutzfenster der Schallschutzklasse
VDI 2719 mit integrierter Liiftung einzubauen.
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0.8. BEPFLANZUNG -~ GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

Pflanzung von Bdumen und Strduchern haben gemidB den Festsetzungen durch
Planzeichen zu erfolgen.

0.8.1. Fiir die Pflanzung von Einzelbdumen und der Strauchpflanzung in den
offentlichen Griinfldchen und am nérdlichen Baugebietsrand wird die
Verwendung der in 0.8.3. ausgewiesenen Bidume und Striucher festgesetzt.
Fir die Pflanzung von Einzelbdumen und der lockeren raumbildenden
Strauchpflanzung in den iibrigen privaten Griinfldchen konnen neben den
in 0.8.3. ausgewiesenen Baumen und Striuchern bis zu 30 % Ziergeholze
verwendet werden. Die in 0.8.4. ausgewiesenen Pflanzempfehlungen bein-
halten bewdhrte Baum- und Straucharten fiir den privaten Gartenbereich.
Der Anteil der Nadelbdume im Vorgartenbereich ist auf 10 % zu be-
schréanken.

0.8.2. Die Bdume und Strducher werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt:
GroBbaume iiber 15 m Hohe Gehtlze  iiber 4 m Hohe

Kleinbdume bis 15 m Hohe Geholze  bis 4 m Hohe

0.8.3. Zu pflanzende Bdume und Strducher mit Angabe der MindestgréBe:

GroBbaume :
Hochstdmme, STU 12/14 cm, Stammbiische mit voller Zweiggarnierung
250 - 400 cm Hohe

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitzahorn

Kleinbaume:

Hochstdmme, STU 8/10 cm, Stammbiische mit voller Zweiggarnierung

300 - 350 cm Hohe

Acer campestre Feldahorn
Prunus padus Traubenkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obst- und NuBbiume

Geholze iiber 4 m Hohe:
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Sambucus nigra

Straucher 125 - 150 cm Hohe
HaselnuB

Weilldorn

Schwarzer Holunder

Straucher 80 - 100 cm Hohe
Roter Hartriegel

Geholze bis 4 m Hohe:
Cornus sanguinea

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum Johannisbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose

JEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTETZUNGEN

13: PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
13.1, “ bestehender und zu erhaltender
Busch- und Baumbestand
13.2.  Zu pflanzende Biume
. Pflanzgebot fiir Einzelbdume im StraBenbegleitgriin
. GrofBibaum iiber 15 m Hohe
. Kleinbaum bis 15 m Hohe
13.3.  Geholzpflanzung
BB, heimiichan Sirnuctens
sowie Einzelbdumen
134 Flache zum Schutz der Landschaft
~einmaohdige Wiesenfliche -
15, SONSTIGE PLANZEICHEN:
15.1. E}? Garagenzufahrt, die zur.StraBe hin
L= nicht eingezdunt werden darf
13:.2; H Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
15.3. -— Firstrichtung
15.4

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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0.8.5,

8.6.

9.

0.10.
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Bewdhrte Baum- und Straucharten zur Pflanzung in den privaten
Griinbereichen

Kleinb&dume:

Crataegus coccinea Scharlach-Dorn

Crataegus leav.Pauls Scarlett Rot-Dorn

Malus (alle Sorten) Zierapfel

Prunus (alle Sorten) Zierkirsche
Strducher:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Berberis (alle Arten) Berberitze
Buddleia (alle Arten) Schmetterlingsstrauch
Buxus sempervirens Buchsbaum

Cornus alba Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Forsythia Forsythie

Ribes sang. Atrorubens Blut johannisbeere
Rosa (alle Arten) Wildrosen

Syringa (alle Arten) alle Flieder

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

1. Geh6lze mit auffédlliger Laub- und Nadelférbung, wie z.B. Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens

glauca), sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen— oder
Eibenarten.

2, Alle Geholze mit unnatiirlichen hdngenden oder pyramidal-aufrechten
Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,
Séuleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Siuleneibe
(Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzende Gehilz-
bestand ist zu pflegen und zu erhalten, Ausfille bei Biumen und

Strduchern sind auf Kosten des Eigentiimers durch gleichartige stand-
ortheimische Gehélze zu ersetzen,

OBERFLACHENVERSIEGELUNG:

Zur Autrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind KFZ-Stellplatze
und baragenzufahrten versickerungsfihig zu gestaolten (z.8. Rosengitlersteine,
Schotterrasen, rosenverfugtes Pflaster v.g. )

REGENRUCKHALTUNG :

Samtliches von den Dachflichen anfallendes und unverschmutztes Nieder-
schlagswasser ist soweit als moglich zu versickern. Weitere Riickhalte—
moglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage von Teichen oder
Zisternen fiir die Sammlung von Bewdsserungswasser fiir die Griinanlagen.

Geeignete Vorkehrwungen zur Regenwasserriickhaltung auf den Bauquartieren
sind zu treffen.

EINGRUNUNG UND EINFRIEDUNG ZUR FREIEN LANDSCHAFT (OFFENTLICHE GRUNFLACHE):

Bei den Parzellen 26 bis 32 sind nur Maschendrahtziune bis zu einer
Hohe von 1,0 m zulldssig. Im Bereich der Ranken ist die Einz&dunung
jeweils auf die oberste Rankengrenze zu setzen. Die Randeingriinung
ist nur als lockere, strauchartige Bepflanzung mit Einzelb&umen
durchsetzt vorzunehmen.

ERHALTUNG BER GELANIDESITUATION (OFFENTLICHE GRUNFLACHE AUF FL NR 503)

Das Gelande dart in seiner natirlichen Gegebenheit nicht verdndert werden
Die Flache ist naoturzubelossen (einmahdige Wiesenflache)

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
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KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN :

Durchgang, Durchfahrt,

L1 iberdeckter Sitzplatz

112 Nutzungsschablone
i Feld 1 = Baugebiet

I (L Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
T Feld 3 = Grundflachenzahl

516 Feld 4 = GeschoBflédchenzahl
T e e Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Dachneigung

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung

]

(Grundstiicksnumerierung

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:

Grenzpunkte und Grenzen:

) (Grenzstein
Flurstiicksgrenze, Uferlinie

INutzungsartengrenze

Wohngebdude
/izééggg (Mittelstrich = Firstrichtung)
INebengebéude
(Mittelstrich = Firstrichtung)
WEGE:
"8 8,— abgemarkter Weg
VERSCHIEDENES:
503 Flurstiicksnummern

’*‘*‘““‘gm Hohenlinien
P m

”T(TW'TIW—YT?'r Boschungen

-
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2.1.

Die Nummerierung erfolg! nach der Planzeichenverordnung 1990

4 P

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

WOHNBAUFLACHEN :

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (BauNVO vom 23.1.1990):

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

als Hoéchstgrenze ErdgeschoB und
ausgebautes Dachgeschof

GRZ = 0,3 GFZ = 0,5

soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

1+0

siehe Ziffer 0.7.2.

als Hochstgrenze UntergeschoB und Erdgeschof
GRZ = 0,3 GFZ = 0,5

soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

BAUWEISE, BAUGRENZEN :

nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

Baugrenze

Baulinie ( Parzelle & und 5)

VERKEHRSFLACHEN :

m—

StraBenverkehrsfliche (Fahrbahn)

Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

P Offentliche Parkflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN:

Trafostation geplant
(Ausfithrung mit Satteldach)

©

GRUNFLACHEN :

offentliche Griinfléche,
StraBlenbegleitgriinfliche

PRAAMBEL

Die Gemeinde

erléBt gemdB § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 8.12.1986, Art. 23 der Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 2,7.1982
(GVGl. S. 419), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der
Fassung vom 1.7.1984 und in der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Fegtaetellunag

§ 1 Der Bebauungsplan ﬁlmesgrub-Siedlung-Erweiterung

in der Fassung vom 16.07.92 ist als Satzung
beschlossen.

§ 2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf

dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschriften
werden nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim
Landratsamt Cham sowie der Bekanntmachung

der Niederlegung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

NORD

W

OLMESGRUB -SIEDLUNG
ERWEITERUNG

vom . 1!

gnet

der Firma

erstellt.

genauigkeit).

Untergrund:

men werden.

Planunteriagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter im MaBstab
1:1000. Stand der Vermessung |
. Nach Angabe
des Vermessungsamtes zur ge-
nauen MaBentnahme nicht geei-

Hohenschichtlinien vergrofert
aus der amtlichen bayerischen
Hohenflurkarte vom MaBstab
1:5000 auf den MaBstab 1:1000,
Zwischen-Hohenschichtlinien

sind zeichnerisch interpolliert
Zur Hohenentnahme fdr inge-
nieurtechnische Zwecke nur
bedingt geeignet. Photogram-
metrische bzw. tachymetrische
Hohenaufnahmen wurden von

Die Ergédnzung des Baubestan-
dedkder topographischen Gege-
benheiten sowie der ver- und
entsorgungstechnischen Ein-
richtungen erfolgte am
1209

(keine amtliche Vermessungs- 4.

Aussagen und
Rlickschliusse auf die Unter-
grundverhaltnisse und die Bo-
denbeschaffenheil kdnnen we-
der aus den amtlichen Karten
noch aus Zeicnung und Text
abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewahr (bernom-

Urheberrecht: Flr die Planung
behalte ich mir alle Rechte vor.
Ohne meine vorherige Zustim-
mung darf die Planung nicht
gedndert werden.

v GEMEINDE WALDERBACH
LANDKREIS: CHAM
MASSTAB REG.-BEZIRK: OBERPFALZ
BEBAUUNGSPLAN S — = s T RIS BT
1:1000
UBERSICHTSLAGEPLAN 1. AufstellungsbeschluB:
1:5000 Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 1k, 05,92

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 22.05.92
ortsiublich bekanntgemacht.

Walderbach, den 27 NOV. 1992 /7 ‘é{‘%’f;}g

i Bﬁrgermeisteﬂ'n

N2

2. Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Die Biurgerbeteiligung wurde nicht durchgetihrt,
Plandurchtuhrung nach dem WoBaukrl6 vom 17.05.90 /

den 2 7. Nov. 1992

1. Burgermeister

Walderbach,

Btfentliche Auslegung nach 83 Abs. 2 BaubB in Verbindu
mit §1 und 82 Abs. 2,3.4 WoBoukrlh

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

06.02.92 wurde mit Begrindung in der zeit von /
02.06.92 bis 02, 07.92 offentlich ausgelegt
Walderbach, den 2 7. Nov. 1992 %'/

1. Burgérmeister

BeschluB (ber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB:

Die Gemeinde beschlieBt den Bebauungsplan
in der Fassung vom 1210 .92

als Satzung.
Walderbachden 2 7. Nov, 1992 / '/

1. BUrgermeister

5. Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB:

Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan gem4B #3 al
§ 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung 7 .~
von Rechtsvorschriften geméaB § 11 Abs. 2 BauGB geltend ge

Walgderbach,,, 2 7. Nov 1992 V4

*' vlf \
~i

GEZ.: | 200192 Bg 6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB: .‘;-

GEPR.: Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB /" - -

GEAND. am | ANLASS QN § 11 BauGB am ﬁm{q% ortsiiblich bekanntgema p,ﬁ;} T

2210.82  |83Abs.2 . . = LE
BauGB Walderbach, den 2 ?. Nov. 1992 7

e

= ! :.

AW

1. Bifrgermeister ’x‘d gt
vi

TR

BEBAUUNGSPLAN

= \\‘k ) 2
N, oA

i e

E Landshut, den 20.01.92

KRITSCHEL

Architektur- und Ingenieurblro

GabelsbergerstraBe 16

kil

~ ZEICHNUNGS-NR.

8300 L ANDSHUT

| Bul-1080

Telefon 0871 - 61091
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgl noch der Planzeichenverordnung 1990
13 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

(I WOHNBAUFLACHEN :

s A WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990)

&, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (BauNVOQ vom 23.1.1990):

2.1, ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:

Geplantes Wohngebéude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

8 i 1 als Hochstgrenze Erdgeschof und
- ausgebautes Dachgeschof
140 GRZ = 0,3  GFZ = 0,5

soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

2.1.2. siehe Ziffer 0.7.2.
als Hochstgrenze UntergeschoB und Erdgeschof
GRZ = 0,3 GFZ = 0,5

soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

% 3 BAUWEISE, BAUGRENZEN :

s 97 Sl nur Einzel- und Doppelhduser zulissig
Fady e T Baugr’enze

353 Baulinie (Parzelle & und 5)

6. VERKEHRSFLACHEN :

StraBenverkehrsfliche (Fahrbahn)

1

Gehweg

6.3 StraBenbegrenzungslinie

6.4, P Offentliche Parkfliche

e FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN :

vl O Trafostation geplant
(Ausfiihrung mit Satteldach)

9. GRUNFLACHEN:

9.1 offentliche Griinfliche,

Strallenbegleitgriinfliche




13:

13,

13,

&

5

19,

15

15.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

bestehender und zu erhaltender
Busch- und Baumbestand

Zu pflanzende Baume

Geholzpflanzung

Pflanzgebot fiir Einzelbdume im StraBenbegleitgriin
GroBbaum iiber 15 m Héhe

Kleinbaum bis 15 m Hohe

lockere, raumbildende Bepflanzung mit
heimischen Strduchern und Gehélzen
sowie Einzelbdaumen

Flache zum Schutz der Landschaoft
~einmahdige Wiesenfliche -

Garagenzufahrt, die zur Strafe hin
nicht eingezidunt werden darf

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Firstrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes



JEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN :
10T = Durchgang, Durchfahrt,
iberdeckter Sitzplatz
0.2, 112 Nutzungsschablone
See T Feld 1 = Baugebiet
3 (4 Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
————— Feld 3 = Grundfl&chenzahl
5 |8 Feld 4 = GeschoBflidchenzahl
e Feld 5 = Bauweise
Feld 6 = Dachneigung
0.3 Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer -
geordneten baulichen Entwicklung
16.4. [] (Grundstiicksnumerierung
17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
5 20 Grenzpunkte und Grenzen:
7 9l g 0 (Grenzstein
| e L —_— Flurstiicksgrenze, Uferlinie
LECESn FEcaesacle INutzungsartengrenze
18. BAUWERKE:
185.1. 7 Wohngebéude
,jg%g;é; (Mittelstrich = Firstrichtung)
18.2. INebengebiude
(Mittelstrich = Firstrichtung)
19. WEGE:
1901 "8 8,— abgemarkter Weg
20, VERSCHIEDENES :
20 1, 503 Flurstiicksnummern
20.2, "™ Mohenlinien
e 3
o

—r(TT'r|j_rT1-r Boschungen
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0.6,
0.6.1.,

0.6.2,

0.6.3.

0.6.4.

0.5

BAUWEISE:

offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO) bei Einzelhausbebauung

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:

ca. 650 qm
ca. 500 qm

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken

Bei geplanten Grundstiicken fiir Doppelhaushédlften

GESTALTUNG DES GELANDES:

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung
von Bauwerken nicht unnotig verandert oder gestort werden, damit ein
harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht zulé&dssig sind
unnotige Geldndeanschiittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei einem
Hanggelidnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

FIRSTRICHTUNG:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.1.1.

EINFRIEDUNGEN:

Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1.

und 2.1.Z:

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen und in den Vorgéarten

sind nur zuldssig in Form von naturbelassenen Holzzdunen mit senk-
rechter Lattung. Anstelle dieser Holzeinfriedungen kénnen dicht-
wachsende, winterharte Hecken vorgesehen werden. Die Gesamthohe der
straBenseitigen Einfriedungen darf 0,80 m iiber OK Fahrbahnrand nicht
iberschreiten. Sockelmauern oder Zaunfundamente sind nur straflenseitig
zuldssig und diirfen 0,10 m iiber OK Geldnde nicht iiberschreiten. Die
seitlichen Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind auch als
Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung und einer max. Hohe von 1,20 m
iiber OK Geldnde zulassig (freiwachsende Bliiten-, Deck-, Zier- und
Fruchtstrducher; keine Koniferen-Hecken oder architektonisch geschnittene
Hecken).

Terrassen— bzw. Stiitzmauern in den Girten sind nur bis zu einer Hoéhe von
0,80 m iber Geldnde zuldssig. Groflere Gelidndenivellierungen sind durch
natiirliche Boschungen auszugleichen.

Miillbehdlter sollen nach Moglichkeit im Gebdude untergebracht werden.
Ansonsten sollen diese in unmittelbarer Ndhe in Verbindung mit der
Einfriedung angeordnet werden.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
dem Hauptgebdude anzupassen.
Traufhohe: mittlere Traufhohe talseitig max. 2.75m

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfldche muBl ein Abstand
von mind. 5,5 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Strafle
hin nicht eingezdunt werden.

Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
einheitlich ausgebildet und der erstgebauten Nachbargarage angegliedert
werden.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Flidchen oder der sonstigen iiberbaubaren Flachen
zuldssig.

Die Stellplidtze von Garagen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurch-
ldssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.d.).

Bei Zufohrten benachbarter Grenzgaragen ist ein ftrennender brinstreifen anzulegen.




0.6.6. Wintergdrten mit einer Bautiefe bis zu 3,0 m als untergeordnete Anbauten
konnen auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden.

o M GEBAUDE:
0.7.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.

Dachform: Satteldach
Dachneigung:  bei I+D 28 - 36°
bei U+I 28 - 36°
Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanz ziegelrot
Dachgaupen Zuldssig
Max. 2 Gaupen je Dachseite.
Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzulédssig, ebenso
in die Dachflichen eingeschnittene Dachterrassen oder
sonstige Einschnitte in die Dachflichen.
Ortgang: max. 1,0 m
Traufe: max. 1,0 m
Die Ortgang- und Traufiiberstinde konnen iiber die Vorder-
kante von Balkonen, Laubengidngen oder Dachterrassen gehen.

Kniestock: bei I+D max. 1,00 m, gemessen ab OK Rohdecke bis OK Fulfi-
bei U+l unzuldssig pfette
Wandhohe: bei I+D talseitig nicht iiber 4,50 m ab Gelédndeoberfléche
bei U+l talseitig nicht iiber 6,20 m ab Geldndeoberfliche
Seiten- Das Seitenverhidltnis (Breite : Linge) muBl mindestens
verhdltnis: 5 : 4 betragen.

Aneinandergereihte Doppelhaushélften sind in Hohe, Breite und Dach-

neigung aufeinander abzustimmen. A

0.7.2. Haustyp nach Geldndeneigung (zur Planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2.)
Hangbauweise mit ErdgeschoB und Untergeschofl ist bei einer Gelidndeneigung
von mehr als 1,50 m auf Haustiefe anzuwenden (U+I+D).

0.7.3. Fassaden und Fassadenverkleidungen sind grundsidtzlich in verputztem
Mauerwerk, weill, pastellfarben oder in Holz auszufiihren. Groffléchige
Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzu-
ldssig. Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten
Fensterteilungen zuléassig.

0.7.4. Die Fenster- und Tiiroffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung
der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden
oder durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. Unterschied-
liche Fensterformate miissen zumindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.
Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

0.7.5. Fenster- und Tiiréffnungen diirfen nur in der Weise miteinander verbunden
werden, daB sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.

0.7.6. Veranden und Wintergidrten sind in fachmdnnischer Ausfiihrung in Holz oder
eloxiertem Metall zu erstellen.
Die Dachform und Art ist dem jeweiligen Baukorper anzupassen.

0.7.7. Alternative Engergienutzung:
Sonnenkollektoren sind zulidssig; der Einbau in die Dachflidche hat so zu
erfolgen, daB sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfiigen.

0.7.8. Die Abstandsflidchen regeln sich nach der jeweils giiltigen Bauordnung.

0.7.9. Der GrundriB des Wohngebdudes auf der Bauparzelle Nr. 17 ist so anzu-
legen, daB die Ruherdume auf der larmabgewandten Strafenseite zu
liegen kommen oder es sind Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3
nach VDI 2719 mit integrierter Liiftung einzubauen.




0.8.

0.8.1.

0.8,2.

0,8.3,

BEPFLANZUNG - GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

Pflanzung von Bdumen und Strduchern haben gemiB den Festsetzungen durch
Planzeichen zu erfolgen.

Fir die Pflanzung von Einzelbdumen und der Strauchpflanzung in den
offentlichen Griinfldchen und am nérdlichen Baugebietsrand wird die
Verwendung der in 0.8.3. ausgewiesenen Bdume und Strducher festgesetzt.
Fir die Pflanzung von Einzelbdumen und der lockeren raumbildenden
Strauchpflanzung in den iibrigen privaten Griinflédchen kénnen neben den
in 0.8.3. ausgewiesenen Bdumen und Stréduchern bis zu 30 % Ziergeholze
verwendet werden. Die in 0.8.4. ausgewiesenen Pflanzempfehlungen bein-
halten bewdhrte Baum- und Straucharten fiir den privaten Gartenbereich.
Der Anteil der Nadelbdume im Vorgartenbereich ist auf 10 Z zu be-
schranken.

Die Bdume und Stréucher werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt:
GroBbadume liber 15 m Hohe Gehtlze  iiber 4 m Hohe
Kleinbdaume bis 15 m Hohe Gehdlze  bis 4 m Hohe

Zu pflanzende Biume und Stréducher mit Angabe der Mindestgrifle:

GroBbaume :

Hochstédmme, STU 12/14 cm, Stammbiische mit voller Zweiggarnierung
250 - 400 cm Hohe

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitzahorn
Kleinbdume:

Hochstdmme, STU 8/10 cm, Stammbiische mit voller Zweiggarnierung
300 - 350 cm Hohe

Acer campestre Feldahorn
Prunus padus Traubenkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obst- und NuBbiume
Gehdlze iiber 4 m Hohe: Stréducher 125 - 150 cm Héhe

Coryllus avellana HaselnuB

Crataegus monogyna WeiBdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Geholze bis 4 m Hohe: Straucher 80 - 100 cm Hohe
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum Johannisbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose



0.8.4.

0.8B.5.

0.8.6.

0.9.

3 P & IS

Bewédhrte Baum- und Straucharten zur Pflanzung in den privaten

Griinbereichen

Kleinb&dume:
Crataegus coccinea

Scharlach-Dorn

Crataegus leav.Pauls Scarlett Rot-Dorn

Malus (alle Sorten) Zierapfel

Prunus (alle Sorten) Zierkirsche
Stréducher:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Berberis (alle Arten) Berberitze
Buddleia (alle Arten) Schmetterlingsstrauch
Buxus sempervirens Buchsbaum

Cornus alba Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Forsythia Forsythie

Ribes sang. Atrorubens Blut johannisbeere
Rosa (alle Arten) Wildrosen

Syringa (alle Arten)

alle Flieder

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

1. Gehdlze mit auffidlliger Laub- und Nadelférbung, wie z.B. Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens
glauca), sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder
Eibenarten.

2. Alle Gehélze mit unnatiirlichen hdngenden oder pyramidal-aufrechten
Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,
Sduleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Siduleneibe
(Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzende Gehilz-
bestand ist zu pflegen und zu erhalten. Ausfdlle bei B&dumen und
Straduchern sind auf Kosten des Eigentiimers durch gleichartige stand-
ortheimische Gehélze zu ersetzen.

OBERFLACHENVERSTIEGELUNG :

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfihigkeit sind KFZ-Stellplatze
und baragenzufahrten versickerungsfdhig zu gestalten (z.B Rasengittersteine,
Schotterrasen, rosenverfugtes Pflaster u.d. )

REGENRUCKHALTUNG :

Sémtliches von den Dachflichen anfallendes und unverschmutztes Nieder-
schlagswasser ist soweit als méglich zu versickern. Weitere Riickhalte-
moglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage von Teichen oder
Zisternen fiir die Sammlung von Bewdsserungswasser fiir die Griinanlagen.
Geeignete Vorkehrungen zur Regenwasserriickhaltung auf den Bauquartieren
sind zu treffen.

EINGRUNUNG UND EINFRIEDUNG ZUR FREIEN LANDSCHAFT (OFFENTLICHE GRUNFLACHE):

Bei den Parzellen 26 bis 32 sind nur Maschendrahtziune bis zu einer
Héhe von 1,0 m zulédssig. Im Bereich der Ranken ist die Einz&dunung
jeweils auf die oberste Rankengrenze zu setzen. Die Randeingriinung
ist nur als lockere, strauchartige Bepflanzung mit Einzelbdumen
durchsetzt vorzunehmen.

ERHALTUNG BER GELANIDESITUATION (OFFENTLICHE GRUNFLACHE AUF FL NR 503)

Das Gelande darf in seiner natirlichen Gegebenheil nicht verdndert werden
Die Flache ist naturzubelassen (einmohdige Wiesentldche)




PRAAMBEL

Die Gemeinde

erléBt gemdB § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 8.12.1986, Art. 23 der Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 2,7.1982
(GVGl. S. 419), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der
Fassung vom 1.7.1984 und in der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Feststellungsg

§ 1 Der Bebauungsplan ﬁlﬁesgrub-Siedlung-Erweiterung
in der Fassung vom 16.07.92 ist als Satzung
beschlossen.

§ 2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf
dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften
werden nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim
Landratsamt Cham sowie der Bekanntmachung
der Niederlegung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.



1. AufstellungsbeschluB:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 14 05.92
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 12.05.92
ortsiblich bekanntgemacht.

Walderbach, den 2 7. Nov. 1992 /f

2. Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Die Birgerbeteiligung wurde nicht durchgetihrt.
Plandurchtihrung nach dem WoBaukrl6 vom 17.05 90

Walderbach,  den 2 7 Nov. 1992

1. Burgermeister

Btfentliche Auslegung nach §3Abs. 2 BaubB in Verbindumg 3
mit §1 und 82 Abs. 2,3.4 WoBaukrlh VI

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
06.02.92 wurde mit Begriindung in der zeit von 7’
02 .06.92 bis 02, 07.92 offentlich ausgelegt 2

Wulduchh. den 2 7 NOV. 19g2

1. Burger elster

4. BeschluB Gber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB:

Die Gemeinde beschlieBt den Bebauungsplan
in der Fassung vom 2.10 . 92 als Satz

Walderbachden 2 7. Nov. 1992

5. Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB:

Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan gemaB FA
§ 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung /7 -

von Rechtsvorschriften geméaB § 11 Abs. 2 BauGB geltend ge ﬁ'&t{- :

Wajgderbach,, 3 7, Nov 1992 y 4

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB: /
Die Durchfihrung ﬁs Anzeigeverfahrens wurde gemaB //,

§ 11 BauGB am A4, ortsiiblich bekanntgemary

Walderbach, den z ?, NOV. '992

1. BlUrgermeister

.’r




