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Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom
28.12.2000 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Am Heuweg II“ der Gemeinde Walderbach
in der Fassung der Bekanntmachung des Deckblattes Nr. 2 vom 02.06.2009 mit nachfolgend
angefihrten Anderungen und Festsetzungen:

Ziffer 2 (Baukérper) der ,Textlichen Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 91 BayBO*
erhélt folgende Fassung:
Dachneigung 28° - 40° far Satteldacher

15° — 22° fir Walm- und Zeltdacher

10° - 35° fur Pultdacher

Dachformen Satteldach
Zugelassen sind auch Walmdéacher und Zeltdacher sowie Pultdacher.

Dachdeckung Naturrote Dachsteine
Bei Pultdachern auch Metalldeckung zuldssig

Dachgauben bis 4 m? Ansichtsflache pro Gaupe, ab 30° des Hauptdaches

Der Abstand der Gaube zum Ortgang muss mindestens 3,00 m
betragen.

Seitenverhéltnis Traufseite . Giebelseite mindestens 1,2 : 1,0 fiir Satteldacher
Die Festsetzung von zulassigen Seitenverhltnissen (1,2 : 1,0) wird fir
Walm- und Zeltdachh&duser sowie Pultdacher aufgehoben.

Ziffer 3 (Garagen und Nebengebéaude) der ,Textlichen Festsetzungen nach §9 BauGB und
Art. 91 BayBO*" wird wie folgt gedndert:

Unter Punkt ,Standort“ wird die Zahl ,5,5 m“ durch die Zahl ,5,0 m* fiir den Stauraum
zwischen Garage und StraBe ersetzt.

In allen Ubrigen Punkten bleibt der rechtsgiiltige Bebauungsplan unberihrt.
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Das vereinfachte Verfahren wurde gewahlt, weil die Anderung des Bebauungsplanes die
Grundziige der Planung nicht betrifft. Auch wird durch die Anderung kein Vorhaben
vorbereitet oder begrindet, dass die Pflcht zur Durchfihrung  einer
Umweltvertraglichkeitspriifung auslést. Von einer Umweltvertraglichkeitspriifung wurde
abgesehen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind immer haufiger festzustellende Antrage
auf isolierte Befreiungen bzw. Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
im Zuge von Baugenehmigungsverfahren. Handlungsbedarf zu einer Uberarbeitung des
Bebauungsplanes ist gegeben.

Dachformen:

Im rechtsgultigen Bebauungsplan in der Fassung des Deckblattes Nr. 2 wurden Satteldacher
und Krippelwalmdacher zugelassen. Verstarkt wollen aber nun Bauherren auch
Walmdécher und Zeltdédcher sowie Pultdacher erstellen. Diese Dachformen soll den
Bauherren generell gestattet werden.

Dachneigung

Die neu zugelassenen Dachformen ,Walmdacher und Zeltdacher sowie Pultdacher”
bedingen eine andere Dachneigung. Eine Erganzung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist hierdurch geboten.

Wesentliche Auswirkungen

Durch die Anderungen ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen.

Die Anderung des Bebauungsplanes berihrt die Grundzige der Planung nicht. Auch wird
durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass die Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslést. Umweltbelange wurden im
vereinfachten  Verfahren nicht vorgetragen. Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen. Den
Stellungnahmen der im Rahmen des §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligten Trager offentlicher
Belange wurde in vollem Umfang entsprochen. Dabei handelte es sich jedoch lediglich um
geringfligige Veranderungen Uberwiegend redaktioneller Art. Nachdem es sich um ein
vereinfachtes Anderungsverfahren zur Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes
handelt, kamen keine anderweitigen Planungsmaéglichkeiten in Betracht.
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) Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Am Heuweg Il
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 3

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2012 (GVBI S. 30) und Art. 91 Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI 2007, S.
588), zuletzt geéndert durch §36 des Gesetzes vom 20.12.2011 (GVBI S. 896) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Walderbach in 6ffentlicher Sitzung am 26.04.2012 das Deckblatt
Nr. 3 zum Bebauungsplan ,Am Heuweg I als Satzung beschlossen.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplan ,Am
Heuweg II* ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen Teil sowie der Begriindung,
der zusammenfassenden Erklarung gemaB §10 Abs. 4 BauGB und den
Verfahrensvermerken vom 26.04.2012 mafgeblich. Diese sind Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Lageplan vom 26.04.2012
2. Textlicher Teil vom 26.04.2012

§3
Inkrafttreten
Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Am Heuweg II* tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Walderbach, 27.04.2012

A7

Hécherl
1.Blrgermeister
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1. Anderungsbeschluss )
Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in der Sitzung vom 26.01.2012 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Heuweg II“ im vereinfachten Verfahren beschlossen.

2. Birgerbeteiligung und Fachstellenanhérung
Von der Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.01.2012 wurde mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.02.2012 bis 16.03.2012 6ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde
mit Bekanntmachung vom 30.01.2012 angeschlagen an der Amtstafel am 30.01.2012 ortsiiblich
hingewiesen.

4. Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange
Von einer Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden. Den berihrten Tragern offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist vom 13.02.2012 bis 16.03.2012 gegeben.

5. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Walderbach am
26.04.2012 behandelt.

6. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat mit dem Beschluss den Bebauungsplan mit
Begriindung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.04.2012 als Satzung
beschlossen.

7. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am 27.04.2012 gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsilblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tage zu
den dblichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str.
2, 93194 Walderbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und
215 a BauGB ist hingewiesen worden.

Walderbach, 27.04.2012

1.Burgermeister
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des Beschlusses und der Auslegung
fir den Bebauungsplan
»Am Heuweg I
der Gemeinde Walderbach

Deckblatt Nr. 3
(§10 Abs. 3 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in seiner éffentlichen Sitzung vom 26.04.2012 den
Bebauungsplan ,Am Heuweg Il - Deckblatt Nr. 3“ als Satzung beschlossen (§10 Abs. 1 BauGB). Der
Bebauungsplan umfasst das Gebiet des Baugebietes ,Am Heuweg |I“ der Gemeinde Walderbach.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaB §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.04.2012 liegt samt Begriindung und zusammenfassender
Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung in der
Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-StraBe 2, 93194 Walderbach auf Dauer
wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr und Montag
bis Mittwoch von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie Donnerstag von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr) &ffentlich
aus und wird bereitgehalten. Wahrend der Dienststunden kann dort jedermann den Bebauungsplan
mit Begriindung einsehen und Gber den Inhalt Auskunft verlangen.

Hingewiesen wird auf §214 BauGB (Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften (ber die

Aufstellung des Flachennutzungsplanes und der Satzungen; ergédnzende Verfahren). GemaR §215

Abs. 2 BauGB wird ebenfalls auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von

Vorschriften sowie die Rechtsfolgen des §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Unbeachtlich werden

demnach

1. eine nach §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des §214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der

Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden

Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

AuBerdem wird gemaR §44 Abs. 5 BauGB auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach kann der Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen,
wenn die in den §§39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiftihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Bekanntmachungsnachweis
Anschlag an der Amtstafel angeheftet am 27.04.2012
Anschlag an der Amtstafel abzunehmen am 01.06.2012

1.Burgermeister
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