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Es gelten die pIanVIichke/n“ und textlichen

&

Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom

27.11.1992 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,,_(_")Imesgrub Siedlung Erweiterung* der Ge-
meinde Walderbach mit nachfolgend angefiihrten Anderungen und Festsetzungen:

Ziffer 0.7.1 der , Textlichen Festsetzungen“ erhalt folgende Fassung:
,0.7.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.

Ausgangsfassung Deckblatt Nr. 1
Dachform: Satteldach Satteldach
Zugelassen sind auch Walmdécher und Zeltdacher
sowie Pultdacher.
Dachneigung: beil+D 28 - 36° 28° - 40° fiir Satteldacher
bei U+l 28 - 36° 156° - 22° fiir Walm- und Zeltdacher

10° - 35° fiir Pultdacher

ab Gelandeoberflache
bei U+l talseitig nicht ber 6,20 m
ab Gelandeoberflache

Dachdeckung Pfannen oder Biberschwanz ziegel- | Naturrote oder schwarze Dachsteine.
rot Bei Pultd&chern auch Metalldeckung zulassig.
Dachgaupen Zulassig Zulassig
Max. 2 Gaupen je Dachseite. Max. 2 Gaupen je Dachseite.
Aneinandergereite  Dachgaupen | Aneinandergereihte Dachgaupen sind unzulassig,
sind unzuldssig, ebenso in die | ebenso in die Dachflachen eingeschnittene Dachter-
Dachfléchen eingeschnittene Dach- | rassen oder sonstige Einschnitte in die Dachfldchen.
terrassen oder sonstige Einschnitte
in die Dachflachen.
Ortgang: max. 1,0m max. 1,0m
Traufe: max. 1,0 m max. 1,0m
Die Ortgang- und Traufiibersténde | Die Ortgang- und Traufiiberstande kénnen iiber die
kénnen (ber die Vorderkante von | Vorderkante von Balkonen, Laubengéngen oder
Balkonen, Laubengdngen oder | Dachterrassen gehen.
Dachterrassen gehen.
Kniestock: bei 1+D max. 1,00 m, gemessen ab | bei [+D max. 1,00 m, gemessen ab OK Rohdecke
OK Rohdecke bis OK FuRpfette bis OK FuRpfette;
bei U+l unzulassig bei U+l unzulassig
Wandhdhe: bei I+D talseitig nicht iiber 4,50 m | bei I+D talseitig nicht iiber 4,50 m ab Gelandeober-

flache;
bei U+l talseitig nicht tiber 6,20 m ab Gelandeober-
flache

Seitenverhaltnis

Das Seitenverhéltnis (Breite : Lan-
ge) muss mindestens 5 : 4 betra-
gen.

Das Seitenverhaltnis (Breite : Lange) soll mindes-
tens 5 : 4 betragen.

Die Festsetzung von zulassigen Seitenverhaltnissen
wird fir Walm- und Zeltdachhauser sowie Pultda-
cher aufgehoben.

abzustimmen.“

Aneinandergereihte Doppelhaushélften sind in Hohe, Breite und Dachneigung aufeinander

Ziffer 0.7.7 der ,Textlichen Festsetzungen* erhalt folgende Fassung:
,0.7.7 Alternative Energienutzung :

Ausgangsfassung

| Deckblatt Nr. 1

Sonnenkollektoren sind zuléssig; der Einbau in die Dachflache
hat so zu erfolgen, dass sie sich in Form, Farbe und Material ins
Ortsbild einfligen. Aufgestanderte Solar- und Photovoltaikanla-
gen werden ausgeschlossen.

Sonnenkollektoren sind zuléssig; der Einbau in
die Dachflache hat so zu erfolgen, dass sie sich
Ln Form, Farbe und Material ins Ortshild einfii-

en.

In allen Ubrigen Punkten bleibt der rechtsgiiltige Bebauungsplan unbertihrt.
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Das vereinfachte Verfahren wurde gewahlt, weil die Anderung des Bebauungsplanes die
Grundzlge der Planung nicht betrifft. Auch wird durch die Anderung kein Vorhaben vorberei-
tet oder begrindet, dass die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
" auslést. Von einer Umweltvertréglichkeitspriifung wurde abgesehen. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintréchtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzglter bestehen
nicht.

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes sind immer haufiger festzustellende Antrage
auf isolierte Befreiungen bzw. Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
im Zuge von Baugenehmigungsverfahren. Handlungsbedarf zu einer Uberarbeitung des Be-
bauungsplanes ist gegeben.

Dachformen:

Im rechtsgiltigen Bebauungsplan wurden Satteldicher zugelassen. Verstarkt wollen aber
nun Bauherren auch Walmdécher und Zeltdacher sowie Pultdacher erstellen. Diese Dach-
formen soll den Bauherren generell gestattet werden.

Dachneigung

Die neu zugelassenen Dachformen ,Walmdacher und Zeltdacher sowie Pultdacher“ bedin-
gen eine andere Dachneigung. Eine Ergénzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
hierdurch geboten.

Wesentliche Auswirkungen
Durch die Anderungen ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ber(hrt die Grundzlge der Planung nicht. Auch wird
durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung auslost. Umweltbelange wurden im vereinfachten
Verfahren nicht vorgetragen. Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
§13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen. Den Stellungnahmen der im Rahmen des
§13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurde in vollem Umfang ent-
sprochen. Dabei handelte es sich jedoch lediglich um geringfligige Veranderungen Uberwie-
gend redaktioneller Art. Nachdem es sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren zur An-
derung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, kamen keine anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten in Betracht.
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) Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Olmesgrub Siedlung Erweiterung*
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 1

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2012 (GVBI S. 30) und Art. 91 Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.1997 (GVBI S. 588),
zuletzt geandert durch §36 des Gesetzes vom 20.12.2011 (GVBI S. 896) hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Walderbach in 6ffentlicher Sitzung am 28.06.2012 das Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan ,,Olmesgrub Siedlung Erweiterung“ als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Olmesgrub
Siedlung Erweiterung” ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen Teil sowie der Be-
grindung, der zusammenfassenden Erklarung geman §10 Abs. 4 BauGB und den Verfah-
rensvermerken vom ...... maBgeblich. Diese sind Bestandteil der Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Lageplan vom 28.06.2012
2. Textlicher Teil vom 28.06.2012

§3

Inkrafttreten

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Olmesgrub Siedlung Erweiterung* tritt mit der orts-
ublichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hécherl
1.Blrgermeister

w-6102 deckblatt nr. 1 endfassung.doc, Seite 5



. Anderungsbeschluss )
Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in der'Sitzung vom 26.04.2012 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Olmesgrub Siedlung Erweiterung” im vereinfachten Verfahren beschlossen.

—

2. Birgerbeteiligung und Fachstellenanhérung
Von der Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2

Nr. 1 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt wer-
den.

w

. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.04.2012 wurde mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2012 bis 18.06.2012 &ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde
mit Bekanntmachung vom 30.04.2012 angeschlagen an der Amtstafel am 30.04.2012 ortsiiblich
hingewiesen.

=

- Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
Von einer Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden. Den berihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist vom 14.05.2012 bis 18.06.2012 gegeben.

5. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Walderbach am
28.06.2012 behandelt.

(=)

. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat mit dem Beschluss den Bebauungsplan mit Be-
grindung geméaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.06.2012 als Satzung beschlossen.

~

. Inkrafttreten

Der vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am
29.06.2012 geméaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der
Begriindung wird seit diesem Tage zu den tblichen Dienststunden in der Verwaltungsgemein-
schaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a BauGB ist hingewiesen worden.

Walderbach, den 29.06.2012

Hocherl
1.Burgermeister
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des Beschlusses und der Auslegung
. fur den Bebauungsplan
»Olmesgrub Siedlung Erweiterung*
der Gemeinde Walderbach

Deckblatt Nr. 1
(§10 Abs. 3 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 28.06.2012 den
Bebauungsplan ,Olmesgrub Siedlung Erweiterung — Deckblatt Nr. 1 als Satzung beschlossen (§10
Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan umfasst das Gebiet des Baugebietes ,Olmesgrub Siedlung Er-
weiterung“ der Gemeinde Walderbach.

Dieser Beschluss wird hiermit geman §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Be-
kanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 28.06.2012 liegt samt Begriindung und zusammenfassender
Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung in der Verwaltungs-
gemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-StraBe 2, 93194 Walderbach auf Dauer wahrend der
allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr und Montag bis Mittwoch
von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie Donnerstag von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr) offentlich aus und wird
bereitgehalten. Wahrend der Dienststunden kann dort jedermann den Bebauungsplan mit Begriindung
einsehen und Gber den Inhalt Auskunft verlangen.

Hingewiesen wird auf §214 BauGB (Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften tber die Aufstel-

lung des Flachennutzungsplanes und der Satzungen; ergénzende Verfahren). GemaRB §215 Abs. 2

BauGB wird ebenfalls auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-

ten sowie die Rechtsfolgen des §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berticksichtigung des §214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
haltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der

Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden

Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

AuBerdem wird gemaB §44 Abs. 5 BauGB auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach kann der Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen,
wenn die in den §§39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Walderbach, 29.06.2012

Acherl
1. Birgermeister

Bekanntmachungsnachweis

Anschlag an der Amtstafel angeheftet am
29.06.2012

Anschlag an der Amtstafel abzunehmen am
30.07.2012
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