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A. Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (PlanzV 90)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
@ Mischgebiete {§6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (PlanzV 90)

U+l Als Hochstgrenze UntergeschoB und Erdgeschof
(als Vollgeschofd nach BayVO)

Als Hochstgrenze Erdgeschof? und Dachgeschof3

I+D (als Vollgeschol nach BayBQ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (PlanzV 90)

o] Offene Bauweise

E=iamamrs Baugrenze

4. Verkehrsflachen (PlanzV 90)

Stral3enverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie, auch gegenlber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

v Einfahrt

5. Grinfladchen (PlanzV 90)

Offentliche Grinflachen

TR Privater Grunstreifen

6. Mafinahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft (PlanzV 90)

geplante Private Baume
(innerhalb privatem Eingriinungsstreifen)

geplante Gehélzpflanzung

privater Eingriinungsstreifen




7. Sonstige Planzeichen (PlanzV 90)
Ga geplanter Garagenstandort
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans
e Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung
| e eplante Gebaude, Fi
g p
WA = Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVvO)

o,

rstrichtung

nicht zwingend vorgeschrieben

1+D = Zahl der Geschosse

GRZ (Grundflachenzahl)
(Hochstgrenze)

{Hdchstgrenze)
I+D
O 4 0 8 \ GFZ (Geschossflachenzahl)
L } (Hochstgrenze)

Ml = Mischgebiete
(§6 BauNVO)

N
Y

0] 74 Offene Bauweise

Zahl der Geschosse
(Hdchstgrenze)

GRZ (Grundflachenzahl)
(Hochstgrenze)

[
| 0.4

U+l
I+D
GFZ (Geschossflachenzahl)

O * 8 (Héchstgrenze)

0O 74 Offene Bauweise

"passiver" Schallschutz

"aktive" Schallschutzmalhahme




B. Hinweise und nachtraaliche Ubernahmen

(zum Bebauungsplan)

bestehendes Gebaude
mit Angabe der Hausnummer

bestehender Grenzverlauf
mit Angabe der Flurnummer

vorgeschlagener Grenzverlauf

Parzellennummer

vorgeschlagener Standort fur private
Hausbaume auf privater Gartenflache
(Abstand zur Grundstlcksgrenze
mindst. 2.0m)

einzutragendes Leitungsrecht fur Abwasserleitungen

mit Schutzstreifen

(Wohngebaude, Garagen und der Neubau von Nebengebauden
im Schutzstreifen sind nicht zulassig)

Héhenlinie




Regelbeispiele

M 1:200

Schnitt A - A (Beispiel 1+D)
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Schnitt B - B (Beispiel U+I)

Kein Kniestock

max. 12
zuldssig (max. 0,3m)
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Dachneigung:  max, 32°
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan
,Kirchenrohrbach Sud"“

A) Bebauungsplan

Festsetzungen geméan § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Parzellen 1,2,7.8
Mischgebiet (§6 BauNVO 1990)

1.2 Parzellen 3,4,5,6
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO 1990)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(die bereits bestehende Bebauung auf FI.Nr. 38/2 ist von den folgenden Festsetzungen ausgenommen)
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung | Grundflachenzahl - Geschossflachenzahl-
GRZ GFZ
§17iV.m.§19 § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
BauNVO

Mi max. 0,4 max. 0,8

WA max. 0,4 max. 0,8

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Ml max. |l
WA max. Il

2.3 Hohe baulicher Anlagen
Wandhdhe (WH):

Zubehoranlagen Hauptgebaude

(Garagen/ Carports/

Nebengebaude)
Parzellen 1,2,8 max. 3,0 max. 5,40 bergseitig, max. 6,80 talseitig
Parzellen 3-7 max. 3,0 max. 4,60

Definition:
Die Wandhéhe ist zu messen ab der natlrlichen Geladndeaberflache bis zum Schnittpunkt der Au-
fenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.4 Bauweise:
Ml offene Bauweise
WA offene Bauweise

2.5 Nicht tiberbauten Flachen
Fur die nicht Gberbauten Flachen gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Detaillierte Grinstrukturen sind mit dem
Bauantrag festzulegen und durch geeignete Fachkrifte umzusetzen.

3. Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur langeren Ge-
bdudeseite zu verlaufen.

4. Fiihrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.




5. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)
(die bereits bestehende Bebauung auf FI.Nr. 38/2 ist von den folgenden Festsetzungen ausgenommen)

5.1 Gestaltung baulicher Anlagen
Fr die bauliche Gestaltung der Baukérper gilt Art. 8 BayBO.

5.1.1 Zubehbranlagen {Garagen/Carports/Nebengebiude):

Dachneigung: max. 36°;
Dachdeckung: alle harten Deckungen;
bei PD/FD auch extensive Dachbegriinung zuléssig
Dachtiberstand: Ortgang und Traufe max. 0,80 m;
bei FD unzulassig
Dachaufbauten: Sonnenkollektoren zuldssig

5.1.2 Hauptgebaude

Dachneigung: bei I+D max. 36°
bei U+l max. 32°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, Blechdeckung matt beschichtet oder
matte Dachplatten

Dachiiberstand: max. 1,20 m;

Dachaufbauten: Sonnenkollektoren zuldssig; Dachgauben mit max. 1,5 m? Ansichts-
flache ab 32° Dachneigung, Abstand von der Giebelwand mind. 2,50
m;

5.1.3 Aullenwinde
Aulenwénde sind als verputzte Mauerflichen, in Holz, als Fertigteilelemente (kein Waschbe-
ton) oder als Verkleidungen zuldssig (Warmegedammte Metallpanele).

Farbgebung: Farbgebung in gedeckten Tonen nach gestalterischem Konzept. Farbabstim-
mung erforderlich.

Tur- und Toranlagen sind nach Dimension, Material und Farbe gestalterisch einzupassen.

5.2 Verkehrsflachen
Die verkehrliche Erschlielung der Bauquartiere hat ausschliefllich (iber die im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Einfahrten / Ausfahrten zu erfolgen.

5.3 Abstandsflachen
Unabhéngig von den planlichen Festsetzungen durch Baugrenzen im Bebauungsplan gelten fiir die
Abstandsflachen ausschliellich die Bestimmungen gemaB Art. 6 BayBO. Mallgebend flir die Ermitt-
lung der Abstandsflachen ist die natlirliche Gelandeoberflache.

5.4 Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebduden diirfen nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen. Werbeanlagen
sind an einer Gebaudefront bis max. 1,5 m? zulassig. Lichtreklamen sowie ausladende Werbeanla-
gen (Nasenschilder) sind unzuldssig.

5.5 Einfriedungen

Art und Ausfiihrung: Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun, Gitterzaun;
Zaunhdhe: max. 1,2 m ab fertigem Gelénde
Sockel: nicht zuldssig

Um die Durchldssigkeit fiir Kleinsdauger wie den Igel zu erhalten, sollte der Abstand zwischen Zaun-
unterkante und Boden mindestens 10 cm betragen. Es wird empfohlen, entlang der Strale nur senk-
rechte Holzlattenzdune zu verwenden, deren Holz unbehandelt oder mit nichtdeckenden Lasuren
gestrichen sein sollte.

5.6 Gestaltung des Geldndes
Das Gelande ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu belassen; die Gebaude sind entsprechend
anzupassen. Erforderliche Bdschungen sind mit max. 1: 1,5 an das Geldnde anzuschlielen.

Grundsétzlich sind Abgrabungen bis maximal 0,80 m und Aufschittungen bis maximal 1,00 m zulés-
sig. Stitzmauern im Bereich baulicher Anlagen sind bis zu einer Héhe von 1,00 m lber Gelénde-
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oberflache zuldssig. Stiitzmauern sollen bepflanzt werden, um sie gut einzubinden. Weitere Gelan-
deunterschiede sind als natlirliche Béschungen auszubilden. Stitzmauern im Bereich von Grund-
stiicksgrenzen in einem Abstand von unter 1,0 m von der Grenze sind unzuldssig. Die Gelédnde-
hdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Im Bauantrag sind sowohl
die bestehenden als auch die geplanten Geléndehshen darzustellen. MaRgebend fir die Ermittlung
der Wandhg&hen ist die natiirliche Gelandeoberfliche.

5.7 Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren auf Geb&udedéchern oder in Fassaden integriert, sind zugelassen.

5.8 Garagen und Stellplatze
Die notwendigen Stellplatze sind auf den eigenen Grundstticken nachzuweisen. Auf dem Baugrund-
stick sind bei Geb&uden mit einer Wohnung mindestens zwei Stellplatze, mit zwei Wohnungen min-
destens 4 Stellplatze und bei einer Einliegerwohnung zusatzlich ein Stellplatz nachzuweisen.

Bei zulassigen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben ist je Mitarbeiter ein Stellplatz auszuweisen.
Der Garagenabstand zur StraRenbegrenzungslinie betragt mindestens 5,0 m. Dieser Stauraum darf
zur Strafte hin nicht eingeziunt werden.

5.9 Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO werden zugelassen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zugelassen. Sobald deren Standorte und
Dimensionen bekannt sind, sind die erforderlichen Grundstiicke herauszumessen (Trafos, Wasser-
versorgung, Pumpstation o. 4.).
Der Neubau von Nebenanlage innerhalb des eingetragenen Leitungsschutzstreifens ist nicht zulds-
sig.

5.10 Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Ost- und Siidseite eines Wohngeb&udes der Parzelle 7 sind nach DIN 4109 dem Larmpe-
gelbereich | zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige Raume befinden, wird fiir
diese Fassaden im Obergeschof das erforderliche resultierende Gesamtschalldimm-MaR
der Aulienbauteile erf. R'w,res geman nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Parzelle Fassade | Malgeblicher Larmpegel- | Aufenthalts- und
0G Aulenlarmpegel | bereich Ruherdume im OG
in dB(A) erf. R'w,res in
dB(A)
7 Sid 55 I 30
Ost

(2) Bei ausgebautem Dachgeschoss mit darunter liegenden schutzbediirftigen Réumen gilt fiir
das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-Maf wie fiir die Fassaden.

(3) Das erforderliche bewertete Schallddmmmaf von Fenstern fir die schutzbediirftigen Fas-
sadenseiten ist entsprechend Tabelle 10 der DIN 4109 zu bestimmen.

(4) Die Festlegung der Schallschutzkiassen fiir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

(6) Sofern das Mi-Teilgebiet ausschlieSlich zu Wohnzwecken genutzt wird, wird entlang der
dstlichen und sidlichen Parzellengrenze der Parzelle 7 eine Schallschutzmaf3nahme mit
einer Abschirmhéhe von mindestens 1,5m (iber Gelédndeniveau festgesetzt.

6. Niederschlagswasser / Dachflichenwasser
Auf Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser soll auf den jeweiligen Privat-
grundstiicken versickert werden. Riickhaltemadglichkeiten (z.B. Riickhaltemulden) sollen auf dem Grund-
stlick errichtet werden. Tiefer liegende Grundstiicke durfen dadurch nicht beeintrachtigt werden. Der
Grundstiickseigentimer hat die Sickerféhigkeit z.B. durch Sickerversuche oder Baugrunduntersuchungen
abzuklaren und nachzuweisen.



7. Beleuchtung
Es ist nur insektenunschéadliche Beleuchtung zuléssig. Flutlichtanlagen sind unzulassig.

8. Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet ist an die Wasserversorgungsanlage der Kreiswerke Cham anzuschlieRen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Planungsgebiet selbst im Trennsystem. Die Entsorgung hat gegebe-
nenfalls durch Anschluss mittels privater Hebeanlage an die vorhandene Abwasserleitung zu erfolgen.

9. Stromversorgung
Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Ka-
belverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen
ohne Baumbestand maglich. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstralen soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgtiltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Dipl.- Ing. Johannes Posel Fassung vom 25.10.2012
Untere Regenstralle 24 gedndert 08.02.2013
93413 Cham gedndert 27.03.2013



Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan
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B) Griinordnungsplan
Festsetzungen gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

10. Verkehrsfldchen, Parkplitze, Stellpliatze und Zufahrten

11.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflichen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwin-
gend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe an-
fallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht mit un- oder teilversiegelten Beldgen
zu befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung
der Verkehrsfldchen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen. Im Sinne des
Bodenschutzes ist wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen. Vorgesehen sind Po-
renpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare
Belage.

Durchgriinung
Bestehender Gehdlzbestand ist vor und wéhrend der Baumanahmen vor Schadigungen zu schiitzen.
Grundlage hierfur bildet die DIN 18920 in der jeweils neuesten Fassung.

11.1. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsbereiches sowie die nicht an-
derweitig fUr betriebliche Zwecke genutzten Flachen innerhalb des Planungsbereiches sind als
Pflanzflachen oder Wiesenflichen auszubilden.

11.2 StralRenraumbegriinung
Die erganzende Begriinung des offentlichen StraRenbegleitgriines mit Einzelgehslzen erfolgt an
den empfohlenen Standorten mit Arten entsprechend Artenliste 11.5. Bei Gehdlzpflanzungen im
Bereich der Verkehrsflachen ist auf das Stralenraumprofil zu achten.

11.3. Artenliste
Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials, soweit verfigbar,
zu achten. Die Pflanzliste richtet sich nach der Artenliste standortheimischer Gehdlze Naturraum
»Falkensteiner Vorwald“. Die Grundsticksflachen sind mit GroRgehélzen zu iiberstellen. Dabei ist
je 400 m? ein GrofRbaum, ein Kleinbaum, ein Gehdlz (iber 4 m und ein Gehdlz unter 4 m vorzuse-
hen. Die Bdume der Eingrlinung werden nicht angerechnet.

11.3.1 Gehdlze 1. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20, Straflenraumprofil, falls erforderlich

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.

11.3.2 Gehdlze 2. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18, Stralkenraumprofil, falls erforderlich Flachige Pflan-
zung: vHei, 200-225

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und vergleichende Arten.




11.3.3 Stréucher
vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus | Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus racemosa Roter Holunder

und vergleichende Arten.

11.3.4 Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:
a) Gehdlze mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie zum Beispiel Blutbuche, Blutpflau-
me, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte sowie gelbnadelige Wacholder-, Scheinzypres-
sen- und Ebenarten.

b) Alle Gehélze mit hdangenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen wie z.B. Trauer-
weide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der
Scheinzypresse, des Lebensbaumes, der Sauleneibe, des Essigbaums. Kugel- und
Bonsaiformen sowie Thuja.

Zulassig ist auch die Pflanzung von Obstbdumen. Ausdriicklich verboten ist die Pflanzung von Na-
delbdumen.

12. Pflanz- und Saatarbeiten
Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen herzu-
stellen, wobei im Bereich der Pflanzflichen ein Oberbodenauftrag von mindestens 0,40 m, im Bereich
von Rasen- und Wiesenflachen von mindestens 0,20 m zu erfolgen hat. Bei Baumpflanzungen kénnen in
die Baumgruben bis zu 0,60 m eingebracht werden.

13. Pflege der Gehélzpflanzungen
Alle Pflanzungen sind fachgerecht so zu pflegen, dass sie sich zu ihrer endgtiltigen Form und Gréfie ent-
wickeln kénnen und der Eingriinungseffekt erhalten bleibt.

Ausfallende Baume und Stréucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festge-
setzten Giteanforderungen zu entsprechen haben und in der ndchstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen
und artgerecht zu entwickeln sind.



14. Festsetzung Ausgleichsflichenbedarf
Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist innerhalb der, durch Planzeichen festgesetzten, Ausgleichsfla-
chen bereitzustellen. Dabei ist auf die Verwendung autochthonen Pflanzmaterials zu achten.
Folgende Festsetzungen werden hierzu getroffen:

Kompensationsfaktor 0,4
Gebietstyp Typ A

(hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
Gebietskategorie Kategorie |

(Gebiet geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt).
Ausgleichsflachenbedarf 1.825 m?

Wegen der Flachenaufteilung wird auf die Zusammenstellung sowie den nachfolgenden
Ausgleichsfldchenplan verwiesen:

Bezeichnung Fldche derzeitige kiinftige Funktion
Beschaffenheit
Baugebietseingriinung 499 m? |Intensiv Heckenstruktur mit standort-heimischen
(privat) genufztes Gehdblzen, bepflanzt '
Ackerland
Offentliche Griinflachen 165 m? |Intensiv Heckenstruktur mit standort-heimischen
genutztes Geholzen, bepflanzt
Ackerland
Gemeindliches 1.319 m?|Intensiv Brachlandfléche im Zusammenhang mit
Grundstlck FI.Nr. 111/3 genutztes dem Radweg von Walderbach nach
Gmk Walderbach Grinland Kirchenrohrbach.
Gesamtgquglei_c_:h 1.983 m?

"—_\\7

-

/FIMK Waldamach



Legende

]  sffentiche Grunfiachen 165 m?

privater Grunstreifen 499 m?

664 m?

——

Bis— " ¢

ca 745m? |

Dipl.- Ing. Johannes Posel Fassung vom 25.10.2012
Untere Regenstrale 24 gedndert 08.02.2013
93413 Cham geéandert 27.03.2013



Textliche Hinweise
Bebauungsplan
+Kirchenrohrbach Std"

Freiflachengestaltung

In den Einzelgenehmigungsverfahren sollte durch die Bauaufsichtsbehor-
de nach §1 Abs. 1 BauVorlV die Erstellung eines detaillierten Freiflachen-
gestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fachplaner angeordnet wer-
den um eine ausreichende, den Standortverhiltnissen entsprechende,
Eingrinung der Baulichkeit zu gewshrleisten und eine Umsetzung der
grinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.

Bodenschutz;
Schutz des Oberbodens;
Maflnahmen zum Schutz
vor Schédlichen Umwelt-
einwirkungen

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der anfal-
lende Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern,
dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in sei-
ner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite,
1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu
lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit Griindiingung anzuséen. Die
Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Leuchtmittel Natriumbedampfte Leuchtmittel zum Schutze der Insekten sind zu ver-
wenden.
Nachbarschaftsrecht Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstinde

entsprechend AGBGB einzuhalten:
0,50 m fiir Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshshe
2,00 m fUr Geholze héher als 2,00 m Wuchshohe

Denkmalschutz

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Gel-
tungsbereich, oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte
Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die Bautrdger und die ausfiih-
renden Baufirmen ausdriicklich auf die entsprechenden Bestimmungen
des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet dies
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt
fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Ar-
beiten, die zu dem Fund gefilhrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Lande-
samt fiir Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG sind zu
beachten.

Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbe-
reich fachgerecht gegen drlickendes Wasser zu sichern. Die Anzeige-
pflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30 BayWG i.V.m. Art. 70
BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen nach sind zu
beachten.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom AG wird aus wirtschaftlichen Griinden eine unterir-
dische Versorgung des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile
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einer koordinierten Erschliefung durchfilhren. Im Falle einer nachtragli-

chen Parzellierung und Innenerschlieung des Bereiches soll der Grund-

stlckseigentlimer sicherstellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schlieffungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftigen Straften und Wege moglich ist;

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Deutschen Telekom AG eingeraumt wird;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der Tief-
baumaflnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommuni-
kationsgesetz §68 Abs. 3 beschrieben steht. Zur Abstimmung der
Bauweise und flir eine rechtzeitige Bereitstellung der Telekommuni-
kationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung mit StraRenbau- bzw.
Erschlieungsmafinahmen der anderen Versorger ist es dringend er-
forderlich, dass sich der Bauherr rechtzeitig vor der Ausschreibung
mit dem zusténdigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur
Regensburg, Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg (Tel: 0941/707-
6620) in Verbindung setzt.

Dem Gemeinderat ist bekannt, dass sich im Planbereich noch keine Tele-
kommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG befinden und zur
telekommunikationstechnischen Versorgung des Gebietes die erforderli-
chen Leitungen nicht zur Verfligung stehen, so dass zur Versorgung des
Baugebietes bereits ausgebaute Straflen wieder aufgebrochen werden
missen. Die Erschielung durch die Telekom AG kann auch Uber Funk-
verbindungen erfolgen.

Niederschlagswasser

Die gezielte Sammlung, Ableitung und Versickerung von Niederschlags-
wasser von befestigten Flachen in einem Baugebiet (in das Grundwasser
bzw. die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser) stellt unter Umstanden
eine Gewasserbenutzung dar, die durch das Landratsamt Cham (wasser-
rechtliches Verfahren) zu genehmigen ist. Die a.a.R.d.T. (z.B. ATV-DVWK
A 117, A 138, M 153) sind zu beachten. Nach diesen Normen sollte eine
Versickerung im Regelfall oberflichennah unter Nutzung der belebten
Oberbodenzone zu Reinigungszwecken erfolgen.

Zur geordneten Beseitigung der gesammelten Niederschlagswéasser ist
beabsichtigt, eine eigene Leitung zum vorhandenen Regeniberlaufbe-
cken bei FINr. 77/5 Gmk Kirchenrohrbach zu legen und das anfallende
Niederschlagswasser dort in den Ableitungskanal in Richtung Regen zu
fuhren. Das erforderliche Verfahren zur Erangung der ,Beschrankten
wasserrechtliche Erlaubnis" zur Einleitung gesammelter Niederschlags-
wasser Uber eine Rohrleitung wird beim Landratsamt Cham beantragt
werden.

Angaben {ber Grundwasserstande liegen nicht vor. Grundséatzlich muss
aber mit Schichtenwasser gerechnet werden.

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen.
Das natlirliche Abflussverhalten darf nicht so verandert werden, dass be-
lastigende Nachteile anderer Grundstlcke entstehen.

Das Planungsgebiet liegt an einer leicht nach Siiden geneigter Flache.
Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrore-
nem Boden) kann es zu Oberflichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebdude- und Freifldchenpla-
nung sollen derartige Risiken berlicksichtigt werden.

Bei der Unterkellerung kann Schichtenwasser angetroffen werden. Derar-
tige Verhaltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor,
z.B. durch wasserdichte Ausfiihrung des Kellers bzw. den Einbau von
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Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw.
Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Schichtenwasser in die Kanali-
sation nicht zul&ssig ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im
Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MalR-
nahmen (z.B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfilllung von Ar-
beitsrdumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Empfohlen wird das von den privaten Grundstlicksflachen anfallende Nie-
derschlagswasser zusétzlich durch geeignete Rickhaltevorrichtungen fiir
die Wiederverwendung auf den privaten Grundstiicksflachen zuriickzuhal-
ten. Geeignete Moglichkeiten hierfir bilden am Standort z.B. die Anlage
von Zisternen, Teichanlagen bzw. Versickerungsmulden.

Bei der Nutzung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der
Wasserabgabesatzung fiir die Kreiswerke Cham zu beachten.

Einfahrtsbereiche

Der Einfahrtsbereich zum Plangebiet ist (iber die bestehende Zufahrt von
den Ortsstralen ,\Walderbacher Stralle” und ,Zum Fischerhaus" gesichert.

Versiegelung

Auf eine zwingende Formulierung des Verbots der Versiegelung der nicht
Uberbauten Flachen wird ausdriicklich verzichtet.

Stellplatznachweis

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhéngig von der tatséchlichen
Nutzung und im Zuge der Einzelgenehmigung nachzuweisen.

Grundstiickszufahrten

Es wird empfohlen, fir den Bau aneinandergrenzender Zufahrten zur opti-
schen Aufwertung einen trennenden Griinstreifen von mindestens 1 m
Breite vorzusehen. Uberdimensionierte, ungegliederte befestigte Flachen
kénnen so vermieden werden.

Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebie-
tes ist das Versorgungsunternehmen zu verstdndigen. Um Unfille und
Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau be-
stimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht
einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrdger geeignete
Schutzmaflnahmen durchzufithren. Es geht hier nicht nur um die Verhin-
derung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu beflirch-
tende Spétfolgen durch Bdume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Be-
trieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanla-
gen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.
Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mog-
lichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung
erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Strducherart und deren Wur-
zelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Uberpriift
werden kann. Das Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft fur StralRen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Soweit erforder-
lich, sind notwendige StralRenbeleuchtungsmasten und Kabelverteiler-
schichte auf Privatgrund zu dulden. Die glltigen Unfallverhitungsvor-
schriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik
fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufge-
fUhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Die Unterbringung der zu-
satzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist unterirdisch vorzunehmen.
Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
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Larmemissionen

Dipl.- Ing. Johannes Posel
Untere Regenstrafle 24
93413 Cham

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist teilweise LArmemissionen
von angrenzenden Sportanlagen ausgesetzt.

Die Gerduschemissionen der Sportanlagen verursachen am sidastlichen
Rand des Geltungsbereichs in der sonntdglichen Ruhezeit am Mittag
Uberschreitungen des Richtwerts fiir Allgemeine Wohngebiete nach der
18. BImSchV ,Sportanlagenlarmschutzverordnung®.

,Aufgrund der Uberschreitung des Richtwertes an der Stid- und Ostfas-
sade der Parzelle 7 im Zeitbereich ,Ruhezeit Mittag an Sonntagen® fiir
Allgemeine Wohngebiete, solite gegebenenfalls die Ausrichtung von Ru-
herdumen hinsichtlich der L&rmquellen berlcksichtigt werden.”

Fassung vom 25.10.2012
geéndert 08.02.2013
gedndert 27.03.2013
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Satzung
zum Bebauungsplan
,,Kirchenrohrbach Siid“
der Gemeinde Walderbach

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBL. I S. 1509) i. V .m. Art. 23 der Gemeindeordnung hat der Gemeinderat der Gemeinde
Walderbach in 6ffentlicher Sitzung am 27.03.2013 den Bebauungsplan ,Kirchenrohrbach
Sld“ als Satzung beschlossen.

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan ,Kirchenrohrbach Siid® ist der La-
geplan mit Begriindung, zusammenfassender Erklérung geméan §10 Abs. 4 BauGB und Ver-
fahrensvermerken vom 27.03.2013 mafgeblich. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Lageplan vom 27.03.2013
2. Zeichnerischer und textlicher Teil vom 27.03.2013

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Walderbach, 22.04.2013 T T
Hb/gerl
1. Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

. Aufstellungsbeschiuss

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in der Sitzung vom 25.10.2012 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Kirchenrohrbach Siid" beschlossen. Hierauf wurde mit Be-
kanntmachung vom 26.10.2012, angeschlagen an der Amtstafel am 26.10.2012, ortsiiblich
hingewiesen.

. Vorgezogene Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom
25.10.2012 zugestimmt. Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der
Fassung vom 25.10.2012 sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat sich in
der Zeit vom 12.11.2012 bis 12.12.2012 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung
vom 02.11.2012, angeschlagen an der Amtstafel am 02.11.2012, ortsiiblich hingewiesen.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates am
17.01.2013 behandelt.

. Offentliche Auslegung und nochmalige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.02.2013 wurde mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.02.2013 bis 19.03.2013 éffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 07.02.2013, angeschlagen an der Amtstafel am
07.02.2013, ortstiblich hingewiesen. Gleichzeitig fand die nochmalige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange am Verfahren statt.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates am
27.03.2013 behandelt.

. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat mit dem Beschluss den Bebauungsplan mit
Begrundung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.03.2013 als Satzung be-
schlossen.

. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am 22.04.2013 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tage
zu den ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-
Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Walderbach, 22.04.2013

Héer[
1. Blirgemmeister
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