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Planzeichen als Festsetzungen

Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Kirchenrohrbach Sud*
- Vereinfachtes Verfahren gemaf §13 BauGB -

1. Art der baulichen Nutzung (PlanzV 80)

Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

Mischgebiete (§6 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung {PlanzV/ 90)

U+l Als Héchstgrenze Untergeschofi und Erdgeschol
(als Vollgeschol nach BayVO)

Als Héchstgrenze Erdgescholl und Dachgescholl

1+D {als Vollgeschofi nach BayBO)

3. Bauweize, Baulinien, Baugrenzen (PlanzV 90}

o Offens Bauweise

| sl Baugrenzs

4. Verkehrsilichen (Planz'V 90}

Strallenverkehrsfiachen

Strallenbegrenzungsiinie, auch gegeniber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

v Einfahrt

5. Grinflichen (PlanzV 90)

Offentliche Granflachen

R Privater Grinstreifen

._ geplante Private Biume
(innerhalb privatem Eingriinungsstreifen)

% geplante Gehdlzpfanzung

SEMPSE)  privater Eingriinungsstreifen
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7. Senstige Planzeichen {(Planz' 90)

Ga geplanter Garagenstandort
Grenze des riumlichen Geltungsbereicheas
| des Bebauungsplans

PRSI Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

geplants Gebiude, Firstrichtung
nicht zwingend vorgeschrieben

WA = Algemeines Wonngebiet ] D = Zahi der Geschosse
——— T
(54 BauNwO} WA s {Hochsigrenze )
E i+D
GRZ {Grungftischeanzani; i G ,1 0 8 GFZ {Gescnossfidchenzahs
{Hochsigranze} 5y E {HSchsigrenze)

. OffEne Bavaeice

Mi = Mischpabiste

i Zanl der Geschozze
ey — ) ————
(5E BauNVO) MI U+ 5" (Hochzigrenze)
2 | 1+D
GREZ (Grunaftichenzshi) G 4 O 8 GFZ {GesthossfSchenzahi}
:--_.

{Hochzigranze; {HOchzotgrenze

-~ Cffene Bavweise

—— "passiver" Schallschutz

[ s rmotiasmesei “aktive" Schallschutzmalinahme

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

v bestehandes Gebiude
mit Angabe der Hausnummer
; -
77/8 | bestehender Grenzverlauf
R | mit Angabe der Flumummer
vorgeschlagener Grenzverauf
P02 Parzellennummer
vorgeschlagener Standort fr private
. Hausb3aume auf privater Gartanfiache
{Abstand zur Grundsticksgrenze
mindst. 2.0m)
— einzutragendes Leitungsrecht fiir Abwasserieitungen
““6_20} o f
= mit Schutzstreifen

{(Wohngebiude, Garagen und der Neubau von Nebengeb3uden
im Schutzstreifen sind nicht zuldssig)

.~ Héhenlinie
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Textliche Festsetzungen

Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Kirchenrohrbach Siid“
- Vereinfachtes Verfahren geman §13 BauGB -

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom
22.04.2013 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Kirchenrohrbach Sud“ der Gemeinde
Walderbach mit nachfolgend angefiihrten Anderungen und Festsetzungen:

Begrundung
Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Kirchenrohrbach Sad*
- Vereinfachtes Verfahren gemaf §13 BauGB -

Das vereinfachte Verfahren wurde gewahit, weil die Anderung des Bebauungsplanes die
Grundzlge der Planung nicht betrifft. Auch wird durch die Anderung kein Vorhaben
vorbereitet ~ oder  begriindet, dass die Pflicht zur Durchfilhrung  einer
Umweltvertréglichkeitsprifung auslést. Von einer Umweltvertraglichkeitspriifung wurde
abgesehen. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB
genannten Schutzguter bestehen nicht.

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes war die Nachfrage nach Grundstiicken mit
einer anderen Grundstlcksflache. Betroffen hiervon sind die Parzellen 03 bis 07. Den
Vorstellungen der kiinftigen Grundstlckseigentimer kann zum gegenwartigen Zeitpunkt
noch entsprochen werden, da die ErschlieBung des Baugebietes noch nicht erfolgt ist.
Handlungsbedarf zu einer Uberarbeitung des Bebauungsplanes ist gegeben.

Wesentliche Auswirkungen

Durch die Anderungen ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen.

Zusammenfassende Erklarung
gemal §10 Abs. 4 BauGB

Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Kirchenrohrbach Sid“
- Vereinfachtes Verfahren gemani §13 BauGB -

Die Anderung des Bebauungsplanes berlhrt die Grundzige der Planung nicht. Auch wird
durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begrindet, dass die Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslost. Umweltbelange wurden im
vereinfachten Verfahren nicht vorgetragen. Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen. Den
Stellungnahmen der im Rahmen des §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligten Tréager offentlicher
Belange wurde in vollem Umfang entsprochen. Dabei handelte es sich jedoch lediglich um
geringfigige Veranderungen Uberwiegend redaktioneller Art. Nachdem es sich um ein
vereinfachtes Anderungsverfahren zur Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes
handelt, kamen keine anderweitigen Planungsmaéglichkeiten in Betracht.
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Satzung

Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Kirchenrohrbach Stid*
- Vereinfachtes Verfahren gemaf §13 BauGB -

) Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Kirchenrohrbach Siid“
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 1

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch
Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI S. 366) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt
geandert durch § 1 Nr. 13 des Gesetze vom 08.04.2013 (GVBI S. 174) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Walderbach in 6ffentlicher Sitzung am 20.06.2013 das Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan ,Kirchenrohrbach Sid* als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan
~Kirchenrohrbach Sud“ ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen Teil sowie der
Begrindung, der zusammenfassenden Erklarung gemaB §10 Abs. 4 BauGB und den
Verfahrensvermerken vom 20.06.2013 maBgeblich. Diese sind Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Lageplan vom 20.06.2013
2. Textlicher Teil vom 20.06.2013

§3
Inkrafttreten
Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Kirchenrohrbach Sud“ tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Waiqirbach, 25.06.2013 A“" (
//J fg}ﬁlﬁ%‘g =
ocherl CREL B

1. Burgermeister
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Verfahrensvermerke

Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Kirchenrohrbach Sud*
- Vereinfachtes Verfahren geman §13 BauGB -

1. Anderungsbeschluss )
Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in der Sitzung vom 25.04.2013 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Kirchenrohrbach Siid* im vereinfachten Verfahren beschlossen.

2. Biirgerbeteiligung und Fachstellenanhérung
Von der Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.04.2013 wurde mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2013 bis 10.06.2013 éffentlich ausgelegt. Hierauf wurde
mit Bekanntmachung vom 29.04.2013 angeschlagen an der Amtstafel am 29.04.2013 ortsiiblich
hingewiesen. Hingewiesen wurde darauf, dass im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht
anzuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Von einer Beteiligung der Trager éffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden. Den beriihrten Tragern offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist vom 07.05.2013 bis 10.06.2013 gegeben. Hingewiesen wurde
darauf, dass im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 , von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht anzuwenden (§13
Abs. 3 BauGB).

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss nach §10 BauGB
Die Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.06.2013 die
eingegangenen Bedenken und Anregungen behandelt und das Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom
20.06.2013 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

6 Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ,Kirchenrohrbach Siid Deckblatt Nr. 1“ wurde am 25.06.2013
gemaB §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die
Bauleitplandnderung in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ortsiiblichen Dienststunden in der
Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des §44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Walderbach, 25.06.2013

ocherl

1. Blrgermeister
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