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Planzeichen als Festsetzung

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Mischgebiet (§ 6 BauNVO1990)

i

Mi 1. Mischgebiet (§6 BauNVO 1990)

Geschofiflachenzahl, Hochstmal
GRZ 06 Grundflachenzahl, Héchstmal}

tH Anzahl der Vollgescholle, Hochstmal

o Offene Bauweise

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze

3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie

v Ein- bzw. Ausfahrt (§ 9 Abs.1 Nr.4,11 und Abs.6 BauGB)



4. Grinflachen

:I Griinflachen (privat) Breite 5.0 m umlaufend

mit drei-reihige Hecke alle 15 m einen
grol- oder mittelkronigen Baum pflanzen

5. Sonstige Planzeichen

= 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I I (§ 9 Abs.7 BauGB)
B
m Sichtdreieck (von Bebauung frei zu halten)

Planliche Hinweise

Bestehende Hauptgebaude

13

D Bestehende Nebengebaude
48274 Flurnummern
Parzellennummern

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Abgrenzung innerhalb best. Grundstiicksgrenzen
Hohenschichtlinien aus GPS-Vermessung

Spatere Erweiterungen Ml

Spatere Erweiterungen WA



Beispiele:

1. Eingrinung

Grunstiicksgrenze
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan
,Mischgebiet Kirchenrohrbach - An der Rodinger Strafte

A) Bebauungsplan

Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO 1990)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Zuléssige Grund-/ Geschossflache

Nutzung | Grundflachenzahl - GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
§ 17i.V.m. § 19 BauNvVO § 17i.V.m. § 20 BauNVO
Mi max. 0,6 max. 0,9

2.2 Zahl der Vollgeschosse
[ [ max. Il |

2.3 Bauweise:
lo | offene Bauweise (max. 30 Meter) ]

2.4 Nicht Uberbauten Flachen
Fur die nicht diberbauten Flachen gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Detaillierte Griinstrukturen sind mit dem Bauantrag
festzulegen und durch geeignete Fachkréfte umzusetzen.

3. Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt.

4. Fuhrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

5. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)
5.1 Gestaltung baulicher Anlagen
Fir die bauliche Gestaltung der Baukarper gilt Art. 8 BayBO.

5.1.1 Hauptgebaude
Dachneigung: max. 36°

Zulassige Dachform Satteldach;
Kriippelwalmdach;
Flachdach;
Pultdach

Zeltdach

Dachdeckung: Dachziegel naturrot (Ziegel- oder Betondachsteine); zugelassen sind auch
Dachziegel in anthrazit oder schwarz;

Blechdeckung matt beschichtet;

matte Dachplatten

bei PD/FD auch extensive Dachbegriinung zuldssig

Dachiiberstand: max. 1,20 m;
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Dachgauben mit max. 4 m? Ansichtsflache ab 32° Dachneigung,
Abstand von der Giebelwand mind. 2,50 m;

Haustypen U+E+D als Hochstmal (Untergeschoss + Erdgeschoss und Dachgeschoss):
E+l als HochstmaR (Erdgeschoss und Obergeschoss)
Wandhdhe max. 7,50 m (talseits); als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen Ge-

landeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen.

5.1.2 Zubehdranlagen (Garagen/Carports/Nebengebaude):

Ausfiihrung Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Fassadengestaltung sind dem
Hauptgeb&ude anzugleichen. Ausnahme: Begriintes Flachdach. Carports sind
Zuldssig.

Standort Der Abstand zu den Grundstlicksgrenzen regelt sich nach der jeweils giiltigen
Fassung der BayBO.

Wandhéhe Garagen die keine Grenzgaragen sind, miissen aus optischen Griinden in ih-
rer Hohenentwicklung den Hauptkérpern nachgeordnet sein (max. 4,50 m
mittlere Wandhéhe)

5.1.3 AuRenwéande
AuBenwande sind als verputzte Mauerflachen, in Holz, als Fertigteilelemente (kein Waschbeton) oder als
Verkleidungen zuldssig (Warmegedammte Metallpaneele).

Farbgebung: Farbgebung in gedeckten Tonen nach gestalterischem Konzept. Farbabstimmung erforder-
lich.

Tir- und Toranlagen sind nach Dimension, Material und Farbe gestalterisch einzupassen.

5.2 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschliefung der Bauquartiere hat ausschlieBlich tiber die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Einfahrten / Ausfahrten zu erfolgen.

5.3 Abstandsflachen
Unabhangig von den planlichen Festsetzungen durch Baugrenzen im Bebauungsplan gelten fiir die Abstandsfla-
chen ausschlieBlich die Bestimmungen gemaR Art. 6 BayBO. MafRgebend fiir die Ermittlung der Abstandsflachen
ist die natiirliche Gelandeoberflache.

5.4 Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebauden diirfen nicht iber die Fassadenoberkante hinausragen. Werbeanlagen sind an einer
Gebaudefront bis max. 1,5 m? zulassig. Lichtreklamen und "Nasenschilder” sind unzulassig.

5.5 Einfriedungen
Art und Ausfiihrung: Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun, Gitterzaun;
Zaunhghe: max. 2,0 m ab fertigem Gelande
Sockel: nicht zulassig

5.6 Gestaltung des Gelandes
Das Gelande ist weitgehend in seiner jetzigen Gestalt zu belassen; die Gebaude sind entsprechend anzupassen.
Erforderliche Béschungen sind mit max. 1: 1,5 an das Gelande anzuschlieRen.

5.7 Auffiillungen / Abgrabungen sowie Stiitzmauern
Erforderliche Auffiillungen / Abgrabungen sind terrassenformig als Trockenmauem oder mit Pflanztrégen und
max. sichtbaren Mauerhéhen von max.1,20 m und mit Bermenbreiten von max. 3,0 m zuléssig. Von Trocken-
mauern aus Betonfertigteilen wie z.B. Betonringe insbesondere mit grellen Farben wird abgeraten. Zuléssig sind
auch Betonmauern mit max. sichtbaren Mauerhdhen von 1,20 m, die jedoch hinter- bzw. vorgepflanzt werden
mussen. An Grundstiicksgrenzen sind keine Stiitzmauern zuldssig (Mindestabstand: 5,0 m).
Ausnahme: Grundstiickszufahrten
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Stiitzmauern sollen bepflanzt werden, um sie gut einzubinden. Weitere Geldndeunterschiede sind als natiirliche
Bdschungen auszubilden. Die Geldndehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen darzustellen. MaRgebend fiir
die Ermittlung der Wandhdhen ist die natiirliche Gelandeoberflache.

5.8 Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren auf Gebaudedachern oder in Fassaden integriert, sind bei Haupt- und Nebengebauden zuge-
lassen.

5.8 Garagen und Stellplétze
Die notwendigen Stellplétze sind auf den eigenen Grundstiicken nachzuweisen.

Bei zulassigen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben ist je Mitarbeiter ein Stellplatz auszuweisen. Der Gara-

genabstand zur Strallenbegrenzungslinie betrégt mindestens 5,0 m. Dieser Stauraum darf zur Strafe hin nicht
eingezaunt werden.

5.9 Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO werden zugelassen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zugelassen. Sobald deren Standorte und Dimensionen
bekannt sind, sind die erforderlichen Grundstiicke gegebenenfalls herauszumessen (Trafos, Wasserversorgung,
Pumpstation o. &.).

6. Niederschlagswasser / Dachflachenwasser
Auf Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Privatgrundstiicken
versickern. Rickhaltemdglichkeiten (z.B. Rickhaltemulden) sind auf dem Grundstiick zu errichten. Tiefer liegende
Grundstiicke diirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden. Der Grundstiickseigentiimer hat die Sickerfahigkeit z.B.
durch Sickerversuche oder Baugrunduntersuchungen abzukléren und nachzuweisen. Uberschiissiges und nicht ver-
sickerungsfahiges Dachflachenwasser kann nach Riicksprache mit dem Entsorgungsunternehmen iiber eine vom

Grundstiickseigentiimer zu errichtende Riickhalteeinrichtung der Mischwasserkanalisation gedrosselt zugefiihrt wer-
den.

1. Beleuchtung
Es ist nur insektenunschadliche Beleuchtung zulassig. Flutlichtanlagen sind unzulssig.

8. Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet ist an die Wasserversorgungsanlage der Kreiswerke Cham anzuschlieRen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Planungsgebiet selbst im Mischsystem. Die Entsorgung hat gegebenenfalls durch
Anschluss mittels privater Hebeanlage an die vorhandene Abwasserleitung zu erfolgen.

9. Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.

10. Fassadengestaltung
Von grelle Farben wird abgeraten. GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder Beton sind
unzuléssig. Fiir die Berankung von Fassaden sind alle Parthenocissusarten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere geeig-
net. Die Begriinung von Fassaden wird durch alle Formen von Kletterpflanzen zugelassen.

(s3]
—_

eite 5

W



11. Regenwassernutzung

Vor der Errichtung oder Inbetriebnahme einer Regenwassersammelanlage, die nicht nur fiir Zwecke der Gartenbe-
wasserung verwendet wird, hat der Grundstiickseigentiimer den Kreiswerken Cham Mitteilung zu machen. Es ist si-
cherzustellen, dass keine Riickwirkungen in das éffentliche Wasserversorgungsnetz mdglich sind. Fiir das Nieder-
schlagswasser ist ein vollkommen getrennter Wasserkreislauf erforderlich. Beim Trockenlaufen des Regenwasser-
speichers darf nicht durch eine Umschaltvorrichtung auf das Trinkwassernetz zuriickgegriffen werden, (dies stellt eine
Verbindung dar), sondern der Regenwasserbehalter muss iber einen freien Auslauf (DIN 1988 bzw. DIN EN 1717)
mit Trinkwasser gespeist werden.

12. Versiegelung
Flachenversiegelungen werden nur insoweit zugelassen, wie diese gesetzlich gefordert werden oder wegen der Nut-
zung des Gelandes (z. B. als Lagerplatz oder der Belastung durch Schwerlastverkehr bei privaten Verkehrsflachen)
als notwendig erachtet wird. Die Ubrigen Befestigungen sind so zu gestalten, dass sie wasserdurchléssig sind, z.B.
Granitpflaster mit breiter Fuge, Schotterrasen, Pflaster aus Rasengittersteinen.

Ing -Biiro Krischan Maier Erstellt 16.10.2014
Falkensteiner Stralke 1 Geandert: 22.01.2015
93426 Roding Geandert: 19.03.2015
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan
,Mischgebiet Kirchenrohrbach - An der Rodinger Strafte”

B) Griinordnungsplan
Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

1. Verkehrsflachen, Parkplitze, Stellplatze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befes-
tigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine
erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht mit unversiegelten oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen. Eine Versie-
gelung ist nur in dem Umfang zul&ssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere
Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen. Im Sinne des Bodenschutzes ist wasserdurchlassigen Deckschichten
der Vorrang einzuraumen. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflas-
ter, Schotterrasen und vergleichbare Belage.

2. Durchgriinung
Bestehender Gehdlzbestand ist vor und wahrend der Baumafinahmen vor Schéadigungen zu schitzen. Grundlage
hierfir bildet die DIN 18920 in der jeweils neuesten Fassung.

Auf den nach baulichen Vorschriften nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen soll auf je 300 gm mind. ein Laubbaum
standortgemaler bzw. heimischer Art, gepflanzt werden (einheimischer Laub- oder Obstbaum). Im Geltungsbereich
ist ein mindestens 5,0 m breiter Grinstreifen mit Grobdumen und Straucher zu bepflanzen (3-reihige Heckenpflan-
zung mit einem Reihenabstand von 1,25 m — 1,50 m, alle 10 m ein Laubbaum)

2.1. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsbereiches sowie die nicht anderweitig fir be-
triebliche Zwecke genutzten Flachen innerhalb des Planungshereiches sind als Pflanzflachen oder Wiesenfla-
chen auszubilden.

2.2 Stralkenraumbegriinung
Die ergénzende Begriinung des 6ffentlichen StraRenbegleitgriines mit Einzelgehélzen erfolgt an den empfohle-
nen Standorten mit Arten entsprechend Artenliste 11.5. Bei Gehdlzpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen
ist auf das Strakenraumprofil zu achten.

2.3. Artenliste
Bei der Geholzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials, soweit verfiighar, zu achten.
Die Pflanzliste richtet sich nach der Artenliste standortheimischer Gehdlze Naturraum ,Falkensteiner Vorwald“.
Die Grundstiicksflachen sind mit Grofigehdlzen zu iiberstellen. Dabei ist je 40C m? ein Groftbaum, ein Kleinbaum,
ein Gehdlz iber 4 m und ein Gehélz unter 4 m vorzusehen. Die Baume der Eingriinung werden nicht angerechnet.

2.3.1 Gehdlze 1. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16, Stralenraumprofil, falls erforderlich

Acer platanoides Berg-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.
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2.3.2 Gehdlze 2. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16, StraBenraumprofil, falls erforderlich Flachige Pflanzung: vHei, 200-

225
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia

Gemeine Eberesche

und vergleichende Arten. Zulassig ist auch die Pflanzung von Obstbaumen StU 7-8.

2.3.3 Straucher
vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus racemosa
und vergleichende Arten.

Roter Holunder

2.3.4 Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:
a) Gehdlze mit auffalliger Laub- und Nadelfdrbung wie zum Beispiel Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel,
Blutberberitze, Blaufichte sowie gelbnadelige Wacholder-, Scheinzypressen- und Ebenarten.

b) Alle Gehélze mit hdngenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen wie z.B. Trauerweide, Trauer-
birke, Trauerbuche, Séauleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse, des Le-
bensbaumes, der Sauleneibe, des Essigbaums. Kugel- und Bonsaiformen sowie Thuja.

¢) Ausdriicklich verboten ist die Pflanzung von Nadelbdumen.

2.3.5 Einfriedungen

Sockel und Gartenmauern sind nicht erlaubt. Werden Maschendrahtzaune oder Gitterzaune verwendet,
sind diese mit Strauchem vorzupflanzen oder mit geeigneten Kletterpflanzen zu bepflanzen. In sicher-
heitsrelevanten Féllen wird als Ausnahme eine Zaunhdhe von max. 2,0 m erlaubt. Werden Holzzaune ge-
strichen, so dirfen keine deckenden Farben und keine giftigen, umweltschadlichen Lasuren verwendet

werden.

2.3.6 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach der jeweils giiltigen Fassung der BayBO. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO kommt). nicht zur Anwendung" (verkiirzte Abstandsflachen.

3. Pflanz- und Saatarbeiten

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen herzustellen, wobei
im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag von mindestens 0,40 m, im Bereich von Rasen- und Wiesenflichen
von mindestens 0,10 m zu erfolgen hat. Bei Baumpflanzungen kdnnen in die Baumgruben bis zu 0,60 m eingebracht

werden.

4. Pflege der Geholzpflanzungen

Alle Pflanzungen sind fachgerecht so zu pflegen, dass sie sich zu ihrer endgiltigen Form und GréRe entwickeln kénnen

und der Eingriinungseffekt erhalten bleibt.

Ausfallende Baume und Stréucher sind Nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Gii-
teanforderungen zu entsprechen haben und in der néchstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu ent-

wickeln sind.
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5. Festsetzung Ausgleichsflachenbedarf
Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist innerhalb der, durch Planzeichen festgesetzten, Ausgleichsfldchen bereitzu-
stellen. Dabei ist auf die Verwendung autochthonen Pflanzmaterial zu achten, fiir ausfallende Gehélze besteht eine
Wiederanpflanzungspflicht. Folgende Festsetzungen werden hierzu getroffen:

Bruttobaugebietsflache 7.509 m?

Kompensationsfaktor 04
Gebietstyp Typ A

(hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
Gebietskategorie Kategorie |

(Gebiet geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt).
Ausgleichsflachenbedarf | 3.003 m?

Zufahrtsbereich 180 m?
Kompensationsfaktor 3,0
Gebietstyp Flachlandbiotop - 6840-0028-015; Ranken und Heckenstrukturen nérdlich und

ostl. Kirchenrohrbach
Zufahrtsbereich zum Baugebiet (Teilflache FINr. 202 Gmk Kirchenrohrbach)
Ausgleichsflachenbedarf | 540 m?

Wegen der Flachenaufteilung wird auf die Zusammenstellung sowie den nachfolgenden Ausgleichsflachenplan ver-
wiesen:

Bezeichnung Flache |derzeitige Be- |kunftige Funktion
schaffenheit
Baugebietseingriinung 3.840 m?|Intensiv genutz- | Heckenstruktur mit standort-heimischen Gehélzen
und tes Ackerland | bepflanzt; Griinflache mit standortheimischen Gehél-
private Griinflachen zen und Streuobstbdumen bepflanzt; Trockenrasen-
standort mit natirlichem Anflug
Gesamtausgleich 3.840 m?

258

LA 1

Rot gekennzeichnete Flache = Lage der Ausgleichsfliche

Ing.-Buiro Krischan Maier Erstelli 16.10.2014
Falkensteiner Strafie 1 Geandert: 22.01.2015
93426 Roding Geandert: 19.03.2015
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,Mischgebiet Kirchenrohrbach - An der Rodinger Stralke*

Textliche Hinweise

Bebauungsplan

Bodenschutz

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit
zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzu-
heben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe,
bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind oberflichig mit
Griindiingung anzuséen. Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Denkmalschutz

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbe-
reich, oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in
der Erde befinden, sind die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen ausdriick-
lich auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzu-
weisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet dies unverziig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpfiege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind um-
gehend dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG sind zu beachten.

Einfahrtsbereiche

Der Einfahrtsbereich zum Plangebiet ist von der Ortsstrake ,Rodinger Strale” aus
gesichert.

Freiflachengestaltung

In den Einzelgenehmigungsverfahren sollte durch die Bauaufsichtsbehérde nach
§1 Abs. 1 BauVorlV die Erstellung eines detaillierten Freiflachengestaltungsplanes
durch einen qualifizierten Fachplaner angeordnet werden um eine ausreichende,
den Standortverhaltnissen entsprechende, Eingriinung der Baulichkeit zu gewahr-
leisten und eine Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.

Grundwasser )

Angaben lber Grundwassersténde liegen nicht vor. Bauherren beabsichtigen ver-
mehrt die Nutzung von Erdwérme bzw. Grundwasserwarmepumpen. Es wird emp-
fohlen durch geeignete Bohrungen oder Schiirfen den Untergrund bzw. den Grund-
wasserstand vorab zu erkunden. In diesem Zusammenhang kann auch die Sicker-
fahigkeit des Untergrundes bestimmt werden, die wiederum fiir die geplante Nie-
derschlagswasserbeseitigung entscheidend ist. Bei hohen Grundwasserstinden
sind Sickerschéchte nicht zuldssig. Es sollte eine Versickerung in Mulden (iber die
belebte Bodenzone angestrebt werden. In Ausnahmefallen sind auch Rohr- und Ri-
golensysteme zuldssig.
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Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fach-
gerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwas-
serfreilegungen nach Art. 30 BayWG i.V.m. Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht
von Bauwasserhaltungen nach sind zu beachten.

Larmschutzmalnahmen

Evtl. notwendige Lérmschutzmalnahmen hat der Bauwerber auf eigene Kosten
durchzufiihren. Anspriiche wegen Larmschutz kénnen an den StraRenbaulasttrager
nicht gestellt werden.

Leuchtmittel

Natriumbedampfte Leuchtmittel zum Schutze der Insekten sind zu verwenden.

Nachbarschaftsrecht

Zu angrenzenden benachbarten Fléchen sind nachfolgende Absténde entspre-
chend AGBGB einzuhalten:

0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

2,00 m fiir Gehdlze hoher als 2,00 m Wuchshéhe

Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt
gemachten Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sowie die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser (TRENOG) sind zu beachten. Liegen die Voraussetzungen fiir deren An-
wendung nicht vor, so ist fiir die Sammlung, Ableitung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser bzw. Einleitung in ein oberirdisches Gewas-
ser rechtzeitig vor Baubeginn ein wasserrechtliches Verfahren beim Landratsamt
Cham durchzufiihren.

Die gezielte Sammlung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser von
befestigten Flachen in einem Baugebiet (in das Grundwasser bzw. die Einleitung in
ein oberirdisches Gewésser) stellt unter Umstanden eine Gewasserbenutzung dar,
die durch das Landratsamt Cham (wasserrechtliches Verfahren) zu genehmigen ist.
Die a.a.R.d.T. (z.B. ATV-DVWK A 117, A 138, M 153) sind zu beachten. Nach die-
sen Normen sollte eine Versickerung im Regelfall oberflachennah unter Nutzung
der belebten Oberbodenzone zu Reinigungszwecken erfolgen.

Angaben iiber Grundwasserstande liegen nicht vor. Grundsétzlich muss aber mit
Schichtenwasser gerechnet werden.

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen. Das natiirli-
che Abflussverhalten darf nicht so verandert werden, dass belastigende Nachteile
anderer Grundstiicke entstehen,

Das Planungsgebiet liegt an einer leicht nach Siiden geneigter Flache. Unter Um-
standen (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es
zu Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Bei der Ge-
baude- und Freifldchenplanung sollen derartige Risiken beriicksichtigt werden.

Bei der Unterkellerung kann Schichtenwasser angetroffen werden. Derartige Ver-
haltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte Aus-
fhrung des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwor-
tungsbereich des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Schich-
tenwasser in die Kanalisation nicht zuléssig ist, empfiehit es sich daher die gegebe-
nenfalls im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MaR-
nahmen (z.B. Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfiilllung von Arbeitsraumen
mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.
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Empfohlen wird das von den privaten Grundstiicksflichen anfallende Nieder-
schlagswasser zusétzlich durch geeignete Riickhaltevorrichtungen fiir die Wieder-
verwendung auf den privaten Grundstiicksflachen zuriickzuhalten. Geeignete Még-
lichkeiten hierfir bilden am Standort z.B. die Anlage von Zisternen, Teichanlagen
bzw. Versickerungsmulden.

Bei der Nutzung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Wasserab-
gabesatzung fir die Kreiswerke Cham zu beachten.

Schichtwasser

Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden. Derar-
tige Verhaltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasser-
dichte Ausfilhrung des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im
Verantwortungsbereich des Bauherm bzw. Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung
von Hang- und Schichtenwasser in die Schmutzwasserkanalisation nicht zuléssig
ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund vorhandenen Was-
serwegsamkeiten durch geeignete MaRnahmen (z.B. Kiesschicht unter der Bau-
werkssohle, Verfiillung von Arbeitsraumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu
erhalten.

Stellplatznachweis

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhangig von der tatséchlichen Nutzung
und im Zuge der Einzelgenehmigung nachzuweisen.

Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das
Versorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu ver-
meiden, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist
eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich
dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager ge-
eignete Schutzmalnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinde-
rung von Schéden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spat-
folgen durch Bdume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung
und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zu-
sammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Striuchern im Bereich
von Erdkabeln sind nach Maglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Annéherungen ist
eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart und
deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage iiberpriift
werden kann. Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Strafen-
und Verkehrswesen, ist zu beachten. Soweit erforderlich, sind notwendige StraRen-
beleuchtungsmasten und Kabelverteilerschéchte auf Privatgrund zu dulden. Die
gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Die Unterbringung der zusétz-
lich notwendigen Versorgungsleitungen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs.
1 Nr. 9 BauGB wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Bei der Planung ist zu beriicksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschépfen von technischen Einrichtun-
gen.

¢. Méglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie beispielsweise
Warmepumpen und Solaranlagen fiir die Brauchwasserbereitung.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom AG wird aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
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ErschlieBung durchfilhren. Im Falle einer nachtraglichen Parzellierung und Innener-

schlieBung des Bereiches soll der Grundstiickseigentiimer sicherstellen, _

- dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungs-
gebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinfti-
gen Stralen und Wege mdglich ist;

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG eingeraumt wird;

- dass eine rechizeitige Abstimmung und eine Koordinierung der TiefbaumaR-
nahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den Erschlieungstrager er-
folgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz §68 Abs. 3 be-
schrieben steht. Zur Abstimmung der Bauweise und fiir eine rechtzeitige Be-
reitstellung der Telekommunikationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung
mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaRnahmen der anderen Versorger ist
es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr rechtzeitig vor der Ausschrei-
bung mit dem zustandigen Ressort PT112 - Bajuwarenstr. 4, 93053 Regens-
burg Tel. 0800-3309747in Verbindung setzt.

Dem Gemeinderat ist bekannt, dass sich im Planbereich noch keine Telekommuni-
kationsanlagen der Deutschen Telekom AG befinden und zur telekommunikations-
technischen Versorgung des Gebietes die erforderlichen Leitungen nicht zur Verfi-
gung stehen, so dass zur Versorgung des Baugebietes bereits ausgebaute Stralen
wieder aufgebrochen werden miissen. Die ErschieBung durch die Telekom AG
kann auch tiber Funkverbindungen erfolgen.

Versiegelung Auf eine zwingende Formulierung des Verbots der Versiegelung der nicht iiberbau-
ten Flachen wird ausdriicklich verzichtet.

Wasserversorgung Bei einer Parzellierung der Erweiterungsflache ist ausreichend Grund zur Leitungs-
verlegung einzuplanen. Hinterliegergrundstiicke kdnnen nur erschlossen werden,
wenn eine Leitungsverlegung in 6ffentlichem Grund liber eine angemessene Lénge
mdglich ist, oder eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Land-
kreises Cham -Kreiswerke Cham (gemaR Entwurf der Kreiswerke) eingetragen ist.

Wild abflieRendes Wasser | Das Planungsgebiet besteht iiberwiegend aus Hangflachen. Unter ungunstigen
Umstanden (Starkregen, Regen und Schnee-schmelze bei gefrorenem Boden)
kann es zu Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Bei der
Gebéude- und Freiflachenplanung sollen derartige Risiken beriicksichtigt werden.
Das natiirliche Abflussverhalten darf dabei nicht so verandert werden, dass belas-
tigende Nachteile fiir andere Grundstiicke entstehen (Art. 63 BayWG).

Ing.-Biiro Krischan Maier Erstellt 16.10.2014
Falkensteiner Straike 1 Geandert 22.01.2015
93426 Roding Geandert 19.03.2015
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Ubersichtslageplan

Bebauungsplan
.Mischgebiet Kirchenrohrbach - An der Rodinger Strae*

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Uberlagerung von Luftbildern und Darstellung der Lage des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes ,Mischgebiet Kirchenrohrbach — An der Rodinger Strae”

ing.-Buro Krischan Maier Erstellt 16.10.2014
Falkensteiner Strake 1 Geandert 22.01.2015
93426 Roding Gerandert 19.03.2015
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Verfahrensvermerke

. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in der Sitzung vom 16.10.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mischgebiet Kirchenrohrbach - An der Rodinger StraBe*
beschlossen. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 17.10.2014, angeschlagen an der
Amtstafel am 17.10.2014, ortsiiblich hingewiesen.

. Vorgezogene Birgerbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom
16.10.2014 zugestimmt. Die Burgerbeteiligung gemail § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der
Fassung vom 16.10.2014 sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat in der
Zeit vom 21.11.2014 bis 22.12.2014 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
12.11.2014, angeschlagen an der Amtstafel am 12.11.2014, ortstblich hingewiesen.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates am
22.01.2015 behandelt.

. Offentliche Auslegung und nochmalige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.01.2015 wurde mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2015 bis 10.03.2015 6&ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 29.01.2015, angeschlagen an der Amtstafel am
29.01.2015, ortsublich hingewiesen. Gleichzeitig fand die nochmalige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange am Verfahren statt.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates am
19.03.2015 behandelt.

. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss vom 19.03.2015 den
Bebauungsplan mit Begriindung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.03.2015
als Satzung beschlossen.

. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am 30.04.2015 gemafi § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tage
zu den (Ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach,
Mitgliedsgemeinde Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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Praambel

Satzung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»Mischgebiet Kirchenrohrbach - An der Rodinger StraBe*
der Gemeinde Walderbach

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. I S.
1748) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.07.2014 (GVBI S. 286) und Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 17.11.2014 (GVBI S. 478) hat der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach in
offentlicher Sitzung am 19.03.2015 den Bebauungsplan »Mischgebiet Kirchenrohrbach - An
der Rodinger StraBe” als Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mischgebiet Kirchenrohrbach -
An der Rodinger StraBe” ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen Teil sowie der
Begrindung, der zusammenfassenden Erklarung gemanB §10 Abs. 4 BauGB und den
Verfahrensvermerken vom 19.03.2015 maBgeblich. Diese sind Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Ubersichtslageplan vom 19.03.2015
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 19.03.2015
3. Textliche Festsetzungen vom 19.03.2015

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Walderbach, 30.04.2015
Hocherl
1. Burgermeister
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