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A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Art der bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet)

GE max. Grundflachenzahl (GRZ) max. Geschossfldchenzahl (GFZ)
08]12 Verhéltnis der Uberbaubaren |Verhaltnis der Summe der GeschoR-
1o Flache zur Grundsticksfidche |fidchen zur Grundsticksflache

max. Anzahl der Voligeschosse

Bauweise

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

= Baugrenze

3. Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
i, Einfahrisbereich

4, Verkehrsflachen

[ ] Verkehrsfiache

5. Grlnflachen
Grunflache offentlich ( Baugebietseingrinung) b= 10 m mit

| 8-reihige Heckenpflanzung aus Pflanzliste vorgeschrieben
(Ausgleichsflache nach Art. 62 BayNatSchG)

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

— 00— O unterirdisch (Hauptwasserleitung) mit 3 m Schutzstreifen

7. Planungen, Nutzungsregelungen Malnahmen und Flachen fur
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

B&aume zu pflanzen
nach Pflanzliste

8-reihige Heckenpflanzung
nach Pflanzliste

8. Sonstige Planzeichen

m mm mmmm o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
—_ des Bebauungsplanes

TTTTTTT  Rickhaltemulde fiir Oberflachenwasser
11T (Ausgleichsflache nach Art. 6a BayNatSchG)

ﬂzb_ Sichtdreieck (von Bebauung bzw. Bepflanzung freizuhalten)

% Multifunktionswasserflache

Reduktionsflache
B. PLANLICHE HINWEISE

% Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstein

e Best. Nutzungsgrenzen ( Abgrenzung innerhalb best. Grundstiicksgrenzen )

Vorhandene Wohn- und Nebengebaude

492 Flurnummern

425 —— Hdhenschichtlinien aus GPS-Vermessung
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A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Art der bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung {(Gewerbegebiet)

GE max. Grundflachenzahl (GRZ) max. Geschossflichenzahl (GFZ)
0,812 Verhaltnis der Uberbaubaren |Verh&ltnis der Summe der Geschof3-
M Flache zur Grundstiicksfliiche |fidchen zur Grundstiicksfliche

max. Anzahi der Voligeschosse Bauweise

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

T Baugrenze

3. Ein-bzw. Ausfahrten und Anschlu anderer Flachen an die Verkehrsflachen
i\ Einfahrtsbereich

4. Verkehrsflachen

[ ] Verkehrsflache

5. Grunflachen
Grunflache tffentlich ( Baugebietseingriinung) b= 10 m mit

8-reihige Heckenpflanzung aus Pflanzliste vorgeschrieben
(Ausgleichsflache nach Art. 6a BayNatSchG)

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—6—0—0— unterirdisch (Hauptwasserleitung) mit 3 m Schutzstreifen



7. Planungen, Nutzungsregelungen Malnahmen und Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Baume zu pflanzen
nach Pflanzliste

8-reihige: Heckenpflanzung
nach Pflanzliste

8. Sonstige Planzeichen

m mm mmmm o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

TTTTTTT  Ruckhaltemulde fir Oberflachenwasser
TIT 1T (Ausgleichsflache nach Art. 6a BayNatSchG)

4@5_ Sichtdreieck (von Bebauung bzw. Bepflanzung freizuhalten)

% Multifunktionswasserfléche

Reduktionsflache
B. PLANLICHE HINWEISE

% Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstein

e Best. Nutzungsgrenzen ( Abgrenzung innerhalb best. Grundstiicksgrenzen )

Vorhandene Wohn- und Nebengebaude

492 Flurnummern

425 . Hohenschichtlinien aus GPS-Vermessung
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Textliche Festsetzungen
1. Anderung des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung |1

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom
03.02.2011 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung II*
der Gemeinde Walderbach mit nachfolgend angefiihrten Anderungen und Festsetzungen:

Ziffer 9 (Stromversorgung) der ,Textlichen Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 91

BayBO* erhalt folgende Fassung:

9. Stromversorgung
Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand moglich. Je nach Leistungsbedarf ist
die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Planungsbereich sowie das
Verlegen zusétzlicher Kabel erforderlich. Fir die Transformatorenstation bendtigt das
Versorgungsunternehmen je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Groe zwischen
18 m? und 35 m? das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der
Bayernwerk AG zu sichern ist. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafinahmen im Planbereich
friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich mitgeteilt
wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschliefungsstrallen soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen. Bereits bei
Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass das
Versorgungsunternehmen Uber die Stationsgrundstlicke verfigen kann. Zu dem Zeitpunkt
mussen befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren
werden kdnnen.*

Ziffer 14 (Festsetzung Ausgleichsflachenbedarf) der ,Textlichen Festsetzungen nach § 9

Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB erhalt folgende Fassung:

14. Festsetzung Ausgleichsflachenbedarf
Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist innerhalb der, durch Planzeichen festgesetzten,
Ausgleichsflachen bereitzustellen. Dabei ist auf die Verwendung autochthonen
Pflanzmaterial zZu achten, far ausfallende Geholze besteht eine
Wiederanpflanzungspflicht.

Folgende Festsetzungen werden hierzu getroffen:

Kompensationsfaktor 0,4
Gebietstyp _ Typ A

(hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
Gebietskategorie Kategorie |

(Gebiet geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt).
Ausgleichsflachenbedarf | 3.959 m?

Um ein Biotopverbundsystem mit Vernetzungsfunktion zu schaffen wird der anzulegende
Pflanzstreifen dstlich und westlich am Gewerbegebiet und die festgesetzten
Ausgleichsflache um das Rygolensystem herangezogen. Der 6stliche und westliche
Pflanzstreifen wird dabei Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Gewerbegebietes Stockhof Erweiterung 11 hinaus in Richtung Suden verldngert. Die
Gesamtausgleichsflache kann bereits im Bereich des Planungsgebietes bzw. im
unmittelbaren Anschluss hieran zur Verfigung gestellt werden. Wegen der
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Flachenaufteilung  wird

auf die Zusammenstellung

sowie den nachfolgenden

Ausgleichsflachenplan verwiesen:

Bezeichnung Flache derzeitige kiinftige Funktion
Beschaffenheit

Baugebietseingriinung 3.680 m?|Intensiv Heckenstruktur mit standort-
genutztes heimischen Gehdlzen, bepflanzt
Ackerland

Oberflachenentwasserung 808 m?|Intensiv Versickerungsmaoglichkeit fir
genutztes anfallendes Oberflachenwasser
Ackerland zur Grundwasserneubildung

Gesamtausgleich 4.488 m?
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In allen Ubrigen Punkten bleibt der rechtsgliltige Bebauungsplan unberiihrt.
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Praambel

1. Anderung des Bebauungsplanes

,Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 1
- Vereinfachtes Verfahren gemani §13 BauGB -

) Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»,Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung Il
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 1

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12.05.2015 (GVBI S. 82) und Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 17.11.2014 (GVBI S. 478) hat der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach in
offentlicher Sitzung am 18.06.2015 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stockhof
Erweiterung Il — Deckblatt Nr. 1 als Satzung beschlossen.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich
Far den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung I1“ ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen
Teil sowie der Begriindung, der zusammenfassenden Erklarung gemai §10 Abs. 4 BauGB
und den Verfahrensvermerken vom 18.06.2015 mafgeblich. Diese sind Bestandteil der
Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Lageplan vom 18.06.2015
2. Textlicher Teil vom 18.06.2015

§3
Inkrafttreten
Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung 11 tritt mit
der ortsuiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Walderbach, 06.07.2015
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1. Blrgermeister




Walderbach, 06.07.2015

1. Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Anderung des Bebauungsplanes

.Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung I1*
- Vereinfachtes Verfahren gemaf §13 BauGB -

. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat in der Sitzung vom 23.04.2015 die
Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Stockhof Erweiterung II“ im vereinfachten
Verfahren beschlossen.

. Blirgerbeteiligung und Fachstellenanhérung

Von der Unterrichtung und Erorterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht
berdhrt werden.

. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.04.2015 wurde mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2015 bis 10.06.2015 o&ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 29.04.2015 angeschlagen an der Amtstafel am
29.04.2015 ortsublich hingewiesen.

. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Von einer Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde
aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der
Planung nicht beruhrt werden. Den berlhrten Tragern Ooffentlicher Belange wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist vom 07.05.2015 bis
10.06.2015 gegeben.

. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Walderbach
am 18.06.2015 behandelt.

. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach hat mit dem Beschluss den Bebauungsplan
mit Begriindung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.06.2015 als Satzung
beschlossen.

. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am 06.07.2015 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der Begrindung wird seit diesem Tage
zu den ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-
Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214, 215 und 215 a BauGB ist hingewiesen worden.
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