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Textliche Festsetzungen

Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Am Heuweg 5*
- Vereinfachtes Verfahren geman §13 BauGB -

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom 17.05.2016 in Kraft
gesetzten Bebauungsplanes ,Am Heuweg 5" der Gemeinde Walderbach, Landkreis Cham mit nachfolgenden
Anderungen:

Die Baugrenzen der Parzellen 1 und 2 werden neu festgesetzt.

Textliche Hinweise

Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Am Heuweg 5“
- Vereinfachtes Verfahren gemaf §13 BauGB -

Die Planlichen Hinweise werden wie folgt geéndert:

Ausgangsfassung Heuweg 4 Deckblatt Nr. 1 zu Heuweg 4

Garage geplant mit Einfahrtsrichtung G.arage g_epiant mit vorgeschlagener
(Firstrichtung nicht zwingend vorgeschrieben) Elnfahrtsnchtung
(Firstrichtung, Lage und Einfahrtsrichtung
nicht zwingend vorgeschrieben)

Begriundung

Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Am Heuweg 5
- Vereinfachtes Verfahren gemaR §13 BauGB -

Das vereinfachte Verfahren wurde gewahlt, weil die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung
nicht betrifft. Auch wird durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begrundet, dass die Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslost. Von einer Umweltvertraglichkeitspriifung wurde
abgesehen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter
bestehen nicht.

Es hat sich ergeben, dass die Baugrenze der Parzellen 1 und 2 aufgrund der Hanglange des Grundstiicks neu
festgesetzt werden sollte. Eine andere Anordnung der Stellung der Garagen soll erméglicht werden. . Das
gewlnschte gestalterische Ergebnis fiir die Bebauung des Baugebietes kann auch mit der Anderung der
Baugrenzen erreicht werden. Ferner hat sich gezeigt, dass die verbindliche Festsetzung der Garagenzufahrten
sich nicht bewahrt. Die Garagenzufahrten sollen nicht mehr verbindlich festgesetzt werden. Dies kommt auch den
Bedirfnissen der Bauwilligen entgegen.

Zusammenfassende Erkliarung gemaR §10 Abs. 4 BauGB:
Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt die Grundziige der Planung nicht. Auch wird durch die Anderung
kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass die Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
auslost. Umweltbelange wurden im vereinfachten Verfahren nicht vorgetragen. Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen. Den Stellungnahmen der im
Rahmen des §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligten Trager Gffentlicher Belange wurde in vollem Umfang
entsprochen. Dabei handelte es sich jedoch lediglich um geringfiigige Veranderungen. Nachdem es sich um ein
vereinfachtes Anderungsverfahren zur Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, kamen keine
anderweitigen Planungsmdglichkeiten in Betracht.
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Praambel

Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Am Heuweg 5°
- Vereinfachtes Verfahren gemaR §13 BauGB -

N Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
,,Am Heuweg 5“
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 1

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) und Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 09.05.2016 (GVBI. S. 89) hat der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach in
offentlicher Sitzung am 27.04.2017 das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Am Heuweg 5
als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Am
Heuweg 5“ ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen Teil sowie der Begrindung,
der zusammenfassenden Erkldrung gemaR §10 Abs. 4 BauGB und den
Verfahrensvermerken vom 27.04.2017 mafgeblich. Diese sind Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Ubersichtslageplan vom 27.04.2017
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 27.04.2017
3. Textliche Festsetzungen vom 27.04.2017

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Walderbach, 02.05.2017
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1. Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Am Heuweg 5¢
- Vereinfachtes Verfahren geman §13 BauGB -

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Walderbach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 09.03.2017 beschlossen, den Bebauungsplan ,Am
Heuweg 5° mittels Deckblatt Nr. 1 im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB zu andern. Hierauf wurde mit
Bekanntmachung vom 13.03.2017, angeschlagen an der Amtstafel am 13.03.2017, ortsiblich hingewiesen.

2. Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
Von der Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

3. Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.03.2017 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 23.03.2017 bis 24.04.2017 offentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 14.03.2017
angeschlagen an der Amtstafel am 14.03.2017 ortsiiblich hingewiesen. Hingewiesen wurde darauf, dass im
vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht
anzuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Von einer Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
abgesehen, da durch die Anderung die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden. Den beriihrten Tragern &ffentlicher
Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist vom 23.03.2017 bis 24.04.2017 gegeben.
Hingewiesen wurde darauf, dass im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 , von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht anzuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss nach §10 BauGB
Die Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.04.2017 die eingegangenen Bedenken und
Anregungen behandelt und das Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 27.04.2017 als Satzung beschlossen.

6 Inkraftireten
Der Beschluss des Bebauungsplans ,Am Heuweg 5 - Deckblatt Nr. 1* wurde am 02.05.2017 gemaR §10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bauleitplananderung in Kraft. Der Bebauungsplan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ortsiiblichen
Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz
1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Walderbach, 02.05.2017
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1. Blrgermeister
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