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Gemeinde Walderbach
Landkreis Cham

Bebauungsplan
,Am Heuweg IV*
Deckblatt Nr. 1

- Vereinfachtes Verfahren gemaf §13 BauGB -
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Ubersichtslageplan
Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Am Heuweg IV*
- Vereinfachtes Verfahren gemaR §13 BauGB -
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Lageplan
Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Am Heuweg IV*
- Vereinfachtes Verfahren gemaf §13 BauGB -
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Textliche Festsetzungen

Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Am Heuweg IV*
- Vereinfachtes Verfahren gemaR §13 BauGB -

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom 31.03.2015 in Kraft gesetz-
ten Bebauungsplanes ,Am Heuweg IV der Gemeinde Walderbach, Landkreis Cham mit nachfolgenden Ande-
rungen:

Die Parzellen 5 und 6 werden zu einer Parzelle vereinigt. Die neu gebildete Parzelle erhélt die Bezeichnung ,5".
Die Parzellenbezeichnung 6 entfallt ersatzlos.

Ausgangsfassung Heuweg IV Deckblatt Nr. 1 zu Heuweg 4

2. Héhe baulicher Anlagen

2, Hohe bauficher Anlagen — ~ . e b
Defnilion: Als Gebdudehohe it di Hohe von der natirlihen Gelandeoberfiache bis 2u Definition: Als Gebaudehthe gilt die Hohe von der
Oberkante Dachfcst naturlichen Geléndeoberflache bis zur Oberkante
fiir Wohngehude: max. 8,00 m Dachfirst.
fir Zuoehoraniagen  Garagen / Camors /Nebengebaude nach Art6 BayB0 flir Wohngebaude: max. 9,00 m
fiir Nebengebaude wie z.B. | max. 4,00 m

Garagen, Carports und

Holzschuppen:

6. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Aufschitungen’ | Das Gelinde it weigehend i seiner Jetzigen Fom 2u belassen. Dl Aufschiittungen  Die Geb&ude sollen entsprechend

Abgrabungen | Gebaude sind entsprechend an das Gelinde anzupassen. Erordert- / Abgrabungen  an das Gelande angepasst wer-
che Boschungen sind mit mas. 1,15 an das bestahende Gelande an- den. Stiitzmauern sollen bepflanzt
2ugeichen. Grundsdtzich sind Abgrabungen bis .80 mund Aufschis- werden. Gelandehohen sind auf
tungen bis 1,00 m zulassig. Erforderiche Stzmavem sid als Tro- die jeweiligen benachbarten

o chenmauem bevorzugtaus Natr-slinen mil ier mas. Hotie von 1.00 Grundstiicke abzustimmen. Im

b Gelandeaberéche 2lassiy Sttamatem sollen beplang!wer- Bauantrag sind sowohl die beste-
den. Sizmaem m Berith von Grundticksgenzen i enem A henden als auch die geplanten
sand v ure 1,0m o e renze sindunaisig Di Gelndac “Gne'{:‘”dghog‘?f‘ ‘jj?mgst?'t';”- ;
hen sind o e Felentencthre Grndlice ahz'usmmen‘ WZ ngﬁﬁﬁg istucrii e'iatg:}:chin%:r
mmeﬂgm&wﬂMmmﬂmmmnmaQM@wmmmG& IfideaberlAghe
indehchen darzustelen. Madgebend fr ie Emitng der Wandhe:
ben it e natiriche Gelnde-cberfache. Weitre Gelandeuner
Sthiede sid als neiniche Beschunoen auszubiden

Slpidze g TStz nd Getegen nach § T7und TS Bacv0, UDerte ST Stellplatze und  Stellplatze und Garagen nach §§

Garagen pétze nach § 23 Abs. 5 Bau NVO n Vebindung i § 14 BauhlV0 Garagen 12 und 15 BauNVO. Uberdachte

den Vorschnfen nach At 6 Bay50.
Dnschen cfntoherVerefvsache und Garage v, Camor i e
Stelfeche von min 500 m voruhalen ond nicht einzuzzuren,

Stellplétze nach §23 Abs. 5
BauNVO in Verbindung mit §14
BauNVO und den Vorschriften
nach Art. 6 BayBO.

Zwischen offentlichen Verkehrs-
flachen und Garagen bzw. Carport
ist eine Stellfldche von min. 5,00
m vorzuhalten und nicht einzu-
zaunen.

Fir die neu gebildete Parzelle 5
ist zwischen offentlichen Ver-
kehrsflachen und Garagen bzw.
Carport eine Stellflache von min.
1,50 m vorzuhalten und nicht
einzuzaunen.
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Textliche Hinweise

Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Am Heuweg IV
- Vereinfachtes Verfahren geman §13 BauGB -

Die Planlichen Hinweise werden wie folgt geandert:

Ausgangsfassung Heuweg 4 Deckblatt Nr. 1 zu Heuweg 4
Garage geplant mit Einfahrtsrichtung y Garag‘e geplant mit Vorgeschlagener Ein-
{Firstrichtung nicht zwingend vorgeschrleben) LGA ] fahrtsrichtung
(Firstrichtung, Lage und Einfahrtsrichtung
nicht zwingend vorgeschrieben)

Begriindung

Deckblatt Nr. 1

zum Bebauungsplan ,Am Heuweg IV*
- Vereinfachtes Verfahren gemaf §13 BauGB -

Das vereinfachte Verfahren wurde gewéhit, weil die Anderung des Bebauungsplanes die Grundzlge der Planung
nicht betrifft. Auch wird durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass die Pflicht zur Durch-
fiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung auslost. Von einer Umweltvertraglichkeitspriifung wurde abgesehen.
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Es hat sich ergeben, dass die Parzellen 5 und 6 nur als gemeinsames Grundstlick verauBert werden konnen.
Das gewlinschte gestalterische Ergebnis fiir die Bebauung des Baugebietes kann auch mit einer Vereinigung der
beiden Grundstiicke zu einem Grundstiick erreicht werden.

Ferner wurden verschiedene textliche Festsetzungen gedndert. Der Inhalt des Bebauungsplanes ,Am Heuweg
IV* wird dabei den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Heuweg 5° angeglichen. Dies kommt auch den
Bediirfnissen der Bauwilligen entgegen.

Zusammenfassende Erklarung gemaf §10 Abs. 4 BauGB:
Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt die Grundziige der Planung nicht. Auch wird durch die Anderung
kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
ausldst. Umweltbelange wurden im vereinfachten Verfahren nicht vorgetragen. Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen. Den Stellungnahmen der im
Rahmen des §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligten Trager dffentlicher Belange wurde in vollem Umfang entspro-
chen. Dabei handelte es sich jedoch lediglich um geringfiigige Veranderungen. Nachdem es sich um ein verein-
fachtes Anderungsverfahren zur Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, kamen keine ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten in Betracht.
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Praambel
Deckblatt Nr. 1
zum Bebauungsplan ,Am Heuweg IV*

- Vereinfachtes Verfahren gemaR §13 BauGB -

) Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Am Heuweg 5
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 1

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) und Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 09.05.2016 (GVBI. S. 89) hat der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach in 6f-
fentlicher Sitzung am 27.04.2017 das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Am Heuweg V"
als Satzung beschlossen. .

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Am Heu-
weg IV* ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen Teil sowie der Begriindung, der
zusammenfassenden Erkldrung gemaR §10 Abs. 4 BauGB und den Verfahrensvermerken
vom 27.04.2017 maRgeblich. Diese sind Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Ubersichtslageplan vom 27.04.2017
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 27.04.2017
3. Textliche Festsetzungen vom 27.04.2017

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Walderbach, 02.05.2017

Hocherl
1. Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Am Heuweg IV*

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Walderbach hat in der ffentlichen Sitzung vom 24.11.2016 beschlossen, den Bebauungsplan ,Am
Heuweg IV* mittels Deckblatt Nr. 1im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB zu andern. Hierauf wurde mit Bekannt-
machung vom 29.11.2016, angeschlagen an der Amtstafel am 29.11.2016, ortsiiblich hingewiesen.

2. Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
Von der Unterrichtung und Erorterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgese-
hen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht berhrt werden.

3. Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.11.2016 wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 16.12.2016 bis 17.01.2017 offentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 08.12.2016 ange-
schlagen an der Amtstafel am 08.12.2016 ortsiiblich hingewiesen. Hingewiesen wurde darauf, dass im vereinfachten
Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht anzuwenden
(§13 Abs. 3 BauGB).

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Von einer Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Den berlihrten Tragern dffentlicher
Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist vom 16.12.2016 bis 17.01.2017 gegeben.
Hingewiesen wurde darauf, dass im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 , von dem Umwelt-
bericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht anzuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

5. Nochmalige ¢ffentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.01.2017 wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 23.03.2017 bis 24.04.2017 nochmals éffentiich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom
14.03.2017 angeschlagen an der Amtstafel am 14.03.2017 ortsiiblich hingewiesen. Hingewiesen wurde darauf, dass im
vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht an-
zuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

6. Nochmalige Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
Den beriihrten Tragern offentlicher Belange wurde nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist vom 23.03.2017 bis 24.04.2017 gegeben. Hingewiesen wurde darauf, dass im vereinfachten Verfahren von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 , von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen wird. § 4c st nicht anzuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

7 Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss nach §10 BauGB
Die Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.04.2017 die eingegangenen Bedenken und
Anregungen behandelt und das Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 27.04.2017 als Satzung beschlossen.

8 Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans ,Am Heuweg |V Deckblatt Nr. 1" wurde am 02.05.2017 gemaf §10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bauleitplananderung in Kraft. Der Bebauungsplan mit Be-
griindung und zusammenfassender Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ortstiblichen
Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz
1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Walderbach, 02.05.2017

Hécherl
1. Blirgermeister
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Gemeinde Walderbach
Franz-Xaver-Witt-Str. 2
93194 Walderbach

Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses
fiir den Bebauungsplan
»Am Heuweg IV — Deckblatt Nr. 1¢
der Gemeinde Walderbach

Der Gemeinderat Walderbach hat mit Beschluss vom 27.04.2017 das Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan flir das Gebiet ,Am Heuweg IV* als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss
wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Jedermann kann den Bebau-
ungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung Uber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten gewahlt wurde, bei der Verwaltungsgemeinschaft_‘WaIderbach, Mitgliedsgemeinde
Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach (Offnungszeiten: Montag bis Frei-
tag 07.30 Uhr — 12.00 Uhr, Donnerstag von 13.00 — 18.00 Uhr) einsehen und (ber deren
Inhalt Auskunft verlangen. Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfol-
gen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden sind: der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf die Vorschriften des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadi-
gungsanspruche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermogensnach-
teile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Bekanntmachungsnachweis
Anschlag an der Amtstafel angeheftet am 02.05.2017
Anschlag an der Amtstafel abzunehmen am 06.06.2017

Walderbach, 02.05.2017
Gemeinde Walderbach
Y74

Hocherl

1. Blrgermeister
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