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Lageplan
Deckblatt Nr. 2
zum Bebauungsplan ,Am Heuweg I\V*
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Planzeichen als Festsetzung

Signaturen geman der Verordnung tiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

1. Artund Ma@ der baulichen Nutzung (§ 5 Ahs.2 Nr 1, § 8 Ahs, 1 N1 BauGB, §§ 1 bls 11 BauNvQ)

Allgernelnes Wohngeblet {§ 4 BauNvO1880)

WA 1. Wahngeblet (§4 BauNVO 1380)
agj Geschoiiflichenzahl, Hochstmalk
GRZ 04 Grundilichenzahl, Bichstmal

1 Anzahl der Vollgescholie, Hichstmal

) & Bauwwelse / Nur Elnzel- bzw, Doppelhéiuser zugelassen

2. Bauwelse, Baulinien, Baugronzen (§ 3 Abs,1 Nr,.2 BauGB, § 22 und 23 BauNV(Q)

T DL, ﬂsmrgmr‘m

3. Verkenhrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offertiiche Stralisnverkehrsilichen
Btraltenbegrenzungsiinle

Verkehrsiflidchen besonderer Zweckbestimmung, provisorlscher
Wendehammer (wassergebundene Decke, spalerer Riickbau bei Erweiterung)

B muiiunkionsfiache b= 2,50 m (Versickerungstinig)

_ Stralignbegleligrin (Gffentlich)
Fullwegbegleligriin b= 0,50 m (Versjckerungsizhln)
- Fultwegb=20m {Verslakeru ngsfiibigg
Fuliwegbeagleltgrin b= 0,50 m {Verslckerungsfihlig)

4, Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fliichen flir
Mafinahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
{§ 5 Abs.Z Nr, 10 und Ahs. 4, § 9 Abs.t N».20, 25 und Abs.b
§ 40 Abs, 1 Nr, 14 BauGB)

Baume zu pflanzen privat Standort nicht festgesetzt

Elnzelbiume oder Baumgruppen prival
Standort nicht festgesetzt

Crinfléchen Gfentlich

Retentjonsfliche
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£. Sonstige Planzelchen
Grenze des rdumllchen Gellungsberelches
e J {§ 8 Abs.7 BauGB}

Planliche Hinweise

Bestehende Hauptgebiiude

[ ] Bestehende Nebengebliude
4824 Flurmummemn
| Parzellennummemn

Bestehende Grundsiicksgrenzen
e Abgrenzung Innerhalo best, Grundstlicksgrenzen

— o Geplante Grundstiicksgrenzen

Hénhenschichtlinier aus GPS-Vermessung

Spitere Erwelterungen BA V
NN Spatere Enweiterungen BA llla

V7 Spatere Erwelterungen BA IV

Gebdude geplant {Flstrichtung nlckt zwlngend vorgeschrieben)

Garage geplant mit Einfahrisrichtung
{Firsrlentung nlcht zwingend vorgeschrleben)

00 endfassung bebauungsplan am heuweg iv - deckblatt nr. 2 stand 27.07.2017, Seite 5



Textliche Festsetzungen

Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Am Heuweg IV*
Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom 31.03.2015 in Kraft gesetz-
ten Bebauungsplanes ,Am Heuweg IV* in der Fassung des mit Bekanntmachung vom 02.05.2017 in Kraft gesetz-
ten Deckblattes Nr. 1 der Gemeinde Walderbach, Landkreis Cham mit nachfolgenden Anderungen:

Ausgangsfassung ,Am Heuweg |V - Deckblatt Nr. 1" Deckblatt Nr. 2 zu ,Am Heuweg IV*

2. Hohe baulicher Anlagen 2. Hohe baulicher Anlagen

Definition: Als Gebdudehéhe gilt die Hohe von der natiir- | Definition: Als Gebaudehohe gilt die Hohe von der

lichen Gelandeoberflache bis zur Oberkante Dachfirst. natirlichen Gelandeoberflache bis zur Oberkante
Dachfirst.

fiir Wohngebéude: max. 9,00 m fiir Wohngebéaude: max. 9,00 m

fir Nebengebaude wie z.B. max. 4,00 m fir Zubehdranlagen: | Garagen / Carports / Ne-

Garagen, Carports und Holz- bengebaude nach Art. 6

schuppen: BayBO

Begrundung

Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Am Heuweg IV*
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.06.2017 beschlossen, den o.g. Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren (§13a BauGB) zu andern. Zweck der Anderung ist die Abanderung der zuldssigen Gebaudehshe der
Nebengebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das gewiinschte gestalterische Ergebnis fiir die Be-
bauung des Baugebietes kann mit der Anderung erreicht werden. Dies kommt den Bediirfnissen der Bauwilligen
entgegen.

Fir das Verfahren finden die Vorschriften des § 13a BauGB Anwendung. Ein Bebauungsplan fiir MaRnahmen
der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im be-
schleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung oder eine Gréfe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000
Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind (§13a Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 4 BauGB).
Das beschleunigte Verfahren ist nicht ausgeschlossen, da durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
setz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch nicht ausgeschlossen, da keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen (§13a Abs. 1i.V.m. Abs. 4 BauGB). Im beschleunigten Verfahren gel-
ten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. In den Fallen des
Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (§13a Abs. 2 Nr. 1, 4
i.V.m. Abs. 4 BauGB). Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt
zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll und wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung aufern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Er6rterung im Sinne
des § 3 Abs. 1 stattfindet (§13a Abs. 3 i.V.m. Abs. 4 BauGB). Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erbrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden, wahlweise die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden, und den beriihrten Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 durchgefiihrt werden. Wird nach Satz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht
des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 entsprechend (§13a Abs. 2 i.V.m. Abs. 4, §13 Abs. 2 BauBG). Im vereinfachten
Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelthericht nach § 2a, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden (§13a Abs. 3
1.V.m. Abs. 4, §13 Abs. 2 BauBG).
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Praambel

Deckblatt Nr. 2
zum Bebauungsplan ,Am Heuweg IV*

. Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»~Am Heuweg IV
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 2

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
geandert worden ist i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) und Art. 81 Bayerische Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Walderbach in offentlicher Sitzung am 27.07.2017 das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan
-Am Heuweg IV" als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Am Heu-
weg V" ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen Teil sowie der Begriindung und
den Verfahrensvermerken vom 27.07.2017 maligeblich. Diese sind Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Ubersichtslageplan vom 27.07.2017
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 27.07.2017
3. Textliche Festsetzungen vom 27.07.2017

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Walderbach, 31.07.2017

1. Burgermeister
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Verfahrensvermerke

Deckblatt Nr. 2
zum Bebauungsplan .,Am Heuweg IV*

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Walderbach hat in der offentlichen Sltzung vom 08.06.2017 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Am Heuweg IV* mittels Deckblatt Nr. 2 im beschleunigten Verfahren nach §13a
BauGB zu andern. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 13.06.2017, angeschlagen an der
Amtstafel am 13.06.2017, ortsiiblich hingewiesen.

2. Blrgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
Von der Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.06.2017 wurde mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2017 bis einschlieBlich 26.07.2017 &ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 16.06.2017, angeschlagen an der Amtstafel am
16.06.2017 ortsiiblich hingewiesen. Hingewiesen wurde darauf, dass im beschleunigten Verfahren
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen
wird.

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Von einer Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Den berihrten Tragern 6ffentlicher
Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist vom 26.06.2017 bis
einschlieflich 26.07.2017 gegeben. Hingewiesen wurde darauf, dass im beschleunigten Verfahren
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen
wird. § 4c ist nicht anzuwenden.

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss nach §10 BauGB
Die Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.07.2017 die eingegan-
genen Bedenken und Anregungen behandelt und das Deckblatt Nr. 2 in der Fassung vom
27.07.2017 als Satzung beschlossen.

6 Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ,Am Heuweg IV — Deckblatt Nr. 2“ wurde am 31.07.2017 ge-
maR §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bauleit-
plananderung in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erkléarung
nach §10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ortsliblichen Dienststunden in der Verwal-
tungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu jedermanns Ein-
sicht ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des §44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §214 und 215 BauGB ist hingewie-
sen worden.

Walderbach, 31.07.2017

ﬂ/
ocherl

1. Burgermeister
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