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Textliche Festsetzungen

Deckblatt Nr. 3
zum Bebauungsplan ,Am Stockberg®

- Vereinfachtes Verfahren geman §13 BauGB -
Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom
20.07.1993 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Am Stockberg” der Gemeinde Walderbach,
Landkreis Cham in der Fassung des Deckblattes Nr. 2 vom 25.07.2006 mit nachfolgenden
Anderungen:

Ziffer 2.3.1 der ,Textlichen Festsetzungen* Unterpunkt ,Kniestock® und Unterpunkt
,Wandhbhe* erhalten nachfolgende Fassung:

Ausgangsfassung Deckblatt Nr. 3
Kniestock bei 1+D max. 1,0 m | Kniestock - gestrichen -
gemessen von OK

Rohdecke bis UK Sparren
an der Au3enwand;

bei U+l unzuldssig, zulassig
nur konstruktiver Dachful3
bis max. 0,40 m

Wandhdhe bei 14D 4520 m ab | Wandhdhe bei I+D 4,520 m ab
natUrlicher naturlicher
Gelandeoberflache; Gelandeoberflache;
bei U+l 6,00 m ab bei U+l 6,50 m ab
natdrlicher nattrlicher
Gelandeoberflache. Gelandeoberflache.

Begrundung

Deckblatt Nr. 3
zum Bebauungsplan ,Am Stockberg"

- Vereinfachtes Verfahren gema §13 BauGB -
Das vereinfachte Verfahren wurde gewéhlt, weil die Anderung des Bebauungsplanes die
Grundziige der Planung nicht betrifft. Auch wird durch die Anderung kein Vorhaben
vorbereitet  oder  begriindet, dass die Pflicht zur Durchfihrung  einer
Umweltvertraglichkeitsprifung ausldost. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wurde
abgesehen. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter bestehen nicht.

Es hat sich ergeben, dass die Festsetzungen hinsichtlich des Kniestockes entbehrlich sind.
Ferner hat sich gezeigt, dass die Festsetzung hinsichtlich der Wandhdéhe bei der Bauweise
U+l nicht ausreichend ist. Das gewinschte gestalterische Ergebnis fur die Bebauung des
Baugebietes kann auch ohne die Festsetzung erreicht werden. Dies kommt auch den
Bedurfnissen der Bauwilligen entgegen.

Zusammenfassende Erklarung gemaB §10 Abs. 4 BauGB:

Die Anderung des Bebauungsplanes berihrt die Grundziige der Planung nicht. Auch wird
durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass die Pflicht zur
Durchfahrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslést. Umweltbelange wurden im
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vereinfachten  Verfahren nicht vorgetragen. Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nach §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen. Den
Stellungnahmen der im Rahmen des §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligten Trager &ffentlicher
Belange wurde in vollem Umfang entsprochen. Dabei handelte es sich jedoch lediglich um
geringfiigige Veranderungen. Nachdem es sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren
zur Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, kamen keine anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten in Betracht.
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Praambel

Deckblatt Nr. 3
zum Bebauungsplan ,Am Stockberg"“

- Vereinfachtes Verfahren geman §13 BauGB -

Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Am Stockberg“
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 3

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. 12. 2015 (GVBI. S. 458) und Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) hat der Gemeinderat der Gemeinde Walderbach in
offentlicher Sitzung am 24.11.2016 das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan ,Am Stockberg"“
als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
FOr den radumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplan ,Am
Stockberg"” ist der Lageplan mit zeichnerischem und textlichen Teil sowie der Begrindung,
der zusammenfassenden Erklarung gemaB §10 Abs. 4 BauGB und den
Verfahrensvermerken vom 24.11.2016 mafBgeblich. Diese sind Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Ubersichtslageplan vom 24.11.2016
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 24.11.2016
3. Textliche Festsetzungen vom 24.11.2016

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Walderbach, 29.11.2016

/4
Hbcherl
1. Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

Deckblatt Nr. 3
zum Bebauungsplan ,Am Stockberg*

- Vereinfachtes Verfahren geméan §13 BauGB -

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Walderbach hat in der offentlichen Sitzung vom 29.09.2016 beschlossen, den Bebauungsplan ,Am
Stockberg" mittels Deckblatt Nr. 3 im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB zu &ndern. Hierauf wurde mit
Bekanntmachung vom 06.10.2016, angeschlagen an der Amtstafel am 06.10.2016, ortsiiblich hingewiesen.

2. Birgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
Von der Unterrichtung und Erdrterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

3. Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.09.2016 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 21.10.2016 bis 22.11.2016 offentlich ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 13.10.2016
angeschlagen an der Amtstafel am 13.10.2016 ortsiblich hingewiesen. Hingewiesen wurde darauf, dass im
vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht
anzuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

4. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Von einer Beteiligung der Trager offentiicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Den bertihrten Tragern offentlicher
Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist vom 21.10.2016 bis 22.11.2016 gegeben.
Hingewiesen wurde darauf, dass im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 , von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach-§ 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht anzuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss nach §10 BauGB
Die Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.11.2016 die eingegangenen Bedenken und
Anregungen behandelt und das Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom 24.11.2016 als Satzung beschlossen.

6 Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans ,Am Stockberg Deckblatt Nr. 3" wurde am 29.11.2016 gemaR §10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bauleitplanénderung in Kraft. Der Bebauungsplan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ortsiiblichen
Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz
1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Walderbach, 29.11.2016

/4

Hocherl
1. Biirgermeister
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Gemeinde Walderbach
Franz-Xaver-Witt-Str. 2
93194 Walderbach

Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses
zur Anderung des Bebauungsplans
»Kirchenrohrbach — Am Stockberg*
mittels Deckblatt Nr. 3
der Gemeinde Walderbach

Der Gemeinderat Walderbach hat mit Beschluss vom 24.11.2016 das Deckblatt Nr. 3 zum
Bebauungsplan ,Kirchenrohrbach — Am Stockberg“ als Satzung beschlossen. Dieser
Beschluss wird hiermit geman § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsliblich bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplans in Kraft.
Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklarung dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und
aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, bei der Verwaltungsgemeinschaft
Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 2, 93194 Walderbach wéhrend der allgemeinen
Dienststunden (Montag bis Freitag von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr, Donnerstag von 13.00 Uhr
bis 18.00 Uhr) einsehen und lber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. AuBerdem wird auf die Vorschriften des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt
wird.

Bekanntmachungsnachweis
Anschlag an der Amtstafel angeheftet am 29.11.2016
Anschlag an der Amtstafel abzunehmen am 03.01.2017

Walderbach, 29.11.2016

%Z/
Hocherl
1. BlUrgermeister

Seite 7




