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Deckblatt Nr. 2

zur 2. Anderung des mit Bekanntmachung vom 20. Juli 1993 in Kraft gesetzten

Bebauungsplanes ,Am Stockberg"

in der Fassung des Deckblattes Nr. 1 des Bebauungsplanes ,Am Stockberg* vom 12. Dezember 2005

Textliche Festsetzungen

der Gemeinde Walderbach im Landkreis Cham

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom 20. Juli 1993 in
Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Am Stockberg" in der Fassung des Deckblattes Nr. 1 des Bebauungs-
planes ,Am Stockberg“ vom 12. Dezember 2005 der Gemeinde Walderbach im Landkreis Cham mit

nachfolgend angefiihrten Anderungen und Festsetzungen:

Eine Teilflache des Grundstiicks FINr. 125/8 Gmk Kirchenrohrbach wird als private Granflache zur Orts-
randeingriinung neu festgesetzt. Die private Grunflache darf nicht bebaut werden. In allen abrigen Punk-
ten bleibt der rechtsgiiltige Bebauungsplan ,Am Stockberg® unberahrt.

Zeichenerklidrung
B s

Rl

Abgrenzung des Anderungsbereiches

offentliche Grunflache

private Granflache zur Ortsrandeingrinung

Die Zeichenerklarung des rechtsgultigen Bebauungsplanes bleibt erhalten.



Begriindung .
Das vereinfachte Verfahren wurde gewahlt, weil die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der

Planung nicht betrifft. Auch wird durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begrundet, dass die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung auslost. Von einer Umweltvertraglichkeits-
priifung wurde abgesehen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgter bestehen nicht.

Im rechtsgultigen Bebauungsplan wurde das Grundstiick FINr. 125/8 Gmk Kirchenrohrbach als 6ffentliche
Grunflache (Ortsrandeingrinung) festgesetzt. Aufgrund einer Kaufanfrage eines Anliegers wird diese
Festsetzung abgeandert. Der Regelungszweck auf der Flache, namilich die Ortsrandeingrinung auf der
Flache, kann auch durch einen Privateigentiimer gewahrleistet werden.

Zusammenfassende Erkldarung gemiaf §10 Abs. 4 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes berihrt die Grundziige der Planung nicht. Auch wird durch die An-
derung kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung auslést. Umweltbelange wurden im vereinfachten Verfahren nicht vorgetragen. Stellung-
nahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen.
Den Stellungnahmen der im Rahmen des §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange
wurde in vollem Umfang entsprochen. Dabei handelte es sich jedoch lediglich um geringflgige Verande-
rungen Uberwiegend redaktioneller Art. Nachdem es sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren zur
Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, kamen keine anderweitigen Planungsmaglich-
keiten in Betracht.
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Préaambel

Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
,Am Stockberg*
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 2

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBI I, S.
2141, 1998 S. 137), zuletzt geandert am 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) i.V.m. Art. 23
der Gemeindeordnung und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Walderbach in éffentlicher Sitzung am 01. Juni 2006 das
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Am Stockberg" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Am
Stockberg® ist der Lageplan mit Begriindung, zusammenfassender Erklarung geman
§10 Abs. 4 BauGB und Verfahrensvermerken vom 01. Juni 2006 mafRgeblich. Dieser ist
Bestandteil der Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Lageplan vom 01. Juni 2006
2. Zeichnerischer und textlicher Teil vom 01. Juni 2006

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Walderbach, 25. Juli 2006

s

Hierl
1. Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Walderbach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 23. Februar 2006 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Am Stockberg* mittels Deckblatt Nr. 2 im vereinfachten Verfahren nach §13
BauGB zu andern.

2. Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
Von der Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr.
1 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundzige der Planung nicht berthrt werden.

3. Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB
Von der &ffentlichen Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
abgesehen, da durch die Anderung die Grundzige der Planung nicht berGhrt werden.

Der betroffenen Offentlichkeit (Grundstiickseigentiimern) wurde innerhalb angemessener Frist vom
01. Marz 2006 bis 07. April 2006 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Hingewiesen wurde dar-
auf, dass im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 , von dem Umweltbe-
richt nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfiigbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht anzuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

4. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Von einer Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundzige der Planung nicht berthrt
werden.

Den berihrten Tragern offentlicher Belange wurde innerhalb angemessener Frist vom 01. Méarz
2006 bis 07. April 2006 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Hingewiesen wurde darauf, dass
im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 , von dem Umweltbericht nach §
2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht anzuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss nach §10 BauGB
Die Gemeinde Walderbach hat mit Beschluss des Gemeinderat vom 01. Juni 2006 die eingegange-
nen Bedenken und Anregungen behandelt und das Deckblatt Nr. 2 in der Fassung vom 01. Juni
2006 als Satzung beschlossen.

6 Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans ,Am Stockberg — Deckblatt Nr. 2 wurde am 25. Juli 2006 ge-
malk §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachunag tritt die Bauleitplan-
anderung in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrtindung und zusammenfassender Erklarung nach
§10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ortsiiblichen Dienststunden in der Verwaltungsge-
meinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 4, 93194 Walderbach zu jedermanns Einsicht ausge-
legt. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3
Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Walderbach, 25. Juli 2006

Hierl
1. Burgermeister
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Gemeinde Walderbach
Franz-Xaver-Witt-Str. 4
93194 Walderbach

Bekanntmachung

des Beschlusses und der Auslegung
fiir den Bebauungsplan
,Am Stockberg - Deckblatt Nr. 2“

im Ortsteil Kirchenrohrbach der Gemeinde Walderbach
(FINr.125/8 Gmk Kirchenrohrbach)
(§10 Abs. 3 BauGB)

Der Gemeinderat Walderbach hat in seiner ¢ffentlichen Sitzung vom 01. Juni 2006 den Bebauungs-
plan ,Am Stockberg — Deckblatt Nr. 2" als Satzung beschlossen (§10 Abs. 1 BauGB). Der Bebau-
ungsplan umfasst als Gebiet die Grinanlage FINr.125/8 Gmk Kirchenrohrbach.

Dieser Beschluss wird hiermit geman §10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Mit dieser Be-
kanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 01. Juni 2006 liegt samt Begrtindung und zusammenfassen-
der Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung in der Verwal-
tungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 4, 93194 Walderbach auf Dauer wahrend der
allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr und Montag bis Mittwoch
von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie Donnerstag von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr) 6ffentlich aus und wird
bereitgehalten. Wahrend der Dienststunden kann dort jedermann den Bebauungsplan mit Begriindung
einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen.

Hingewiesen wird auf §214 BauGB (Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften ber die Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes und der Satzungen; erganzendes Verfahren). Gemaf §215 Abs. 2
BauGB wird ebenfalls auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie die Rechtsfolgen des §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften.
2. eine unter Berlicksichtigung des §214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,
wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der
Satzung schriftlich gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

AuRerdem wird geman §44 Abs. 5 BauGB auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach kann der Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen,
wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschédigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahrs, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Walderbach, 25. Juli 2006
Gemeinde Walderbach

yf

Hierl, 1. Burgermeister

| Bekanntmachungsnachweis
| Anschlag an der Amtstafel angeheftet 25. Juli 2006
Anschlag an der Amtstafel abzunehmen am 30. August 2006
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Auszug aus der Niederschrift
iiber die &ffentliche Sitzung des Gemeinderates Walderbach
am 01.06.2006

Samtliche 15 Mitglieder des Gemeinderates Walderbach waren geladen. Hiervon waren 9 Mitglieder
des Gemeinderates Walderbach anwesend.

4. Bebauungsplan ,Am Stockberg — Deckblatt Nr. 2"
Das Landratsamt Cham wurde im Rahmen des Verfahrens beteiligt. Mitgeteilt wurde als Untere
Bauaufsichtsbehorde, Untere Naturschutzbehorde, Gartenkultur und Immissionsschutzbehérde,

dass die Umwidmung einer dffentlichen Grunflache zu einer privaten Grunflache nicht befurwortet

werden kann. Nach Auffassung des Landratsamtes Cham ist es nicht sinnvoll, gemeindeeigene
Flache zur wichtigen Eingrinung der neuen Ortsrander an die jeweiligen Anlieger zu verkaufen,
weil dann erfahrungsgeman der urspriinglich angedachte Zweck nicht mehr erfillt werden kann.

Aulerdem ist zu bedenken, dass Flachen zur Ortsrandeingrinung oftmals auch als Ausgleichsfla-
chen far den Eingriff dargestellt werden. Es wird deshalb angeregt, die Flache als offentliches
Griin zu belassen und dem Besitzer des Nachbargrundstucks insoweit entgegenzukommen, als

dass man statt einer Heckenpflanzung als Eingrinung von sffentlicher Seite eine Streuobstwiese

vorsieht. Ohne Einfluss auf die vorstehenden Bedenken wurde noch redaktionell angemerkt, dass

der Umgriff des Anderungsbereiches im Ubersichtslageplan deutlich starker hervorzuheben ist,
z.B. durch flachige Farbdarstellung oder schwarze Umrandung. Hier fehlt auch die Maflistabsan-
gabe. Die in der Legende vorgenommene Differenzierung zwischen ,6ffentlicher Granflache® und
.privater Grunflache zur Ortsrandeingriinung” ist im Plan nicht nachvollziehbar. Auch findet sich

die in der Legende dargestellte Kennzeichnung von _bestehenden und zu erhaltenden Baumbe-
stand” in dieser Ausfihrung nicht im Plan wieder. Plan und Legende sind exakt aufeinander abzu-
stimmen. Mitgeteilt wurde ferner, dass falls die Gemeinde trotz der Bedenken des Landratsamtes

Cham an der Planungsabsicht festhalten sollte, nach Abschluss des Verfahrens um Vorlage von 4
Geheften (Satzungsanderung mit Bekanntmachungsnachweis) gebeten wird.
Beschluss:

Die Bedenken des Landratsamtes Cham werden zur Kenntnis genommen und wie falgt in der

Abwagung bewertet:
Der Gemeinderat vertritt die Auffassung, dass die Umwidmung der gegenstandlichen gemeinde-

eigenen Flache zur Eingrinung der neuen Ortsrander von einer offentlichen Granflache in eine

private Grinflache durchaus vertretbar ist. Der urspriinglich angedachte Zweck kann durch die

entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan trotzdem erfullt werden. Die Problematik Aus-

gleichsflache fur den naturschutzrechtlichen Eingriff stellt sich nach Auffassung der Gemeinde

nicht. Die vom Landratsamt Cham vorgeschlagene Streuobstwiese kann auch von einem Privatei-
gentimer angelegt werden.

Redaktionell sind nachfolgende Anderungen vorzunehmen:

e Der Umgriff des Anderungsbereiches ist im Ubersichtslageplan deutlich starker hervorzu-

heben durch flachige Farbdarstellung oder schwarze Umrandung.

« Die MaRstabsangabe ist im Ubersichtslageplan noch anzubringen.

« Die in der Legende vorgenommene Differenzierung zwischen ,offentlicher Grinflache®

und ,privater Granflache zur Ortsrandeingrinung® ist im Plan nachvollziehbar darzustel-

len.

« Die in der Legende dargestellte Kennzeichnung von bestehenden und zu erhaltenden

Baumbestand" ist zu streichen, da sie im Plan nicht vorkommt.

« Nach Abschluss des Verfahrens sind dem Landratsamt Cham 4 Geheften (Satzungséande-

rung mit Bekanntmachungsnachweis) zu Ubersenden.

Die iiberarbeitete Fassung des Deckblattes Nr. 2 wird als Satzung beschlossen. Das weitere Ver-

fahren ist durchzuftihren (einstimmig).

Die Ubereinstimmung dieses Auszuges mit den Eintragungen im Niederschriftenbuch wird beglaubigt.

Waldgrbach, 07.07.2006 /< &
M/; :

Hierl
1. Burgermeister
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