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Deckblatt Nr. 1

zur 1. Anderung des mit Bekanntmachung vom 20. Juli 1993 in Kraft gesetzten
Bebauungsplanes ,Am Stockberg“ der Gemeinde Walderbach im Landkreis Cham

Textliche Festsetzungen

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom 20. Juli 1993 in
Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Am Stockberg” der Gemeinde Walderbach im Landkreis Cham mit
nachfolgend angefihrten Anderungen und Festsetzungen:

Eine zusatzliche Grundstickszufahrt zur Parzelle 7 (Grundstiick FINr. 158/20 Gmk Kirchenrohrbach) von
der Rodinger Strale aus (FINr. 202 Gmk Kirchenrohrbach) wird neu festgesetzt. Ferner wird die Maglich-
keit eroffnet, die kiinftigen Grundsticksgrenzen der Parzellen 1, 2 und 7 abweichend von der bisherigen
Darstellung neu zu regeln. In allen Ubrigen Punkten bleibt der rechtsgultige Bebauungsplan ,Am Stock-
berg" unberiihrt.

Zeichenerkldrung

Abgrenzung des Anderungsbereiches

I J Stratenverkehrsflache (Fahrbahn)

offentliche Grunflache

% Sichtdreieck: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m 0ber Stra-
lenoberkante durch nichts behindert werden.

Vermalung Sichtdreieck, gemessen vom gemeinsamen Grenzstein zwischen
den Grundstiicken FINr. 1568/20, 158/21 und 202 Gmk Kirchenrohrbach:
Abstand bis Fahrbahn: 4,30 m

Abstand bis norddstlicher Schnittpunkt Sichtdreieck mit Fahrbahn: 31 m

m bestehender und zu erhaltender Baumbestand

Garagenzufahrt, die zur Strafte hin nicht eingezaunt werden darf

> Grundstuickszufahrt
Baugrenze
P Wohngebaude (Mittelstrich = Firstrichtung)
U+l als Hochstgrenze Untergeschoss und Erdgeschoss
Ga Garage
Gz Garagenzufahrt
\ g L 4 € pestehende 20-kV-Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone von je 8 m

Die Zeichenerklarung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes bleibt erhalten.



Begriindung )
Das vereinfachte Verfahren wurde gewahlt, weil die Anderung des Bebauungsplanes die Grundzuge der

Planung nicht betrifft. Auch wird durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begrindet, dass die
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ausldst. Von einer Umweltvertraglichkeits-
prifung wurde abgesehen. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter bestehen nicht.

im rechtsglltigen Bebauungsplan wurde die Zufahrt der Parzelle 7 ausschliefllich von der Ortsstrafte ,Am
Stockberg" festgesetzt. Durch die ungtinstige Zufahrt ist das Grundstlick schwer zu verkaufen, da die
Nutzung eingeschrankt ist auf der Zufahrtsflache. Um diesen Nachteil der tiberlangen Zufahrt auszuglei-
chen wird fur die Parzelle 7 eine zusatzliche Zufahrt von der Ortsstrale ,Rodinger Stralle® ermaglicht.
Sichtdreiecke mussen eingehalten werden. Ferner wird die Maglichkeit eroffnet, die bisherige Zufahrt zur
Parzelle 7 an die Nachbareigentimer zu veraulern oder als Privatvermégen bei der Gemeinde Waider-
bach zu helassen.

Zusammenfassende Erkldrung qemiR §10 Abs. 4 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes ber(hrt die Grundzige der Planung nicht. Auch wird durch die An-
derung kein Vorhaben vorbereitet oder begrindet, dass die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung auslost. Umweltbelange wurden im vereinfachten Verfahren nicht vorgetragen. Steliung-
nahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteitigung nach §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind nicht eingegangen.
Den Stellungnahmen der im Rahmen des §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange
wurde in vollem Umfang entsprochen. Dabei handelte es sich jedoch lediglich um geringfugige Verande-
rungen Uberwiegend redaktioneller Art. Nachdem es sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren zur
Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, kamen keine anderweitigen Planungsmaéglich-
keiten in Betracht.
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Priambel

_ Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes
»Am Stockberg“
der Gemeinde Walderbach
mittels Deckblatt Nr. 1

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBI I, S.
2141, 1898 S. 137), zuletzt gedndert am 24. Juni 2004 (BGBI. | 8. 1359) i.V.m. Art. 23
der Gemeindeordnung und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ) hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Walderbach in 6ffentlicher Sitzung am 01. Dezember 2005
das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Am Stockberg” als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Am
Stockberg” ist der Lageplan mit Begriindung, zusammenfassender Erklarung gemaR
§10 Abs. 4 BauGB und Verfahrensvermerken vom 01. Dezember 2005 maBgeblich.
Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

1. Lageplan vom 01. Dezember 2005
2. Zeichnerischer und textlicher Teil vom 01. Dezember 2005

§3

inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

W/z?erbach. 12. Dezember 2005
/

Hierl
1. Burgermeister ;5 iR
(7 S
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Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Walderbach hat in der ¢ffentlichen Sitzung vom 15. September 2005 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Am Stockberg" mittels Deckblatt Nr. 1 im vereinfachten Verfahren nach §13
BauGB zu andern,

2. Birgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
Von der Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr.
1 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundzige der Planung nicht beruhrt werden.

3. Offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB
Von der sffentlichen Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB wurde aufgrund §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
abgesehen, da durch die Anderung die Grundzige der Planung nicht berihrt werden.

Der betroffenen Offentlichkeit (Grundstickseigentimern) wurde innerhalt: angemessener Frist vom
26. September 2005 bis 12. Oktober 2005 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Hingewiesen
wurde darauf, dass im vereinfachten Verfahren von der Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 | von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind, abgesehen wird. § 4¢ ist nicht anzuwenden (§13 Abs. 3
BauGB).

4, Beteiligung der Triger Gffentlicher Belange
Von einer Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund §13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundzuge der Planung nicht beruhrt
werden.

Den berihrten Tragern offentlicher Belange wurde innerhalb angemessener Frist vom 26. Septem-
ber 2005 bis 12. Oktober 2005 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Hingewiesen wurde dar-
auf, dass im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 , von dem Umweltbe-
richt nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfigbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht anzuwenden (§13 Abs. 3 BauGB).

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluss nach §10 BauGB
Die Gemeinde Walderbach hat mit Beschiuss des Gemeinderat vom Q1. Dezember 2005 die einge-
gangenen Bedenken und Anregungen behandelt und das Deckbiatt Nr 1 in der Fassung vom 01.
Dezember 2005 als Satzung beschlossen.

6 Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans ,Am Stockberg — Deckblatt Nr. 1" wurde am 12. Dezember
2005 geman §10 Abs. 3 BauGB ortsablich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bau-
leitplananderung in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung und zusammenfassender Erklgrung
nach §10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ortsublichen Dienststunden in der Verwal-
tungsgemeinschaft Walderbach, Franz-Xaver-Witt-Str. 4, 93194 Walderbach zu jedermanns Einsicht
ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §44

Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §214 und 215 BauGB ist hingewiesen wor-
den.

Walderbach, 12. Dezember 2005
/M ,_"(: 2 z“; Q‘th
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Hier
1. Bargermeister
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