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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Sondergebiet ,Sportzentrum"

S0

SPORT

'Sondergebiet die der Erholung dienen
nach § 10 BauNvO 13890

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zahl der Vollgeschobe max. II

geplantes Sportzentrum mit eingetragener Geschofizahl

11

- .

3. BAUWEISE, BAULINIEN,

VollgeschoBe als Hdchstgrenze zulédssig.
Das zuldssige Maf der baulichen Nutzung
wird durch die Begrenzung der uberbau-

baren Flichen in Verbindung mit der zu-
lissigen Geschofzahl bestimmt.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

BAUGRENZEN

4. BAULICHE ANLAGEN FUR

Baugrenze (blau)

DEN GEMEINBEDARF

5. VERKEHRSFLACHEN

Sportzentrum

StraBenverkehrsfldchen
(Goldocker)

Fullweg
Strafenbegrenzungslinie
(Permanentgrin hell)

o0ffentliche Parkfl&chen

Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdrei-
ecke darf die Sicht ab 0,80 m Uber
StraRenoberkante durch nichts behindert
werden.

- -u-uq.l



ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

6. GRUNFLACHEN

C) Sportplatz

6ffentliche Grinfldchen
(grin mittel)

é6ffentlicher Kinderspielplatz

neu zu pflanzende Baume, (bodenstandig)
nicht standortgebunden

(::::) neu zu pflanzende Straucher

vorh. Bdaume

vorh. Straucher

() o

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

1. HINWEISE

g> Grenzpunkte
Flurstiicksgrenze
L51 Flursticksnummer

~ 5283 Héhenlinie

||||| || B&schung

2. KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

5.00 MaBzahl




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GESTALTUNG DER GERAUDE

1.1 Firstrichtung

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittel-
strich der Zeichen unter Ziffer 2.1.

1.2 Fassadengestaltung
Landschaftsgerechte Putz- und Holzfassaden.
Die Holzfassade in hellen Braunténen.

1.3 Zur planlichen
Bauform

Dachform

Dachdeckung

Dachgauben
Kniestock

Sockelhdhe

Dachiiberstand

Traufhéhe

Festsetzung der Ziffer 2.1
rechteckiger Baukérper mit Sattel-
und Pultdacher

Sattel- und Pultdach 15° - 21°

kleinteilige Dachelemente,
Wellplatten unzuléssig

unzuldssig
unzuldssig

nicht tber 0,30 m ab OK Geldnde
und farblich mit dem Geb&ude harmon.

Ortgang max. 0,50 m
Traufe max. 0,75 m
(waagrecht gemessen)

héchstens 8,00 m von OK Geldnde
gemessen

2. GESTALTUNG DER FREIZEIT- UND FREISPORTANLAGE

2.1 Ballfangzaun:

2.2 Offentliche
Parkflachen,
FuBwege:

Erschliefungs-
straBe:

Maschendrahtzaun mit Stahlpfosten in grauer
oder griiner Farbe. Die Einfriedungen sind nur
in der notwendigen Hdhe der geplanten Sport-
anlagen zugelassen, sonstige Einfriedungen sind
unzuldssig.

Schotterasen, wassergebundene Tragschicht

Teerdecke



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3. BEPFLANZUNG

Die Anlage wird mit bodenstindigem Bewuchs eingegriint, wobei die
vorhandene Bepflanzung mit einbezogen wird. Es wird darauf hin-
gewiesen, daB nur einheimische Pflanzen verwendet werden dirfen.

Artenauswahl:

GroBbdume Uber 15 m Hohe
Bergahorn, Spitzahorn, Esche, Stieleiche, Winterlinde, Bergulme,
Sandbirke

Kleinbd&ume bis 15 m H&he
Feldahorn, Traubenkirsche, Schwarzerle, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche und alle Obst.- und NuBbbiume

Geh&tlze Uber 4 m Hohe
HaselnuB, WeiBdorn, Schwarzer Holunder, Weiden

Gehdlze bis 4 m Héhe

Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche, Faul-
baum, Alpenjohannisbeere, Schlehe, Hundsrose, Schneeball,
Schneebeere, Weiden

Als Ubergang zur freien Landschaft ist die Westgrenze mit einer
locker angeordneten Baumreihe zu bepflanzen.

Empfohlene Baumarten:
Hainbuche, Rotbuche, Vogelbeere, Feldahorn, Birke

Alle Einzelbdume sind mit einer Laubstrauchgruppe (mind. 4-10
schattenvertré&gliche, einheimische Strducher) zu unterpflanzen.



GEMEINDE WALD; LKR. CHAM

BEBAUUNSPLAN ,,SPORTZENTRUM WALD"“

BEGRUNDUNG

(nach § 9, Abs. 8 BauGB)

1l) Lage

Das Gemeindegebiet von Wald liegt siidwestlich des Landkrei-
ses Cham.

2) Planrechtliche Voraussetzungen

Nach § 8, RAbs. 2, BauGB sind Bebauunspldne aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Nach § 5, Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist im Fl&chennutzungsplan das
Baugebiet als Sport- und Spielanlage ausgewiesen.

Der Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Wald wurde am 17.09.93
gedndert und liegt derzeit bei der Genehmigungsbehdrde Land-
ratsamt Cham vor. Die Befreiung nach der Naturparkverordnung
oberer Bay. Wald wurde in Aussicht gestellt.

3) Hinweise zur Planung und Planungsziel

Das flir die Bebauung vorgesehene Gebiet liegt im Aussenbereich
nérdlich von Wald, &éstlich der KreisstraBe CHA 25.

Nach der neuen Sicherstellungsverordnung, die ab 0l. Januar 89
in Kraft getreten ist, sind keine Einzelobjekte oder Land-
schaftsteile unter Natur- bzw. Landschaftsschutz.

Grundwasserschwierigkeiten sind auf dem genannten Baugebiet
nicht zu befirchten.

Das Baugebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Vorhandene Strukturen werden soweit m&glich erhalten.
Das ausgewiesene Gebiet hat eine Fl&che von ca. 39.500 m2.

Die mittlere Entfernung des Baugebietes zu nachstehenden
Anlagen und Einrichtungen betrédgt:

a) zur né&chsten Omnibushaltestelle

b) zur Kirche

c) zur Schule ca. 200 m
d) zu den nachstbefindlichen Versorgungsladden

Das Baugebiet ist fuBldufig zu erreichen.



4)

Die im Geltungsbereich liegenden Fl&chen umfassen:
a) Netto-Sportgeléande 29.100 m2
b) Verkehrsflidchen fiir die

innere ErschlieBung 1.000 m2

(Erschliefungsstr. geteert)

c) Flachen filir Parkpl&tze und

FuBwege 4.050 m2
d) Flachen flir Gemeindebedarfs-

einrichtungen (Kinderspielplatz) 980 m2
e) Flache fir Sportzentrum 4.370 m2

Ausgewiesene Flache 39.500 m2

Geplante bauliche Nutzung

5)

Wie bereits erwédhnt, hat das im Geltungsbereich liegende
Gebiet eine Grébke von 3,950 ha.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als
Sondergebiet nach § 10 BauNVO festgesetzt.

Es entsteht ein Sport- und Freizeitgeldnde.

Errichtet werden ein Sportzentrum mit Mehrzweckgebaude,
Sportplatzbetriebsgebdude, Rasenspielfeld 68/105 m,
Rasenspielfeld 60/90 m, Tennisplatze, Sommerstockbahnen,
Kinderspielplatz und die notwendigen Parkpldtze mit be-
festigten ErschlieBungsfléachen.

Gelande- und Bodenverhaltnisse

6)

Das Geldnde ist in seiner Struktur ein Nord-westhang und wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Der Untergrund besteht aus sandigem, schluffhaltigem bzw. leh-

migen Boden der Bodenklasse 3-4.
Es kann auch mit Fels der Bodenklasse 6-7 gerechnet werden.

Begriinung und Bepflanzung

Im Westen des Baugebietes wird eine dichtere Bepflanzung mit
heimischen Laubgeh&lzen empfohlen. Die Bepflanzung hat nicht
linear zu erfolgen, sondern ist mit Ausbuchtungen durchzuge-
stalten.

Die Auswahl von Pflanzen ist in den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes enthalten.



7) StrabBenbau

Das geplante Baugebiet wird im Siiden Uber den bestehenden
Feld-/Waldweg erschlossen.

Bei der Ausfahrt ist ein ausreichendes Sichtdreieck vorge-
sehen.

8) Versorgung und Entsorgung

a) Elektroversorgung
Die elektrische Versorgung erfolgt durch die OBAG
Regensburg.

b) Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch das
Kreiswasserwerk Cham gesichert.

c) Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird an die vollbiologische Klaranlage der
Gemeinde Wald angeschlossen.

d) Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis
Cham.

Aufgestellt: Woérth a.d.Donau, dsg
ge
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VERFAHRENSVERMERKE :

1) Aufstellungs- Der Gemeinderat hat in der Sit'zung vom 04.11.93
beschluf: die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlufl wur

Ublich bekannt gemacht. (§ 2

Wald, den tfb-.qa. }‘}31‘

2) Blurgerbe- Die BlUrgerbeteiligung gem. § 3 Abs.
teiligung: 8ffentlicher Darlegung und Anhg@
wurf es Bebauungsplanes in d

hat in der Zeit v

%0*1‘3‘1‘{ stattgefunden.
Wald, den J'OOQ Jgg"t ...... ‘

3) Auslegung: Der Entw des Bebauungsplanes
vom Ho, Q. S wurde mit Begru
2 BauGB in der Zeit vom
6ffentlich ausgelegt.

Wald, den Z‘b!)gl%!"

4) Satzung: Die Gemeinde Wa hat mit Besc
rates vom OMOK }&'t den Bebauu
§ 10 BauGB in der Fassung vom
Satzung beschlossen.

Wald, den Z{h()g.‘.gg!f ......

¥ SRR

\__/
.11.1994, AZ 50-610-

5) Genehmigung: Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom
B.Nr. 34.1.4 mitgeteilt, daB bei der vom

inderat beschlossenen
Bebauungsplansatzung (Fassung vom 04.08./ 9.1994) keine Rech// YE@@)
verletzung geltend gemacht wird. * f"“‘T-I

Wald, den @Jilm't ....... < L«, ( 5:

(Blirgermeister) 7.

6) Bekanntmachung:Die, G igung des Bebauungsplanes wurde am
o ngﬂ .. gem. 12 BauGB ortsiblich bekannt-
gemacht Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den tliblichen Dienstleistun-
gen im Rathaus der Gemeinde Wald zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft zu geben./
Mit der Bekanntmachung tritt de
in Kraft. Auf die Rechtsfolgen
Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
§§ 214 und 215 BauGB ist hinge

Wald, den ./lﬁ 13; lgg’r ......

Bebauungsplan



Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzsbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern sowie Art. 98 der Bayer. Bauordnung erlaBt der

Gemeinderat folgende

Satzung

Der Bebauun sEéan nSportzentrum Wald“ in der Fassung
vom Q".’-Oif‘.ob. A . . .ist beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und text-

liche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften werden mit

Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens und der

6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.




