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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

3 T
""-\_,,J Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. BAULICHE NUTZUNG

WA I Allgemeines Wohngebiet Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

035 | O Max. zuléssige Grundflachenzahl | offene Bauweise

Bebauung

MD ] Dorfgebiet Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

03| O Max. zuldssige Grundflachenzahl | offene Bauweise

Bebauung

2. BAUWEISE
Baugrenze - gilt, sofern sich aus anderen Baulinie
Festsetzungen nichts anderes ergibt / fir Garagen + Carports

A Nur Einzelhauser zulassig gg;&;ﬁ;&sﬁd&léwg

3. BEBAUUNG

= = Firstrichtung des Hauptgebdudes E+|

% E + | zulassig
verlauft parallel

E+D Nur E + D zuléssig sl | Umgrenzung von Flachen

N 1| fir Stellplatze
4. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
gj‘ Verkehrsflachenbreite Multifuntionsstreifen
5
Stralenbegleitgriin X:g;}ea?{?ﬂé:ﬁ oflaster
Gehweg Betonpflaster
5. GRUNFLACHEN
Offentliche Griinflache @ Spielplatz

Flache fiir Regenrickhaltung / Retentionsteich

T TTT T Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

% Entfernung von Einzelbaumen / Gehdlzen

’ Anpflanzung von Einzelbaumen (6ffentlich)

Private Griinflichen

Erhaltung von Baumen und Strauchem

Anpflanzung von Strauchem (6ffentlich)

Anpflanzung von Laubbdumen auf privaten Griinflachen

6. SONSTIGES

Bach

-ﬁ
' Flachen fiir Regenriickhaltung bzw. Absetzbecken

\ (Kreisstrae Kr CHA 26)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
HaupterschlieBungsstrallen
Regelquerschnitt M 1 : 50

Gehweg Multifunktions- Sink- Fahrbahn Grin-
Pflaster streifen kasten Asphalt streifen
wasser- Schotterrasen
durchlassig
8,00
N -t 8
(5] 2 8]
= 4,00 & ’| =
§ L 1,50 L 2,00 2
s
S ! Mono-Systen'ﬂ ‘ ‘ S
.é’ Speicher- | B
- flache ' Homburger Kante | | 5
(D Einzeller “2=>  Einzeller <=25% 'SSK —25% Einzeller ®
e i s e =t 3 .
TN . | N !
Ty vy Dy vy O O\
o0 _| Speicherflache L
o Riesel od. ahnl. - )/ ./ Bauklasse V
$ //:///
D Fon - - Asphaltdeckschicht 4 cm
Viies — Bitu. Tragschicht 10em
EB —— Frostschutzschicht 46 cm
Gesamtdicke 60 cm
L, 1,20 L
7 7

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MD - Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

unzulassig sind

- Nutzungen gem. § 5 (2) Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 4

- Einzelhandelbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, die nicht
der Versorgung des Gebietes dienen

- stérende Gewerbebetriebe

Der Bestandsschutz bleibt gewahrt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zulassig sind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze. Die zulédssige
Grundflachenzahl GRZ wird auf 0,35 festgesetzt. Garagen, Stellplatze,
Nebenanlagen (gem. § 14 (1) BauNVO) und untergeordnete Gebaudeteile (gem.
Art. 6 (3) 7 BayBO) sind auf die GRZ anzurechnen. Zuléssig sind max. zwei
Wohneinheiten je Parzelle mit Einzelhausbebauung, eine Wohneinheit je Parzelle
mit Doppelhausbebauung.

BAUWEISE

Offen.

Zulassig ist nur Einzelhausbebauung, mit Ausnahme der fiir Doppelhausbebauung
gekennzeichneten Flachen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / ABSTANDSFLACHE
Soweit sich aus der Darstellung der Baugrenzen keine gréfReren Abstandsflachen
ergeben, regeln sich die Abstandsflachen abweichend von Art. 7 (1) 1 BayBO nach
Art. 6 (4) und (5) BayBO. Nur Garagen, Nebengebéaude und Doppelhaushélften
sind in Grenzbebauung zulassig.
Nebengebaude diirfen 5%00 m? gg’nbauten Raum nicht (berschreiten.

attelda

38° - 42°

HAUPTGFBAUDE Trauf- und giebelseitig max 0,50 m.
Dachform: R .
D ; - Kleinteilige ziegelrote Deckung.
achneigung: .
Dachiberstand: ~ Solaraniagen sind zugelassen. Crietscho
Dachdeckung: Zuléssig mit insgesamt max. 3,00 m? Vorderansichtsflache im inneren
’ Drittel der Dachflache, der Abstand vom Ortgang muR beiderseits mind.
. 2,00 m betragen.
Uschosiben: Der Hauptbaukdrper darf ein Verhaltnis Trauf- zu Giebelseite von 5 zu 4
nicht unterschreiten.
; e, Vorspringende untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Zwerchgiebel, Erker
Seltacvnthifin: 0.4.) diirfen in ihrer Breite max. ein Drittel der Lénge der jeweiligen
Untergeordnete Geb4audeseite betragen. Ausnahmen bilden Wintergérten, die auch {iber

die gesamte Geb&udeseite reichen diirfen.

Bei E + D max. 4,20 m (ber EFOK.

Bei E + | max. 6,10 m (iber EFOK.

Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt zwischen Wand und

Gebaudeteile:

ENCHChe: Dachhaut.

Versetzte Geschosse sind zulassig.

Festgesetzt max. 0,50 m liber Straenniveau der ErschlieBungsstrae,

bezogen auf die Mitte der Einzelgebaude. Gebaudedffnungen - z.B.
EFOK: Kellerlichtschéachte - miissen 0,50 m {iber Gelénde gefiihrt werden.
GESTALTUNG DES GELANDES

Geléndeabgrabungen und -aufschittungen sind auf den Grundstiicken bis OK StraRe, jedoch

maximal nur bis 0,80 m zulassig. Es ist ein Abstand von 0,80 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Es sind nur Trockenmauern bis zu 1,00 m Hoéhe zulassig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebaude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem
Hauptgebaude anzupassen. An der Grundstiicksgrenze aneinander stoRende Garagen und
Nebengebaude sind in Dachform und Hohe einheitlich zu gestalten, wobei sich der Nachbauende
dem Vorbauenden anpassen muB. Zulassig sind maximal zwei Garagenstellplatze pro Parzelle.
Kellergaragen und zwei Einzelgaragen als Grenzbebauung sind unzulassig. Garagen kénnen auch
als Carports ausgebildet werden. Bei Parzellen mit Baulinien fiir Garagen und Carports ist die
Grenzbebauung zwingend vorgeschrieben. Bei allen anderen Parzellen ist innerhalb der Baugrenze
eine Grenzbebauung zuldssig.

STELLPLATZE

Pro Wohneinheit ist ein PKW - Stellplatz erforderlich.

Zwischen Garage bzw. Carport und 6ffentlicher Verkehrsflache ist eine Flache fiir Stauraum mit
einer Tiefe von 5,00 m vorgeschrieben, die zur Strale hin nicht eingezéunt werden darf.

Als Belagsart ist in Grundstiickszufahrten und nicht (iberdachten Stellfidchen grundsatzlich nur
Rasenpflaster, Rasengittersteine bzw. sonstige durchldssige Deckschichten zugelassen.

MULLENTSORGUNG
Die Parzellen 18, 25 und 26 missen ihre Restmiill- und Wertstoffbehaltnisse an eine fiir die
Entsorgungsfahrzeuge erreichbare Stelle bringen.

PLANLICHE HINWEISE

E”"Er‘ Flurstiicksgrenze mit Flurstein 55?‘ Flursticksnummer
, j Vorhandene Wohngebéude D Vorhandene Nebengebaude
Vd GeplanteTeilung
Parzellennummer
@ @/\ der Grundstiicke
@ Vakuumstation geplant |5l & Hehenschichtlinie
. — Ver- und Entsorgungsleitung
O Trafostation geplant \“‘\-:\.: N (Vorhandene Wasserleitung
=~ mit Leitungsrecht)
/ Bebaute Flachen innerhalb des
/ /| Geltungsbereiches

TEXTLICHE HINWEISE

SCHALLSCHUTZ UND WARMEDAMMUNG

Schallschutzfenster der Klasse 3 sowie die Ddmmung der Dachhaut (zwischen 35 und 40 dB)
sind, auch zu Zwecken der Warmedammung empfehlenswert. Gleiches gilt fir Wintergérten.
Schlafraume und Wohnraume sollten an der der Kreisstralle Cha 26 abgewandten Gebaudeseite
plaziert werden.

BRAUCHWASSERNUTZUNG / ENTWASSERUNG

Regenwasser kann als Brauchwasser gesammelt und genutzt werden. Dafiir mul® die Zisterne
auf mindestens 6,00 m? erweitert werden. Jede Parzelle kann eine Zisterne mit einem
Fassungsvermdgen von minestens 3,00 m® mit einem Uberlauf an die éffentliche
Niederschlagswasserentsorgung errichten.

Vor der Uberplanung der Griinfliche muR die bestehende Wasserleitung genau eingemessen
werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemaf fiir Zwecke der Gartenbewésserung
und Toilettenspiilung verwendet werden.

ENERGIEVERBRAUCH

Um einen geringeren Energieverbrauch zu erreichen, ist der Bebauungsplan so gestaltet, da
eine weitgehend passive und aktive Solarenergienutzung mdglich ist. Es wird empfohlen, diese
Maoglichkeit entsprechend auszuschépfen und Elemente der Niedrigenergie- und Passivbauweise
umzusetzen.

GARAGEN UND STELLPLATZE
Garagen oder Uberdachte Stellplatze sollten mit Kletterpflanzen begriint werden.

EINFRIEDUNG
Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist wiinschenswert.

BODENDENKMALE

Bei Bauarbeiten eventuell auftretende archdologische Funde sind unverziglich dem
zustandigen Amt zu melden, die Funde und Fundstellen sind zu sichern, der Bau ist bis
auf Widerruf einzustellen.

SONSTIGE HINWEISE
Pflaster soll nur auf Schotter und Sandbett ohne Mortelverfugung verlegt werden.

BRANDSCHUTZ
GemaRl Art. 15 (2) Satz 3 BayBO ist bei einer Maisonettewohnung ein zweiter
Rettungsweg sicher zu stellen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
PFLANZENVERWENDUNG / ARTENLISTE

Die Artenauswahl fir GroRbaume, Straucher und Gehdlze ist aus der

natirlichen Vegetation es Landschaftsraumes abzuleiten.

Baume |. Ordnung:

Acer platanoides - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Betula pendula - Birke
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Baume |I. Ordnung:

Acer campesire - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher:
Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharticus - Kreuzdom
Rosa canina - Hundsrose
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

Robuste Obstbaumarten (Mostépfel und -birnen):

Apfel: Bohnapfel, Jakob Fischer, Hauxapfel, Engelsberger, Kaiser
Wilhelm

Birnen: Hofratsbirne, Oberdsterreichische Weinbirme, Schweizer
Wasserbime

Walnuss und Sii8kirsche

Pflanzqualifikation (Mindestpflanzqualitét):

PflanzengroRe fir einzelnen Baume: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v., m.B., STU 18 - 20 cm

Baume als Heister, 2 x v., Hohe 100 - 150
Straucher oder Biische, v. Str., 3 -5 Triebe, 60 - 100

PflanzengréRe fiir geschlossene
Pflanzungen:

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN UND SONSTIGE OFFENTLICHE FLACHEN

Pflanzungen auf éffentlichem Grund

Bei Baum- und Strauchpflanzungen auf 6ffentlichem Grund ist grundsétzlich auf die Gehdlzarten der
angefiihrten Pflanzenliste zuriickzugreifen. Baumreihen innerhalb zusammengehériger Bereiche
bestehen aus einer Baumart, wahrend Baumgruppen sich aus mehreren Baumarten in regelmanig
geordnetem Wechsel zusammensetzen. Die durch Planzeichen dargestellte Anzahl der Baume ist
eine Mindestzahl. Fiir die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinfliche ist von der Gemeinde ein
Bepflanzungsplan zu erstellen. Die éffentlichen Griinflachen sind bis spatestens nach AbschluR der
ErschlieBungsarbeiten zu bepflanzen.

Fléchenbegriinung

Die flachige Begriinung der &ffentlichen Flachen auBerhalb der Pflanzungen erfolgt als Wiese oder
Rasen. Dabei miissen alle nur extensiv genutzten Flachen (z.B. Randfiachen der Pflanzungen) mit
Wiese begriint werden; der Oberboden (ca. 5 - 10 cm stark) ist hier mager zu halten.

Verkehrsbegleitgriin
Baumstreifen miissen mindestens 2,00 m breit sein, das Oberbodensubstrat zwischen den
Baumscheiben mufl mager sein.

Flachen fiir die Versickerung von Regenwasser (Versickerungsfldchen / Versickerungsbecken)
Versickerungsflachen werden als Schotterweg bzw. in Schotterrasen befestigt.
Versickerungsbecken sind zu begriinen (extensive Wiese).

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Zentrale Grinflache / Renaturierung des verrohrten Grabens an der Hirschenbiihler StraRe

Im dstlichen Bereich des Ortsteiles Wald der Gemeinde Wald verlduft von Slidost nach Nordwest,
fast parallel zur Kreisstralle Cha 26, ein Bachlein, das dann durch den Ortsbereich von Wald flielt
und westlich in den Graben Heinzelbach miindet. Innerhalb des Geltungsbereiches wird die
bestehende Bachverrohrung beseitigt und ein offenes Gewasser, z.T. unter Reaktivierung des alten
Bachlaufes (ca. 120 m), zum Uberwiegenden Teil durch Schaffung eines neuen, naturnahen
Bachbettes wieder hergestellt. Im gesamten Verlauf ist eine (iberschwemmbare Bachaue
(Retentionsrdume, Riickhaltebecken) zur Verbesserung der Hochwasserverhéltnisse anzulegen.
Niederschlagswasser aus dem Baugebiet und der Kreisstralte Cha 26 sind mit zu ber{icksichtigen.
Fir die Umgestaltungsmaflnahmen ist ein ékologischer Gewasserausbauentwurf nach § 31 WHG
erforderlich.

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Gehdlzbesténde sind zu erhalten und wahrend der
ErschlieBungsmalnahmen zu schiitzen. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

PRIVATE FREIFLACHEN

Es ist grundséatzlich auf die Gehdlzarten der angefiihrten Pflanzenliste zuriickzugreifen.

Fir Privatgérten sind Baumpflanzungen durch Festsetzungen und Planzeichen dargestellt. Die
entsprechend dargestellten Baume sind dabei aus freiraumgestalterischen Griinden ortsgebunden. In
Privatgarten ist pro 200 m? Grundstiicksflache mindestens ein Obstbaum oder sonstiger Baum aus
der beigefiigten Pflanzenliste zu verwenden. Baume aus dem Pflanzgebot werden angerechnet.

EINFRIEDUNGEN

Die stralRenseitigen Einfriedungen sind ausschlieRflich mit senkrecht gelatteten Holzziunen
vorzunehmen. Die Gesamthohe darf 1,00 m nicht tberschreiten.

Rickwartige und seitliche Einfriedungen sind mit senkrecht gelatteten Holzzdunen oder
Maschendrahtzdunen (max. 1,00 m) ohne Sockel vorzunehmen.

Zulassig sind auch freiwachsende Hecken, Scheinzypressen jedoch ausgeschlossen.

VERFAHRENSVERMERK

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.08.1999 die Aufstellung eines Bebauungsplanes / Griinord-
nungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.10.1999 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplanentwurf mit Begriindung fand vom
18.12.2001 bis 18.01.2002 statt.

Die erste offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplan- / Griinordnungsplanentwurfs
mit Begriindung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB war vom 13.11.2002
bis 12.12.2002.

Die zweite &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 3 BauGB erfolgte vom
26.05.2003 bis 10.06.2003.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 14.08.2003 den Bebauungs- / Griinord
vom 14.08.2003 als Satzung ge S, . 1 BauGB beschlossen.

Wald, den ...Z.EL..SEI’.‘..ZG!B...;’::*

s

Der Bebauungsplan / Gri]nord:;’t'.i g
dem Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten. Der Bebauungs-/ Griinordnungsplan mit Begriindung wird

seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Vorschriften der §§ 214, 215 und 215 a und 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie/Abs. 4 BauGB ist

hingewiesen worden.

Wald, den ZSSEPZQOJ

Die Gemeinde Wald

erlalt gemaR § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayem folgende

SATZUNG

§1
Der Bebauungsplan "An der Hirschenbiihler StraBe" in Wald in der Fassung vom 14.08.2003 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungs- / Grinordnungsplanes - Planzeichen und textliche Festsetzungen mit den

ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der-Genehmigung-tind-der-tffentiichen-Austegung

rechtsverbindlich.

§3

Mit GeldbuBe bis zu € 50.000 kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahriédssig eiffeflauf dem Plan

eisfer Hugo Bauer

Bebauungs-/ Grunordnungsplan
"An der Hirschenbuhler Stralte'

Gemeinde Wald, Landkreis Cham

Entwurf vom 23. November 2001 M=1:1.000
Erganzt am 12. September 2002
Erganzt am 6. Marz 2003

Erganzt am 14. August 2003

PLANUNGSBURO
ZIMMERMANN

93049 Regensburg, Rennweg 1, Tel. 0941/ 36 0 46, Fax. 0941 / 36 0 50 (info@planungsbuero-zimmermann.de)

J. Zimmermann
Architekt VDA, SRL

Plan-Nr.: 982¢g gez. ott 12.10.2001
erg. fr6 12.09.2002
erg. ott 06.03.2003
erg. fr6 01.07.2003

erg. frd 14.08.2003
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Legende
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Ackerland/ Griinland
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. Bachverrohrung Betonrohr DN 300

5.340 m* Befestigte Strallen, teilweise versiegelt
: 770 m* Asphalt
[ 1.675 m* Schotter
[ 2.805 m* Gronflichen (Wiesenbanksi, Heckengehdiz < 10 Jahra)

7]

= 23
= -.N-
SETS o 0y = s 21 S
el ™ iy T o,
m‘g\ NN Pt 2 AR "*‘-‘"‘{\\
S B SR

T

o BRI ; %l
R e o Wad,
\\,‘ b \\‘:Jx\\w,_\;.\“m\\mm\\m\\:i\\\“ ~ >
VAl ] o S i 1) ) 556 A 7 O 5 \\ O3
g

'- . ‘

DN

Bebauungsplan
Grunordnungsplan
"An der Hirschenbihler Strae”

Gemeinde Wald, Landkreis Cham

Anwendung der Eingriffsregelung
Planungsrechtlicher Bestand M1:1.000

PLANUNGSBURO

ZIMMERMANN
93049 Regensburg, Rennweg 1 - Tel. 0941/36046
Blatt-Nr. 982 e oo

Zsichnung: \\Pbzsrv\PBZ\datsn\Zsichnungen\0982\Ablage\Bestand Flichennutzung Jull 2001.dwg  Layout: 882 @ 2xA4 3f Beu.mea geplotiet am: Mo. 08 Sep 2003 - 14:45 Uhr- 5 ; S e e : )



My T
~
~. "J

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. BAULICHE NUTZUNG

WA I Allgemeines Wohngebiet Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse
035 | O Max. zuldssige Grundflaichenzahl | offene Bauweise
Bebauung
MD | II Dorfgebiet Max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse
0,35 | O  Max. zulassige Grundflichenzahl | offene Bauweise
Bebauung
2. BAUWEISE

—
/A

Baugrenze - gilt, sofern sich aus anderen
Festsetzungen nichts anderes ergibt

Nur Einzelhauser zulassig

3. BEBAUUNG

o

E+D

"

Firstrichtung des Hauptgeb&udes E+|
verlauft parallel
Nur E + D zulassig ‘Stpl |

4. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

00
A0 e}

Baulinie
fiir Garagen + Carports

Nur Einzel- und
Doppelhauser zuléssig

E + | zulassig

Umgrenzung von Flachen
fir Stellplatze

Verkehrsflachenbreite Multifuntionsstreifen
tas Verkehrsflache
SHRLSLeC SO Asphalt / Betonpflaster

Gehweg Betonpflaster



5. GRUNFLACHEN

aaaaaaaa

Offentliche Griinfliche @ Spielplatz

Flache fiir Regenrickhaltung / Retentionsteich

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entfernung von Einzelbaumen / Gehdlzen

Anpflanzung von Einzelbaumen (&ffentlich)

Private Griinflichen

Erhaltung von Baumen und Strduchem

Anpflanzung von Strauchem (Gffentlich)

Anpflanzung von Laubbdumen auf privaten Griinflachen

6. SONSTIGES

&5

Bach

Flachen fiir Regenriickhaltung bzw. Absetzbecken
(Kreisstrae Kr CHA 26)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MD - Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

unzuléssig sind

- Nutzungen gem. § 5 (2) Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 4

- Einzelhandelbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, die nicht
der Versorgung des Gebietes dienen

- stérende Gewerbebetriebe

Der Bestandsschutiz bleibt gewahrt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zulassig sind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze. Die zulédssige
Grundflachenzahl GRZ wird auf 0,35 festgesetzt. Garagen, Stellplatze,
Nebenanlagen (gem. § 14 (1) BauNVO) und untergeordnete Gebaudeteile (gem.
Art. 6 (3) 7 BayBO) sind auf die GRZ anzurechnen. Zuldssig sind max. zwei
Wohneinheiten je Parzelle mit Einzelhausbebauung, eine Wohneinheit je Parzelle
mit Doppelhausbebauung.

BAUWEISE

Offen.

Zulassig ist nur Einzelhausbebauung, mit Ausnahme der fiir Doppelhausbebauung
gekennzeichneten Flachen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / ABSTANDSFLACHE

Soweit sich aus der Darstellung der Baugrenzen keine groReren Abstandsflachen
ergeben, regeln sich die Abstandsflachen abweichend von Art. 7 (1) 1 BayBO nach
Art. 6 ( 4) und (5) BayBO. Nur Garagen, Nebengebéude und Doppelhaushéiften
sind in Grenzbebauung zulassig.

Nebengebaude dirfen 5%,00 m? UH'nbauten Raum nicht liberschreiten.

atteldacl
38° -42°
HAUPTG?BAUDE Trauf- und giebelseitig max 0,50 m.
Dachform: S .
. . Kleinteilige ziegelrote Deckung.
Dachneigung: 2
- : Solaranlagen sind zugelassen.
Dachiberstand: e s ; s s
Dachdeckung: Zulassig mit insgesamt max. 3,00 m? Vorderansichtsflache im inneren
Drittel der Dachflache, der Abstand vom Ortgang mul® beiderseits mind.
i 2,00 m betragen.
Bachoeubee: Der Hauptbaukérper darf ein Verhéltnis Trauf- zu Giebelseite von 5 zu 4
nicht unterschreiten.
; Aty Vorspringende untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Zwerchgiebel, Erker
t :
Seftenvadiints 0.4.) diirfen in ihrer Breite max. ein Drittel der Lange der jeweiligen
Untergeordnete Gebaudseseite betragen. Ausnahmen bilden Wintergarten, die auch Gber

die gesamte Gebdudeseite reichen diirfen.
Bei E + D max. 4,20 m Gber EFOK.
Bei E + | max. 6,10 m {iber EFOK.
Wandh3he: Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt zwischen Wand und
Dachhaut.
Versetzte Geschosse sind zulassig.
Festgesetzt max. 0,50 m liber StraBenniveau der ErschlieBungsstrale,
bezogen auf die Mitte der Einzelgebaude. Gebaudedffnungen - z.B.
EFOK: Kellerlichtschachte - miissen 0,50 m (ber Gelande gefiihrt werden.

GESTALTUNG DES GELANDES

Gelandeabgrabungen und -aufschiittungen sind auf den Grundstiicken bis OK Stralte, jedoch
maximal nur bis 0,80 m zulassig. Es ist ein Abstand von 0,80 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.
Es sind nur Trockenmauern bis zu 1,00 m H6he zul&ssig.

Gebaudeteile:

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebaude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem
Hauptgebaude anzupassen. An der Grundstlicksgrenze aneinander stoende Garagen und
Nebengebaude sind in Dachform und Hohe einheitlich zu gestalten, wobei sich der Nachbauende
dem Vorbauenden anpassen muB. Zuldssig sind maximal zwei Garagenstellplatze pro Parzelle.
Kellergaragen und zwei Einzelgaragen als Grenzbebauung sind unzulédssig. Garagen kénnen auch
als Carports ausgebildet werden. Bei Parzellen mit Baulinien flir Garagen und Carports ist die
Grenzbebauung zwingend vorgeschrieben. Bei allen anderen Parzellen ist innerhalb der Baugrenze
eine Grenzbebauung zulassig.
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STELLPLATZE

Pro Wohneinheit ist ein PKW - Stellplatz erforderlich.

Zwischen Garage bzw. Carport und éffentlicher Verkehrsflache ist eine Flache fiir Stauraum mit
einer Tiefe von 5,00 m vorgeschrieben, die zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden darf.

Als Belagsart ist in Grundstiickszufahrten und nicht Giberdachten Stellflachen grundséatzlich nur
Rasenpflaster, Rasengittersteine bzw. sonstige durchidssige Deckschichten zugelassen.

MULLENTSORGUNG
Die Parzellen 18, 25 und 26 missen ihre Restmiill- und Wertstoffbehéltnisse an eine fiir die
Entsorgungsfahrzeuge erreichbare Stelle bringen.

PLANLICHE HINWEISE

Flurstiicksgrenze mit Flurstein 251 Flursticksnummer

@ / GeplanteTeilung

Parzellennummer
/ der Grundstiicke

Vakuumstation geplant 5147 |  Héhenschichtlinie

: ':j Vorhandene Wohngebaude O Vorhandene Nebengebiude

.\-:“\ Ver- und Entsorgungsleitung
R (Vorhandene Wasserleitung
=~ mit Leitungsrecht)

Trafostation geplant

/ Bebaute Flachen innerhalb des
/ Geltungsbereiches

TEXTLICHE HINWEISE

SCHALLSCHUTZ UND WARMEDAMMUNG

Schallschutzfenster der Klasse 3 sowie die Ddmmung der Dachhaut (zwischen 35 und 40 dB)
sind, auch zu Zwecken der Warmedédmmung empfehlenswert. Gleiches gilt fiir Wintergarten.
Schlafraume und Wohnraume sollten an der der Kreisstralle Cha 26 abgewandten Gebaudeseite
plaziert werden.

BRAUCHWASSERNUTZUNG / ENTWASSERUNG

Regenwasser kann als Brauchwasser gesammelt und genutzt werden. Dafiir muf} die Zisterne
auf mindestens 6,00 m® erweitert werden. Jede Parzelle kann eine Zisterne mit einem
Fassungsvermdgen von minestens 3,00 m?® mit einem Uberlauf an die 6ffentliche
Niederschlagswasserentsorgung errichten.

Vor der Uberplanung der Griinfliche muR die bestehende Wasserleitung genau eingemessen
werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemaf fiir Zwecke der Gartenbewasserung
und Toilettensplilung verwendet werden.

ENERGIEVERBRAUCH

Um einen geringeren Energieverbrauch zu erreichen, ist der Bebauungsplan so gestaltet, da
eine weitgehend passive und aktive Solarenergienutzung méglich ist. Es wird empfohlen, diese
Mdglichkeit entsprechend auszuschépfen und Elemente der Niedrigenergie- und Passivbauweise
umzusetzen.

GARAGEN UND STELLPLATZE
Garagen oder (berdachte Stellplatze sollten mit Kletterpflanzen begriint werden.



EINFRIEDUNG
Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist wiinschenswert.

BODENDENKMALE

Bei Bauarbeiten eventuell auftretende archaologische Funde sind unverziiglich dem
zusténdigen Amt zu melden, die Funde und Fundstellen sind zu sichern, der Bau ist bis
auf Widerruf einzustellen.

SONSTIGE HINWEISE
Pflaster soll nur auf Schotter und Sandbett ohne Mértelverfugung verlegt werden.

BRANDSCHUTZ
Gemal Art. 15 (2) Satz 3 BayBO ist bei einer Maisonettewohnung ein zweiter
Rettungsweg sicher zu stellen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

PFLANZENVERWENDUNG / ARTENLISTE
Die Artenauswahl fir GroRbaume, Straucher und Geholze ist aus der
natlrlichen Vegetation es Landschaftsraumes abzuleiten.

Béume |. Ordnung:

Acer platanoides - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Betula pendula - Birke
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Baume |l. Ordnung:

Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharticus - Kreuzdom
Rosa canina - Hundsrose
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

Robuste Obstbaumarten (Mostépfel und -birnen):

Apfel: Bohnapfel, Jakob Fischer, Hauxapfel, Engelsberger, Kaiser
Wilhelm

Birnen: Hofratsbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer
Wasserbime

Walnuss und SiiRkirsche

Pflanzqualifikation (Mindestpflanzqualitét):

PflanzengréRe fiir einzelnen Baume: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v., m.B., STU 18 - 20 cm

PflanzengrofRe fiir geschlossene Baume als Heister, 2 x v., Hohe 100 - 150
Pflanzungen: Straucher oder Bische, v. Str., 3 - 5 Triebe, 60 - 100



OFFENTLICHE GRUNFLACHEN UND SONSTIGE OFFENTLICHE FLACHEN

Pflanzungen auf éffentlichem Grund

Bei Baum- und Strauchpflanzungen auf 6ffentlichem Grund ist grundsétzlich auf die Gehdlzarten der
angefilhrten Pflanzenliste zurtickzugreifen. Baumreihen innerhalb zusammengehériger Bereiche
bestehen aus einer Baumart, wahrend Baumgruppen sich aus mehreren Baumarten in regelmanig
geordnetem Wechsel zusammensetzen. Die durch Planzeichen dargestellte Anzahl der Baume ist
eine Mindestzahl. Fiir die Bepflanzung der offentlichen Griinfliche ist von der Gemeinde ein
Bepflanzungsplan zu erstellen. Die 6ffentlichen Griinflachen sind bis spatestens nach AbschluR der
ErschlieBungsarbeiten zu bepflanzen.

Flachenbegriinung

Die flachige Begriinung der dffentlichen Flachen auRerhalb der Pflanzungen erfolgt als Wiese oder
Rasen. Dabei miissen alle nur extensiv genutzten Flachen (z.B. Randfidchen der Pflanzungen) mit
Wiese begriint werden; der Oberboden (ca. 5 - 10 cm stark) ist hier mager zu halten.

Verkehrsbegleitgriin
Baumstreifen missen mindestens 2,00 m breit sein, das Oberbodensubstrat zwischen den
Baumscheiben mufl mager sein.

Flachen fiir die Versickerung von Regenwasser (Versickerungsfldchen / Versickerungsbecken)
Versickerungsflachen werden als Schotterweg bzw. in Schotterrasen befestigt.
Versickerungsbecken sind zu begriinen (extensive Wiese).

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Zentrale Grinflache / Renaturierung des verrohrten Grabens an der Hirschenbiihler StraRe

Im &stlichen Bereich des Ortsteiles Wald der Gemeinde Wald verlduft von Siidost nach Nordwest,
fast parallel zur Kreisstrale Cha 26, ein Bachlein, das dann durch den Ortsbereich von Wald fliet
und westlich in den Graben Heinzelbach miindet. Innerhalb des Geltungsbereiches wird die
bestehende Bachverrohrung beseitigt und ein offenes Gewasser, z.T. unter Reaktivierung des alten
Bachlaufes (ca. 120 m), zum (berwiegenden Teil durch Schaffung eines neuen, naturnahen
Bachbettes wieder hergestellt. Im gesamten Verlauf ist eine (iberschwemmbare Bachaue
(Retentionsraume, Rickhaltebecken) zur Verbesserung der Hochwasserverhaltnisse anzulegen.
Niederschlagswasser aus dem Baugebiet und der Kreisstralle Cha 26 sind mit zu beriicksichtigen.
Fir die Umgestaltungsmaflnahmen ist ein dkologischer Gewasserausbauentwurf nach § 31 WHG
erforderlich.

Bindung fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Gehdlzbestédnde sind zu erhalten und wahrend der
ErschlieBungsmalnahmen zu schiitzen. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

PRIVATE FREIFLACHEN

Es ist grundsatzlich auf die Gehdlzarten der angefiihrten Pflanzenliste zuriickzugreifen.

Fir Privatgérten sind Baumpflanzungen durch Festsetzungen und Planzeichen dargestellt. Die
entsprechend dargestellten Baume sind dabei aus freiraumgestalterischen Griinden ortsgebunden. In
Privatgarten ist pro 200 m? Grundstiicksflache mindestens ein Obstbaum oder sonstiger Baum aus
der beigefiigten Pflanzenliste zu verwenden. Baume aus dem Pflanzgebot werden angerechnet.

EINFRIEDUNGEN

Die stralRenseitigen Einfriedungen sind ausschlieRlich mit senkrecht gelatteten Holzzdunen
vorzunehmen. Die Gesamthdhe darf 1,00 m nicht Gberschreiten.

Rickwartige und seitliche Einfriedungen sind mit senkrecht gelatteten Holzzdunen oder
Maschendrahtzaunen (max. 1,00 m) ohne Sockel vorzunehmen.

Zulassig sind auch freiwachsende Hecken, Scheinzypressen jedoch ausgeschlossen.





