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1. BAULICHE NUTZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WA | I Allgemeines Wohngebiet Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse
0,35|0 Max. zulassige Grundflachenzahl offene Bauweise
Bebauung
MD | Il Dorfgebiet Max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse
0,35|0 Max. zulassige Grundflachenzahl offene Bauweise
Bebauung
2. BAUWEISE
__.— Baugrenze - gilt, sofern sich aus anderen
—

Festsetzungen nichts anderes ergibt

/A

Nur Einzelhauser zulassig

Nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig

3. BEBAUUNG

Firstrichtung des Hauptgebaudes
verlauft parallel

Stpl

Umgrenzung von Flachen
flr Stellplatze

4. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

5. GRUNFLACHEN

Verkehrsflachenbreite Multifunktionsstreifen
PP Verkehrsflache
begleit
Haponiagigiin Asphalt / Betonpflaster
Gehweg Betonpflaster
Offentliche Griinflache o Spielplatz

Flache fiir Regenrlickhaltung / Retentionsteich

Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
@ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entfernung von Einzelbdumen / Gehdlzen

Anpflanzung von Einzelbaumen (6ffentlich)

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Anpflanzung von Strauchern (6ffentlich)

6. SONSTIGES

s Bach

Flache flr Regenrlickhaltung bzw. Absetzbecken
(Kreisstralle Kr CHA 26)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BAUTYPEN ALS REGELBEISPIELE

Anpflanzung von Laubbaumen auf privaten Griinflichen

( BESTANDTEIL DER FESTSETZUNG ) M 1: 250

GEBAUDETYP: A

2 Vollgeschosse

max. 9,30
e

GEBAUDETYP: B

2 Vollgeschosse

max. 9,30
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B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 5

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
MD - Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

unzulassig sind 6

- Nutzungen gem. § 5 Absatz 2 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 4

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, die nicht
der Versorgung des Gebietes dienen

- stérende Gewerbebetriebe

Der Brandschutz bleibt gewahrt. 7

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zulassig sind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze. Die zulassige

Grundflachenzahl GRZ wird auf 0,35 festgesetzt. Garagen, Stellplatze, 8
Nebenanlagen (gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und untergeordnete Gebaudeteile (gem.

Art. 6 Absatz 3 Satz 7 BayBO) sind auf die GRZ anzurechnen. Zuldssig sind max. zwei

Wohneinheiten je Parzelle mit Einzelhausbebauung, eine Wohneinheit je Parzelle

mit Doppelhausbebauung

3 BAUWEISE
Offen.
Zulassig ist nur Einzelhausbebauung, mit Ausnahme der fiir Doppelhausbebauung
gekennzeichneten Flachen.

4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / ABSTANDSFLACHE E

Soweit sich aus der Darstellung der Baugrenzen keine groReren Abstandsflachen

ergeben, regeln sich die Abstandsflachen abweichend von Art. 7 Absatz 1 Nr.1 BayBO 1
nach Art. 6 Absatz 4 und Absatz 5 BayBO. Nur Garagen, Nebengebaude und Doppelhaus-

halften sind in der Grenzbebauung zulassig.

Nebengebaude diirfen 50,00 m* umbauten Raum nicht (iberschreiten.

5 HAUPTGEBAUDE

Dachform: Satteldach, Walm-bzw. Kriippelwalmdach, Pult- und Zeltdach
Dachiberstand: Trauf- und Giebelseitig max. 0,50 m.
Gebaudetyp: A Erdgeschof und Dachgeschof? ( Dachgeschol’ ausgebaut )

(
B Erdgeschof’ und Obergeschof’ ( Dachgeschol nicht ausgebaut)
C Erdgeschof und Obergeschof? ( DachgeschoR nicht ausgebaut)
D  Erdgeschof? und Obergeschol® ( Dachgeschol nicht ausgebaut)

Gebéaudetyp: D Nur zulassig auf den Parzellen: 8, 9, 10,11, 12, 14, 18, 19, 27, 37, 38, 39, 40
41, und 42 wobei die Dachflachen nach Norden abfallend zu errichten sind.
Dachdeckung: Kleinteilige Deckung in den Farbstufen rot, grau und braun.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zugelassen.
Metalldacher sowie glanzende Beschichtungen sind nicht zulassig

Dachgauben: Zulassig nur bei Gebaudetyp A mit insgesamt max. 3,00 m? Vorderansichtsflache
im inneren Drittel der Dachflache, der Abstand vom Ortgang muR beiderseits
mind. 2,00 m betragen.

Seitenverhaltnis: Der Hauptbaukdrper darf ein Verhaltnis Trauf-zu Giebelseite von 5 zu 4
nicht unterschreiten. Dies gilt nicht flr Zeltdacher: Hier wird ein Seiten-
verhaltnis von 1 : 1 empfohlen.

Untergeordnete Vorspringende untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Zwerchgiebel,
Gebaudeteile / An- Erker 0.8.) sind in ihrer Breite auf max. 1/3 der Lange der jeweiligen
bauten/ Aufbauten Gebaudeseite zu beschranken.

Ausnahmen bilden Wintergérten, die auch Uber die gesamte Gebaudeseite

reichen durfen.

Werkstoffe: Metall und Glas sind zugelassen.

Firste der Nebengebaude sind min. 1,0 m unter dem Hauptfirst anzuordnen.
Festsetzungen Maximale Wandhdhen ergeben sich aus den Regelbeispielen. Als Wandhodhe
Regelbeispiele gilt das Maf3 von der urspriinglichen Geléandedberflache bis zum Schnittpunkt der

Auflenwand mit der Dachhaut.

6 GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande ist in seiner urspriinglichen Gestalt zu belassen, die Gebaude sind entsprechend
anzupassen. Erforderliche Terrassierungen sind mit moglichst flachen Bdschungen (mind. 1:4 )
harmonisch an das Gelande anzupassen.

7 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebaude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem

Hauptgebaude anzupassen. Bei der Errichtung von Garagen oder Nebengebauden an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende im Bezug auf Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung
etc. einem bereits an dieser Grenze best. Nachbargebaude anzugleichen. Zul&ssig sind maximal zwei
Garagenstellplatze pro Parzelle.

Kellergaragen und zwei Einzelgaragen als Grenzbebauung sind unzulassig.

Kellergaragen sind jedoch auf den Parzellen 1 -7 zulassig.

Garagen kdnne auch als Carports ausgebildet werden. 2

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der bebaubaren Flachen zulassig.
Flr Garagen und Nebengebaude sind begriinte Flachdacher zuldssig.
8 STELLPLATZE

Pro Wohneinheit ist ein PKW - Stellplatz erforderlich.

Zwischen Garage bzw. Carport und 6ffentlicher Verkehrsflache ist eine Flache flir Stauraum mit
einer Tiefe von 5,00 m vorgeschrieben, die zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden darf.

Als Belagsart ist in Grundstlickszufahrten und nicht berbaubaren Stellflachen grundsatzlich nur
Rasenpflaster, Rasengittersteine bzw. sonstige durchlassige Deckschichten zugelassen.

9 MULLENTSORGUNG

Die Parzelle 18 muss ihre Restmiill- und Wertstoffbehéltnisse an eine flr die
Entsorgungsfahrzeuge erreichbare Stelle bringen.

C PLANLICHE HINWEISE
/e,_,&.—» Flurstlicksgrenze mit Flurstein Flurstlicksnummer

_ s Ver- und Entsorgungsleitungen
O Trafostation e S ( Vorhandene Wasserleitung
mit Leitungsrecht)

D TEXTLICHE HINWEISE

1 SCHALLSCHUTZ UND WARMEDAMMUNG

Schallschutzfenster der Klasse 3 sowie die Dammung der Dachhaut ( zwischen 35 und 40 dB)
sind, auch zu Zwecken der Warmedammung empfehlenswert. Gleiches gilt fur Wintergarten.
Schlafraume und Wohnraume sollten an der der KreisstraRe CHA 26 abgewandten Gebaudeseite
platziert werden.

2 BRAUCHWASSERNUTZUNG / ENTWASSERUNG E

Regenwasser kann als Brauchwasser gesammelt und genutzt werden. Daflir muR die Zistere
auf mindestens 6,00 m*® erweitert werden. Jede Parzelle kann eine Zistere mit einem
Fassungsvermdgen von mindestens 3,00 m*® mit einem Uberlauf an die 6ffentliche
Niederschlagswasserentsorgung errichten.

Vor der Uberplanung der Grinflache muf} die bestehende Wasserleitung genau eingemessen
werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgeman flr Zwecke der Gartenbewasserung
und Toilettenspulung verwendet werden.

3 ENERGIEVERBRAUCH

Um einen geringen Energieverbrauch zu erreichen, ist der Bebauungsplan so gestaltet, dass
eine weitgehend passive und aktive Sonnenenergienutzung maglich ist. Es wird empfohen, diese
Maoglichkeit entsprechend auszuschopfen und Elemente der Niedrigenergie- und Passivbauweise
umzusetzten.

4 GARAGEN UND STELLPLATZE
Garagen und Uberdachte Stellplatze sollten mit Kletterpflanzen begriint werden.

; Vorhandene Wohngebaude D Vorhandene Nebengebaude
"~ 7| Geplante Teilun
® Parzellennummer @ derpGrundstUckeg 4
= N
@ Vakuumstation Héchenschichtlinie

EINFRIEDUNG

Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist wiinschenswert.

BODENDENKMALE

Bei Bauarbeiten eventuell auftretende archaologische Funde sind unverziiglich dem
zustandigen Amt zu melden, die Funde und Fundstellen sind zu sichern, der Bau ist bis

auf Widerruf einzustellen.

SONSTIGE HINWEISE

Pflaster soll nur auf Schotter und Sandbett ohne Mortelfugen verlegt werden.

FESTSETZUNGEN ZU DEN VERSORGUNGSLEITUNGEN
Gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB hat die Flihrung von Stromversorgungs- und

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

PFLANZENVERWENDUNG / ARTENLISTE

Die Artenauswahl flr Grof3bdume, Straucher und Geholze ist aus der
natlrlichen Vegetation des Landschaftsraumes abzuleiten.

Baume [.Ordnung:

Acer platanoides

Acer pseudoplantanus
Betula pendula

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Baume [1.Ordnung:

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Strducher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonnymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rhamnus frangula
Sambucus racemosa

Obstbaumarten ( Mostépfel und -birnen) :

Apfel:

Birnen:

Walnuss, SUR- od. Sauerkirsche,
Quitte, Zwetschge und Pfirsich

Pflanzqualifikation ( Mindestpflanzqualitat):

Pflanzgréfe fiir einzelne Baume:

PflanzgréRe flr geschlossene
Pflanzungen:

- Spitzahorn
- Bergahorn
- Birke

- Buche

- Esche

- Stieleiche

- Winterlinde

- Feldahorn
- Hainbuche
- Traubenkirsche
- Eberesche

- Roter Hartriegel

- Hasel

- Pfaffenhlitchen

- Rote Heckenkirsche
- Schlehe

- Kreuzdorn

- Hundsrose

- Faulbaum

- Trauben-Holunder

Bohnapfel, Jakob Fischer, Hauxapfel, Engelsberger, Kaiser
Wilhelm

Hofratsbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer
Wasserbirne

Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v., m.B., STU 18 - 20 cm

Baume als Heister, 2 x v., Héhe 100 - 150
Straucher und Blsche, v. Str., 3 - 5 Triebe, 60 - 100

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN UND SONSTIGE OFFENTLICHE FLACHEN

Pflanzungen auf offentlichem Grund

Bei Baum-und Strauchpflanzungen auf 6ffentlichem Grund ist grundsatzlich auf die Gehdlzarten der
angefiihrten Pflanzliste zurlickzugreifen. Baumreihen innerhalb zusammengehdriger Bereiche
bestehend aus einer Baumart, wahrend Baumgruppen sich aus mehreren Baumarten in regelmaRig
geordnetem Wechsel zusammensetzten. Die durch Planzeichen dargestellte Anzahl der Baume ist
eine Mindestanzahl. Flr die Bepflanzung der 6ffentlichen Grlinflache ist von der Gemeinde ein
Bepflanzungsplan zu erstellen. Die 6ffentlichen Griinflachen sind spatestens nach AbschluR der

ErschlieBungsarbeiten zu bepflanzen.

Flachenbegriinung

Die flachige Begriinung der &ffentlichen Flachen aufierhalb der Pflanzungen erfolgt als Wiese oder
Rasen. Dabei mussen alle nur extensiv genutzten Flachen (z.B. Randflachen der Pflanzungen) mit
Wiese begriint werden; der Oberboden (ca. 5 - 10 cm stark) ist hier mager zu halten.

Verkehrsbegleitgrin

Baumstreifen missen mindestens 2,00 m breit sein, das Oberbodensubstrat zwischen den

Baumscheiben muss mager sein.

Flachen fir die Versickerung von Regenwasser ( Versickerungsflachen / Versickerungsbecken )

Versickerungsflachen werden als Schotterweg bzw. Schotterrasen befestigt.
Versickerungsbecken sind zu begriinen (extensive Wiese).

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFELGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Zentrale Grinflache / Renaturierung des verrohrten Grabens an der Hirschenblihler StralRe

Im &stlichen Bereich des Ortsteiles Wald der Gemeinde Wald verlauft von Stidost nach Nordwest,
fast parallel zur KreisstralRe CHA 26, ein Béachlein, das dann durch den Ortsbereich von Wald flief3t
und westlich in den Graben Heinzelbach miindet. Innerhalb des Geltungsbereiches wird die
bestehende Bachverrohrung beseitigt und ein offenes Gewasser, z.T. unter Reaktivierung des alten
Bachlaufes (ca. 120 m ), zum Uberwiegenden Teil durch Schaffung eines neuen, naturnahen
Bachbettes wieder hergestellt. Im gesamten Verlauf ist eine iberschwemmbare Bachaue

( Retensionsraume, Rickhaltebecken) zur Verbesserung der Hochwasserverhaltnisse anzulegen.
Niederschlagswasser aus dem Baugebiet und der Kreisstralle CHA 26 sind mit zu berlicksichtigen.
Fir die Umgestaltungsmalinahmen ist ein 6kologischer Gewasserausbauentwurf nach § 31 WHG

erforderlich.

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Gehdlzbestande sind zu erhalten und wahrend der
Erschlielungsmalnahmen zu schiitzen. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

PRIVATE FREIFLACHEN

Es ist grundsatzlich auf die Geholzarten der angefiihrten Pfalnzlisten zurlickzugreifen.

Flr Privatgarten sind Baumpflanzungen durch Festsetzungen und Planzeichen dargestellt. Die
entsprechend dargestellten Baume sind dabei aus freiraumgestalterischen Griinden ortsgebunden. In
Privatgarten ist pro 200 m? Grundstlicksflache mindestens ein Obstbaum oder sonstiger Baum aus
der beigefligten Pflanzliste zu verwenden. Baume aus dem Pflanzangebot werden angerechnet.

EINFRIEDUNGEN

Als straRenseitige Einfriedung sind senkrechte Holzlatten- od. Hanichelzdune sowie korrosionsfreie
Metallzaune mit einer max. Hohe von 1,00 m zulassig.

Einfriedungen dlrfen eine max. Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Zulassig sind auch freiwachsende Hecken, Scheinzypressen jedoch ausgeschlossen.

Bebauungs-/ Grunoranungsplan
"An der Hirschenbunler Stralte’

Gemeinde Wald, Landkreis Cham

1. ANDERUNG / NEUFASSUNG
DES BEBAUUNGS-/GRUNORDNUNGSPLAN

M 1: 1000

Dipl.=lng. (FH) Krischan Maier

Beratender Ingenieur (BYIK)

Falkensteiner Str. 1 93426 Roding
Tel: 09461-94 22 0 Fax: 09461-94 22 26

Home: http//www.ibmaier.de

E-mail: info@ibmaier.de

Datum: 2007-05-31 Krischan Maier

e Tiefbauplanung
e Tragwerksplanung
* Bauleitplanung

e Stadtplanung
e Kanalsanierungsberatung

® SiGe - Koordination
* GIS
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BAUTYPEN ALS REGELBEISPIELE

( BESTANDTEIL DER FESTSETZUNG ) M 1: 250

GEBAUDETYP: A
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max. 9,30
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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1. BAULICHE NUTZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WA | I Allgemeines Wohngebiet Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse
0,35|0 Max. zulassige Grundflachenzahl offene Bauweise
Bebauung
MD | Il Dorfgebiet Max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse
0,35|0 Max. zulassige Grundflachenzahl offene Bauweise
Bebauung
2. BAUWEISE
__.— Baugrenze - gilt, sofern sich aus anderen
—

Festsetzungen nichts anderes ergibt

/A

Nur Einzelhauser zulassig

3. BEBAUUNG

Firstrichtung des Hauptgebaudes
verlauft parallel

Stpl

Umgrenzung von Flachen
flr Stellplatze

Nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig

4. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachenbreite

StralRenbegleitgrin

Gehweg Betonpflaster

Multifunktionsstreifen

Verkehrsflache
Asphalt / Betonpflaster




5. GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflache o Spielplatz

Flache fiir Regenrlickhaltung / Retentionsteich

Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entfernung von Einzelbaumen / Gehdlzen

Anpflanzung von Einzelbaumen (6ffentlich)

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Anpflanzung von Strauchern (6ffentlich)

Anpflanzung von Laubbaumen auf privaten Griinflichen

6. SONSTIGES

e BaCh
e Flache flr Regenrlckhaltung bzw. Absetzbecken
R (Kreisstralle Kr CHA 26)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
MD - Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

unzulassig sind

- Nutzungen gem. § 5 Absatz 2 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 4

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, die nicht
der Versorgung des Gebietes dienen

- stérende Gewerbebetriebe

Der Brandschutz bleibt gewahrt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zulassig sind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze. Die zulassige

Grundflachenzahl GRZ wird auf 0,35 festgesetzt. Garagen, Stellplatze,

Nebenanlagen (gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und untergeordnete Gebaudeteile (gem.
Art. 6 Absatz 3 Satz 7 BayBO) sind auf die GRZ anzurechnen. Zuldssig sind max. zwei
Wohneinheiten je Parzelle mit Einzelhausbebauung, eine Wohneinheit je Parzelle

mit Doppelhausbebauung

BAUWEISE
Offen.

Zulassig ist nur Einzelhausbebauung, mit Ausnahme der fiir Doppelhausbebauung
gekennzeichneten Flachen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / ABSTANDSFLACHE

Soweit sich aus der Darstellung der Baugrenzen keine groReren Abstandsflachen

ergeben, regeln sich die Abstandsflachen abweichend von Art. 7 Absatz 1 Nr.1 BayBO
nach Art. 6 Absatz 4 und Absatz 5 BayBO. Nur Garagen, Nebengebaude und Doppelhaus-
halften sind in der Grenzbebauung zulassig.

Nebengebaude diirfen 50,00 m* umbauten Raum nicht (iberschreiten.

HAUPTGEBAUDE

Dachform:
Dachliberstand:
Gebaudetyp:

Gebaudetyp: D

Dachdeckung:

Dachgauben:

Seitenverhaltnis:

Untergeordnete
Gebaudeteile / An-
bauten/ Aufbauten

Festsetzungen
Regelbeispiele

Satteldach, Walm-bzw. Krippelwalmdach, Pult- und Zeltdach
Trauf- und Giebelseitig max. 0,50 m.

A Erdgeschof und Dachgeschof? ( Dachgeschol’ ausgebaut )

B  Erdgeschof’ und Obergeschof’ ( Dachgeschof nicht ausgebaut
C Erdgeschof und Obergeschof? ( DachgeschoR nicht ausgebaut
D  Erdgeschof? und Obergeschol® ( Dachgeschol nicht ausgebaut)

Nur zulassig auf den Parzellen: 8, 9, 10,11, 12, 14, 18, 19, 27, 37, 38, 39, 40

41, und 42 wobei die Dachflachen nach Norden abfallend zu errichten sind.
Kleinteilige Deckung in den Farbstufen rot, grau und braun.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zugelassen.

Metalldacher sowie glanzende Beschichtungen sind nicht zulassig

Zulassig nur bei Gebaudetyp A mit insgesamt max. 3,00 m? Vorderansichtsflache
im inneren Drittel der Dachflache, der Abstand vom Ortgang muR beiderseits
mind. 2,00 m betragen.

Der Hauptbaukdrper darf ein Verhaltnis Trauf-zu Giebelseite von 5 zu 4

nicht unterschreiten. Dies gilt nicht flr Zeltdacher: Hier wird ein Seiten-
verhaltnis von 1 : 1 empfohlen.

Vorspringende untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Zwerchgiebel,

Erker 0.8.) sind in ihrer Breite auf max. 1/3 der Lange der jeweiligen
Gebaudeseite zu beschranken.

Ausnahmen bilden Wintergérten, die auch Uber die gesamte Gebaudeseite
reichen durfen.

Werkstoffe: Metall und Glas sind zugelassen.

Firste der Nebengebaude sind min. 1,0 m unter dem Hauptfirst anzuordnen.
Maximale Wandhdhen ergeben sich aus den Regelbeispielen. Als Wandhodhe

gilt das Maf3 von der urspriinglichen Geléandedberflache bis zum Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut.

o ~—



7 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebaude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem

Hauptgebaude anzupassen. Bei der Errichtung von Garagen oder Nebengebauden an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende im Bezug auf Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung
etc. einem bereits an dieser Grenze best. Nachbargebaude anzugleichen. Zul&ssig sind maximal zwei
Garagenstellplatze pro Parzelle.

Kellergaragen und zwei Einzelgaragen als Grenzbebauung sind unzulassig.

Kellergaragen sind jedoch auf den Parzellen 1 -7 zulassig.

Garagen kdnne auch als Carports ausgebildet werden.

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der bebaubaren Flachen zulassig.

Flr Garagen und Nebengebaude sind begriinte Flachdacher zuldssig.

8 STELLPLATZE

Pro Wohneinheit ist ein PKW - Stellplatz erforderlich.

Zwischen Garage bzw. Carport und 6ffentlicher Verkehrsflache ist eine Flache flir Stauraum mit
einer Tiefe von 5,00 m vorgeschrieben, die zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden darf.

Als Belagsart ist in Grundstlickszufahrten und nicht (berbaubaren Stellflachen grundsatzlich nur
Rasenpflaster, Rasengittersteine bzw. sonstige durchlassige Deckschichten zugelassen.

9 MULLENTSORGUNG

Die Parzelle 18 muss ihre Restmiill- und Wertstoffbehéltnisse an eine flr die
Entsorgungsfahrzeuge erreichbare Stelle bringen.

C PLANLICHE HINWEISE

/e,_,&,—» Flurstlicksgrenze mit Flurstein Flurstlicksnummer
; Vorhandene Wohngebaude D Vorhandene Nebengebaude
® Parzellennummer \@/\y‘_\/ \/ S;pgrﬁtfd?éfff
@ Vakuumstation H&chenschichtlinie
S b

mit Leitungsrecht)



D TEXTLICHE HINWEISE

1

SCHALLSCHUTZ UND WARMEDAMMUNG

Schallschutzfenster der Klasse 3 sowie die Dammung der Dachhaut ( zwischen 35 und 40 dB)
sind, auch zu Zwecken der Warmedammung empfehlenswert. Gleiches gilt fur Wintergarten.
Schlafraume und Wohnraume sollten an der der KreisstraRe CHA 26 abgewandten Gebaudeseite
platziert werden.

BRAUCHWASSERNUTZUNG / ENTWASSERUNG

Regenwasser kann als Brauchwasser gesammelt und genutzt werden. Daflir muR die Zistere
auf mindestens 6,00 m*® erweitert werden. Jede Parzelle kann eine Zistere mit einem
Fassungsvermdgen von mindestens 3,00 m*® mit einem Uberlauf an die 6ffentliche
Niederschlagswasserentsorgung errichten.

Vor der Uberplanung der Grinflache muf} die bestehende Wasserleitung genau eingemessen
werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgeman flr Zwecke der Gartenbewasserung
und Toilettenspulung verwendet werden.

ENERGIEVERBRAUCH

Um einen geringen Energieverbrauch zu erreichen, ist der Bebauungsplan so gestaltet, dass
eine weitgehend passive und aktive Sonnenenergienutzung maglich ist. Es wird empfohen, diese
Maoglichkeit entsprechend auszuschopfen und Elemente der Niedrigenergie- und Passivbauweise
umzusetzten.

GARAGEN UND STELLPLATZE
Garagen und Uberdachte Stellplatze sollten mit Kletterpflanzen begriint werden.



5 EINFRIEDUNG
Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist wiinschenswert.

6 BODENDENKMALE

Bei Bauarbeiten eventuell auftretende archaologische Funde sind unverziiglich dem
zustandigen Amt zu melden, die Funde und Fundstellen sind zu sichern, der Bau ist bis
auf Widerruf einzustellen.

7 SONSTIGE HINWEISE
Pflaster soll nur auf Schotter und Sandbett ohne Mortelfugen verlegt werden.

8 FESTSETZUNGEN ZU DEN VERSORGUNGSLEITUNGEN
Gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB hat die Flihrung von Stromversorgungs- und

E GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 PFLANZENVERWENDUNG / ARTENLISTE

Die Artenauswahl flr Grof3bdume, Straucher und Geholze ist aus der
natlrlichen Vegetation des Landschaftsraumes abzuleiten.

Baume [.Ordnung:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplantanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Baume I1.Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Strducher:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonnymus europaeus - Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Rhamnus frangula - Faulbaum

Sambucus racemosa - Trauben-Holunder



Obstbaumarten ( Mostépfel und -birnen) :

Apfel: Bohnapfel, Jakob Fischer, Hauxapfel, Engelsberger, Kaiser
Wilhelm
Birnen: Hofratsbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer

Wasserbirne
Walnuss, SUR- od. Sauerkirsche,
Quitte, Zwetschge und Pfirsich

Pflanzqualifikation ( Mindestpflanzqualitat):

Pflanzgréfe fiir einzelne Baume: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v., m.B., STU 18 - 20 cm
Pflanzgré3e fir geschlossene Baume als Heister, 2 x v., Hohe 100 - 150
Pflanzungen: Straucher und Blsche, v. Str., 3 - 5 Triebe, 60 - 100

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN UND SONSTIGE OFFENTLICHE FLACHEN

Pflanzungen auf offentlichem Grund

Bei Baum-und Strauchpflanzungen auf 6ffentlichem Grund ist grundsatzlich auf die Gehdlzarten der
angefiihrten Pflanzliste zurlickzugreifen. Baumreihen innerhalb zusammengehdriger Bereiche
bestehend aus einer Baumart, wahrend Baumgruppen sich aus mehreren Baumarten in regelmaRig
geordnetem Wechsel zusammensetzten. Die durch Planzeichen dargestellte Anzahl der Baume ist
eine Mindestanzahl. Flr die Bepflanzung der 6ffentlichen Grlinflache ist von der Gemeinde ein
Bepflanzungsplan zu erstellen. Die 6ffentlichen Griinflachen sind spatestens nach AbschluR der
ErschlieBungsarbeiten zu bepflanzen.

Flachenbegriinung

Die flachige Begriinung der &ffentlichen Flachen aufierhalb der Pflanzungen erfolgt als Wiese oder
Rasen. Dabei mussen alle nur extensiv genutzten Flachen (z.B. Randflachen der Pflanzungen) mit
Wiese begriint werden; der Oberboden (ca. 5 - 10 cm stark) ist hier mager zu halten.

Verkehrsbegleitgrin

Baumstreifen miissen mindestens 2,00 m breit sein, das Oberbodensubstrat zwischen den
Baumscheiben muss mager sein.

Flachen fir die Versickerung von Regenwasser ( Versickerungsflachen / Versickerungsbecken )

Versickerungsflachen werden als Schotterweg bzw. Schotterrasen befestigt.
Versickerungsbecken sind zu begriinen (extensive Wiese).



PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFELGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Zentrale Grinflache / Renaturierung des verrohrten Grabens an der Hirschenblihler StralRe

Im &stlichen Bereich des Ortsteiles Wald der Gemeinde Wald verlauft von Stidost nach Nordwest,
fast parallel zur KreisstralRe CHA 26, ein Béachlein, das dann durch den Ortsbereich von Wald flief3t
und westlich in den Graben Heinzelbach miindet. Innerhalb des Geltungsbereiches wird die
bestehende Bachverrohrung beseitigt und ein offenes Gewasser, z.T. unter Reaktivierung des alten
Bachlaufes (ca. 120 m ), zum Uberwiegenden Teil durch Schaffung eines neuen, naturnahen
Bachbettes wieder hergestellt. Im gesamten Verlauf ist eine iberschwemmbare Bachaue

( Retensionsraume, Rickhaltebecken) zur Verbesserung der Hochwasserverhaltnisse anzulegen.
Niederschlagswasser aus dem Baugebiet und der Kreisstralle CHA 26 sind mit zu berlicksichtigen.
Fir die Umgestaltungsmalinahmen ist ein 6kologischer Gewasserausbauentwurf nach § 31 WHG
erforderlich.

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Gehdlzbestande sind zu erhalten und wahrend der
Erschlielungsmalnahmen zu schiitzen. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

PRIVATE FREIFLACHEN

Es ist grundsatzlich auf die Geholzarten der angefiihrten Pfalnzlisten zurlickzugreifen.

Flr Privatgarten sind Baumpflanzungen durch Festsetzungen und Planzeichen dargestellt. Die
entsprechend dargestellten Baume sind dabei aus freiraumgestalterischen Griinden ortsgebunden. In
Privatgarten ist pro 200 m? Grundstlicksflache mindestens ein Obstbaum oder sonstiger Baum aus
der beigefligten Pflanzliste zu verwenden. Baume aus dem Pflanzangebot werden angerechnet.

EINFRIEDUNGEN

Als straRenseitige Einfriedung sind senkrechte Holzlatten- od. Hanichelzdune sowie korrosionsfreie
Metallzaune mit einer max. Hohe von 1,00 m zulassig.

Einfriedungen dlrfen eine max. Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Zulassig sind auch freiwachsende Hecken, Scheinzypressen jedoch ausgeschlossen.



Textliche Festsetzungen:

Mit der ersten Anderung / Neufassung des Bebauungsplanes ,, An der
Hirschenbiihler StraBe* werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Die im Bebauungsplan vom 23.09.2003 dargesteliten Baulinien entfallen.
- Der Geltungsbereich wird neu festgelegt.
- Die Parzellennummern werden neu festgelegt.
- Die im 6stlichen Teil des Planbereiches liegenden Baugrenzen der Parzellen 35, 36, €8,
69, 70, 71, 72, 73 und 74 werden nach Osten verschoben.
- Die Vorgabe der Firstrichtung entféllt grundsétzlich mit Ausnahme der Parzellen
1 bis 7 an der Hirschenbiihler Stralte.
- Als Dachformen werden Satteldicher, Walm- bzw. Krippelwalmdécher, Pult- und
Zeltdacher zugelassen.
- Die Dachdeckung ist als kieinteilige Deckung in den Farbstufen rot, braun und grau
zugelassen. Metalldacher sind nicht zulassig.
- Die maximalen Wand- und Firsthéhen ergeben sich nach den Regelbeispielen.
Als Wandhéhe gilt das MaR der urspriinglichen Geléndeoberfléche bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut.
Gebaudetyp A Erdgeschoss und Dachgeschoss (Dachgeschoss ausgebaut}
Gebaudetyp B Erdgeschoss und Obergeschoss (Dachgeschoss ist nicht ausgebaut)
Gebéaudetyp C Erdgeschoss und Obergeschoss (Dachgeschoss ist nicht ausgebaut)
Gebéudetyp D Erdgeschoss und Obergeschoss (Dachgeschoss ist nicht ausgebaut)
Gebaudetyp D Nur auf den Parzellen 8, 9, 10, 11, 12, 14, 18, 19, 27, 37, 38,
39, 40, 41 und 42 zuldssig, wobei die Dachfldche nach Norden
abfallend zu errichten ist.
- Dachneigungen ergeben sich aus den Regelbeispielen.
- Solaranlagen und Photovoltaikanlagen werden zugelassen.
- Der Hauptbaukérper darf ein Verhiltnis von Trauf- zu Giebelseite von 5 zu 4 nicht
unterschreiten. Fir Zeltdacher wird ein Verhéltnis von 1 zu 1 empfohlen.
- Die Gebaude sind dem urspriinglichen Gelénde anzupassen. Erforderliche Terrassierungen
sind
mit moglichst flachen Béschungen ( mind. 1 zu 4 ) harmonisch an das Gelénde anzupassen.
Stiitzmauern als Trockenmauer oder Verblendmauerwerk sind nur in statisch notwendigen
Bereichen bis zu einer Héhe von 1.00 m zugelassen.
- Fir Garagen und Nebengebaude sind begrinte Flachdécher zugelassen.
- Die Filhrung von Stromversorgungs- und Telekommunikationsleitungen haben nach §9
Abs. 1
Nr. 13 BauGB unterirdisch zu erfolgen.
- Der Kinderspielplatz wird nach Westen an die Fhrenstrae/Eitzinger Weg verlegt.

Auf den restlichen Inhalt der Begriindung zum Bebauungsplan vom 23.09.2003 wird

in diesem Zusammenhang als weiterhin giiltig und zutreffend verwiesen.

Zeichenerklarung:
Der Anderungsbereich entspricht dem Geltungsbereich

Aufgestelit: Roding, 20.09.2006

geandert: 31.05.2007 Wald deh 11.06.2007
Dipl.-Ing. (FH) Krischan Maier

Falkensteiner Str. 1, 93426 Roding Vorhabeyistréder
Tel.09461/94 22 -0 Fax 09461/94 22 26 Gemeintle Wald
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Verfahrenshinweise

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung am 11.10.2006 die 1. Anderung/Neufassfihg des
Bebauungs-/Griinordnungsplanes ,An der Hirschenbihler Strale” in Wald besghlgssen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am 28.02.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Wald, den 13.06.2007

Erster Eﬁi'genhelster

2. Beteiligung der Birger
Die Birgerbeteiligung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 05.03.2007 bis 23.03.2007
durchgefiihrt. :

Wald, den 13.06.2007

Erste urgefmelster

3. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Die Fachstellenanhdrung geman § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 01/Q8.2007 bis
26.03.2007 durchgefihrt.

Wald, den 13.06.2007

ErsteU‘Burg#rmeister

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung/Neufassung des Bebauungsplanes in der Fassu om 27.03.2007
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2007 bis einschlieBlic 05.2007
offentlich ausgelegt. )

Wald, den 13.06.2007

Erstew Bii rge{meister

5. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Wald hat mit Beschluss vom 31.05.2007 die 1. Anderung/Neuf
Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.05.2007 gemaR § 10 Abs. 1 BauG
beschlossen. =

Wald, den 13.06.2007

A3 ¢ ‘«cf; AL /L«/,L /
4

Cece - - ZAE
6. Inkrafttreten . 0| 20 / R

Die 1. Anderung/Neufassung des Bebauungsplanes wurde am ..'.; ....................... gemaf& §10 ?f-m;¢
Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung/Neufassung d ebauungsplanes ist
damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3Satz1und 2 Abs. 4 sowie die

§§ 214, 215 und 215a BauGB wurde hingewiesen.

Wald, den rg;g, UL 2007

I
iﬂ,
\1’;

N
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1. Anderung/Neufassung des
Bebauungs-/Grunordnungsplanes
»An der Hirschenbihler Strae*
Gemeinde Wald

Praambel;

Die Gemeinde Wald erldsst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stidte
vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBL. S. 796)
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 26. Juli 2006 (GVBL. S. 405) die 1. Ande-
rung/Neufassung dieses Bebauungsplanes als Satzung.

Feststellung

§1

Die 1. Anderung/Neufassung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.05.2007 ist
als Satzung beschlossen.

§2

Die Festsetzungen werden mit der Bekanntmachung der 1. Anderung/Neufassung des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
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