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den Heinzelbach. 1. Das Bausebiet ist"reines Viohngebiet" im Sinne des § 3 der Bau-

nutzungsverordnung vonm 26.6.1962 (WR). Auf Grund seiner ruhigen
Lage eignet sich das Gebiet besonders als "eriensiedlung”.

2. Haupt gebidude:
In offener Bauweise innerhalb des gesamten Geltungsbereichee. Die
im Bebauungsplan festgesetzte Firstrichtung ist bindend. An- und
Ausbau sind nicht zulidssig. Bergseitig ist eine Sockelhthe bis
30 em und eine Traufhdhe bis zu 3,00 m, gemessen vom natiirlichen
qelinds aus,qzulassig. Dachform als Satteldach mit einer Neigung
von 20 = 24°., Dacheindeckung in engobierten Pfannen. Dachiiber-
stéinde: Traufe 380 - 100 cm; Ortgang bis 1,00 m. AuBenputz als
Glatt- oder Rauhputz, Anstrich in gedeckten Farben.
Dje iiberbaubare Grundstiicksfldche wird, abgesehen von den Garagen,
auf max. 85 qm festgelegt.

\ 3, Parzelle 5 ist als Versorgungszentrum (Laden-Gaststitte) festge=~
f legt '‘und deshalb abweichend von der ilibrigen Bebauung mit Erd- und
einem ‘Qbergeschofl zu bebauen. Im iibrigen gilt Ziff. 2.

4. llebengebiude (Garagen):

Sind nur als Garagen an den im Bebauungsplan festgelegten Stellen
zuldssig. Putzart, Anstrich, Dachform-Neigung und Zimdeckung wie
lauptgebiude. Doppelgaragen miissen einschl. Torgestaltung (llolz-
abdeckung) ilbereinstimmen.

ST

. sinffiledungen:

Zulassig ist

a) an der StraBenseite ein socekelloser Jigerzaun { 8o cm hoch),

b) an der seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenze ein ver-
zinkter Drahtmaschenzaun (80 em hoch), der mit heimischen
Striuchern einzugriinen ist.

6. Terrassen:

oind zulidssig, wenn die Bidschungen dem natiirlichen Jeliinde einge-
A filgt werden, sowie Trockenmauer mit Bepflanzung he bis max.

’
70 cem. Das PlichenmaB darf nicht mehr als 1/3 der iiberbauten
"l¥Hiche betragen. Eine _berdachung der Terrassen, ausgenommen mit
} einer Pergola, ist nicht zulissig.

7. Abstandsflichen:
miissen mind. 5,0 m betragen, soweit sich nicht aus den festgeleg-
ten Baugrenzen grbflere Abstinde ergeben. Garagen sind, wo im Be=-
bauungsplan festgelegt, an die Grenze zu bauen.
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! sind nicht zuldssig. Die 20 kV~seitige Anspeisung
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eisung r Trafostati
ist mittels I'rdkabel durchzufilhren. Die o,4{-seitigen Hausan-
schliisse sind in Kabelbauweise ausgufiihren.

O

Jerbeeinrichtungen

sind nur auf Parzelle 5 bis 2zu einer Jr6Be wvon inec t 2 m~ zue
ruw lé8ssig. asenschilder und Leuchtreklame sind unzulissig. ‘uBenan-
| tennen sind unzulissig auBer der Irrichtung einer Gemeinschaftsw

antenne.

} 1o. Bepflanzung:

i Soweit auf den einzelnen Parzellen Baumbestinde und S trauchgrup-

| pen vorhanden sind, darf nur insoweit abgeschlagen werden, als
! zur Erstellung der Gebiude erforderlich ist. Der Kreisnaturschutg-
1

beguftragte iet hinzuzuziehen. Die Bepflanzung muB nach dem De-
grinungsplan angelegt und ausgefiihrt werden.

11, Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 12 BBauG in
Kraft.
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1.

Das Baugebiet ist"reines Wohngebiet" im Sinne des § 3 der Bau-
nutzungsverordnung von 26.6.1962 (WR). Auf Grund seiner ruhigen
Lage eignet sich das Gebiet besonders als "Veriensiedlung”.

Haupt gebiude:
In o?%ener Bauweise innerhalb des gesamten Geltungsbereiches. Die
im Bebauungsplan festgesetzte Firstrichtung ist bindend. An- und

Ausbau sind nicht zulédssig. Bergseitig ist eine Sockelhohe bis

30 em und eine Traufhthe bis zu 3,00 m, gemessen vom natiirlichen
Gelﬁnds aus, zuldssig. Dachform als Satteldach mit einer Neigung
von 20° - 249, Dacheindeckung in engobierten Pfannen. Dachiiber-
stinde: Traufe 80 - 100 em; Ortgang bis 1,00 m. AuBenputz als
Glatt- oder Rauhputz, Anstrich in gedeckten Farben.

Die iliberbaubare Grundstiicksfldche wird, abgesehen von den Garagen,
auf max. 85 gm festgelegt.

'P;}Qéiié 5.iét‘éiEWVéféorgungszén%rum (Laden-Gaststitte) festge=
legt 'und deshalb abweichend von der librigen Bebauung mit Ird- und

einem ‘Obergeschol zu bebauen. Im iibrigen gilt Ziff. 2.
llebengebdude (Garagen):

Sind nur als Garagen an den im Bebauungsplan festgelegten Stellen
zuldssig. Putzart, Anstrich, Dachform-Neigung und IZindeckung wie
Hauptgebiude. Doppelgaragen miissen einschl. Torgestaltung (llolz=-. .
abdeckung) iibereinstimmen.

Linfriedungen:

Zuldssig ?s% _

a; an der Straflenseite ein socekelloser Jigerzaun | 8o cm hoch),

b) an der seitlichen und riickwirtizen Grundstiicksgremze ein ver=
zinkter Drahtmaschenzaun (8o em hoch), der mit heimischen
Striuchern einzugriinen ist.

Terrassen:
Sind zulissig, wenn die Bbschungen dem natiirlichen Jelinde einge-
fiigt werden, sowie Trockenmauer mit Bepflanzung, iiChe bis max.

70 cm. Das FlichenmaB darf nicht mehr als 1/3 der iiberbauten
Fl#iche betragen. Eine _berdachung der Terrassen, ausgenommen mit
einer Pergola, ist nicht zulissig. -

Abstandsfléchen:

missen mind. 5,0 m betragen, soweit sich nicht aus den festgeleg-
ten Baugrenzen groflere Abstinde ergeben. Garagen sind, wo im Be=-
bauungsplan festgelegt, an die Grenze zu bauen.

Freileitungen: ‘ 8
sind nicht zulidssig. Die 20 kV-seitige Anspeisung der Trafostation
ist mittels Irdkabel durchzufilhren. Die o,4-seitigen Hausan- &
schliisse sind in Kabelbauweise ausgufiihren.

Werbeeinrichtungen

sind nur auf Parzelle 5 bis zu einer GréBe von inscesamt 2 m2 Zlie
léssig. !lasenschilder und Leuchtreklame sind unzulissig. ‘uBenan- |
tennen sind unzul'issig auBer der Irrichtung einer Gemeinschaftaw: |

antenne. 23
F

Bepflanzung:

Sowelt auf den einzelnen Parzellen Baumbestinde und Strauchgrup- |
pen vorhanden sind, darf nur insoweit abgeschlagen werden, als e: |
zur Erstellung der Gebiude erforderlich ist. Der Kreisnaturschutg-
beauftragte iet hinzuzuziehen. Die Bepflanzung muB nach dem De-
grinungsplan angelegt und ausgefiihrt werden.

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 12 BBauG in

Kraft.
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