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FESTSETZUNG DURCH TEXT

4.1

Art der baulichen Nutzung

M| - Mischgebiet - § 6 BauNVO 1990

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist im Plan mittels einer Nutzungsschablone fest-
gelegt. Es wird bestimmt durch

- die Zahl von drei Vollgeschossen als Hochstgrenze (Erdgeschof, Oberge-
schofR und ausgebautes Dachgeschof})

- eine Grundflachenzahl GRZ bei Flurstiick 1052/2 von 1,0, sonst von 0,6

- eine Gescholflachenzahl GFZ von 1,2.

Uberbaubare Flichen

Ein Zuriicktreten von der Baugrenze ist ohne Einschrankung mdéglich. Ein Uber-
schreiten ist nicht zulassig.

Untergeordnete Bauteile (z.B. Vordéacher, Erker) sind aulerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Bauweise und Baukdrpergestaltung

Bauwejse

Auf den Flurstiicken 1052/2 und 1052/6 wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO eine
offene Bauweise festgesetzt. Bei den Grundstlcken Flur-Nr. 1052/3, 1052/5 und
763 ist dagegen die abweichende Bauweise vorzusehen. Diese entspricht der
offenen Bauweise, jedoch sind Baukérperlangen bis max. 100 m zulassig.

Gebaude mussen zu der riickwartigen Grundstiicksgrenze (Geh- und Radweg)
Abstandsflachen einhalten (Ausnahme Nebenanlagen und Carports auf Flurstlick
1052/2).

Die Gebaudelange kann wie zuvor aufgefihrt auf den Flursticken 1052/5 und
1052/3 bzw. 763 mehr als 50 m betragen. Dabei sind auf jedem Fall
entsprechende Vor- und Anbauten zur Gliederung des Baukorpers vorzusehen.

Der Art. 7 Abs. 1 BayBO (Abstandsflachen) wird ausgeschlossen.



4.2

4.3

4.4

45

Gebdaudestellung

Die im Plan festgelegte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Sie mufl gegenuber An-
bauten und Nebengebauden dominieren.

Bei den Flurstiicken 1052/5 und 1052/3 bzw. 763 ist weitgehend ein orthogonales
Grundprinzip anzuwenden.

Bauhdhe

Als maximale Gebaudehohe wird festgelegt:
Wandhohe (Héhe von der natirlichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlufl der Wand) mit 10 m.

Fassadengestaltung

Grelle und spiegelnde Wandmaterialien (z.B. Aluminium) und Waschbeton-Fassa-
denverkleidungen sind unzuldssig. Das gleiche trifft fur grelle Farben zu.

Bei sehr groRen Gebaudeléngen (z.B. tber 50 m) sind die Fassaden durch funk-
tional bedingte Elemente zu gliedern.

Fassadenbegriinung ist zuldssig und erwlnscht.

Dachgestaltun

- Dachform

Flachdach

Flachdachausbildungen, die das gesamte Gebaude einnehmen, sind
unzulassig. Dagegen kénnen untergeordnete Teilbereiche von Gebauden ein
Flachdach besitzen. Die Maximalneigung darf 10° betragen. Dachbegranung
ist zulassig und erwinscht.

Sattel- und Pultdach

Die Mindestneigung betragt 15°. Sonnenkollektoren sind maglich. Diese
missen aber gestalterisch in die Dachflache und damit ins Gesamtgebaude
ortsgerecht integriert werden.

Zeltdach
Diese Dachform ist nur fir den Pavillon auf Flur-Nr. 1052/2 zulassig.



- Dachmaterialien

Es sind alle Dachdeckungsmaterialien zuldssig. Grelle Farben und spiegel-
artig wirkende Dachflachen sind unzulassig.

- D ufbaute

Dachaufbauten sind nur im funktional notwendigen Maf} zulassig.

4.6 Einfriedungen

4.7

Entlang der Staatsstrafle 2145 und der Kreisstrafte 25 sind Einfriedungen jeglicher
Art unzuléssig. Dies trifft auch fiir den Geh- und Radweg im Bereich des privaten
Griins (Biergarten) auf Flurstlick 1052/2 zu. Sonst sind um Privatgrundstiicke
transparente Einfriedungen, z.B. Maschendrahtzaune, mit einer maximalen Hohe
von 1,80 m méglich. Oberirdische Einfriedungsmauern und Sockel sind unzu-
lassig. Es sind daher fur Pfosten/Stitzen ausschlieflich Punktfundamente zu
verwenden. Einfriedungen zum Geh- und Radweg hin sind auf dem Privatgrund-
stiick mindestens um 1,0 m zuriickzusetzen und mit heimischen, standortgerech-
ten Gehdlzen zu hinterpflanzen (N&heres siehe Punkt 9 Grinordnungsplan).

Werbeanlagen

Werbeanlagen mussen sich in Form, GroRe, Material und Farbe der Baukérper
unterordnen und diirfen nicht oberhalb der Trauflinien der Gebaude angeordnet
werden.

Wechsellicht bei Werbeanlagen wird ausgeschlossen.

Garagen- und Stellplitze

Die firr die einzelnen Grundstiicke erforderlichen Stellplatze bzw. Garagen sind
auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Die Stellplatze sind grundséatzlich
den Zufahrten zuzuordnen.

Garagen, auch im baulichen Zusammenhang mit Nebengebauden, sind in Bau-
form, Dachneigung, Materialien und Farben dem Hauptgebaude anzupassen und
unterzuordnen. Zusammengebaute Nachbargaragen mussen einheitliche Dach*or-
men und Dachneigungen erhalten. Der Zweitbauende muf sich dem Erstgeneh-
migten bzw. Erstbauenden anpassen.

Verkehrsflaichen

Verkehrsflachen sind mit angemessenen Tragschichten auszubilden. Naheres
hierzu siehe Festsetzungen Grinordnung.



7.1

7.2

9.1

Zufahrten bzw. Ausfahrten und die damit verbundenen Unterbrechungen der 6f-
fentlichen Grinstreifen dirfen an der StraRenbegrenzungslinie eine Breite von
10 m nicht Gberschreiten.

Im Sichtdreieck StaatsstraRe 2145 und Kreisstrale 25 sowie in den Sichtdrei-
ecken Geh- und Radweg und Staatsstrae sind an Gehélzpflanzungen nur Baum-
hochstamme mit Kronenansatz tber 3,00 m zuléssig.

Ver- und Entsorgung
Entwasserun

Das Abwasser und das verschmutzte Niederschlagswasser, das auf dem jeweili-
gen Grundstiick vorgereinigt werden muf, ist ins Mischkanalsystem einzuleiten.

Abstandsvorschriften bei tvers leitunge

Beiderseits von den Erdkabeln der OBAG ist bei Baumpflanzungen eine
Abstandszone von je 2,50 m einzuhalten. Soweit dies nicht moglich ist, sind auf
Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der OBAG geeignete Schutzmal-
nahmen durchzufthren.

Die Versorgungsleitungen der Kreiswasserwerke Cham sind im Bebauungsplan
dargestellt. Die Leitungstrassen sind beiderseits je 2 m von jeglicher Bebauung
sowie Bepflanzung freizuhalten und missen auf Dauer zuganglich sein.

Immissionsschutz

Der Immissionsschutz ist nach den Vorschriften des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (BImSchG) zu erbringen.

Griinordnung

Allgemeine Festsetzungen

Schutz Oberb ns

Bei baulichen oder sonstigen Veranderungen des Gelandes ist die Erfassung, der
Abbau und die Lagerung des Oberbodens unabdingbar. Der Abtrag des Oberbo-
dens ist gesondert von anderen Erdbewegungen durchzufthren. Dabei ist zu
beachten, dal eine Vermischung mit steinigem Untergrund vermieden wird . Die
Lagerung des Oberbodens soll méglichst flach, in Mieten von ca. 2,00 m Hoéhe
und 5.00 m Breite erfolgen. Bei ldngerer Lagerung ist eine Begrinung, z.B. mit
Leguminosen, durchzufihren.



Versi lun

Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflachen und Stellplatzen ist die Bodenver-
siegelung auf das unumgéngliche Mindestmaf zu beschranken.

Die Asphaltierung von Grundstiickseinfahrten ist zulassig. Sonst durfen nur Pfla-
sterbelage, wassergebundene Decken und Schotterrasen verwendet werden. Die
Pflasterbeldge sollten eine moglichst hohe Wasserdurchlédssigkeit besitzen.

Der Geh- und Radweg ist mit einer wassergebundenen Decke zu versehen. Dage-
gen sind die &ffentlichen Parkplatze mit Schotterrasen zu befestigen. Die
ErschlieRungsstrae zu den Parkpldtzen sollte aus wassergebundener Decke
bestehen.

Entwasserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit als méglich am Ort der Entste-
hung zur Versickerung zu bringen (z.B. durch entsprechende Belage oder durch
Ableitung des Wassers auf unbebaute Flachen). Die Entwasserung kann am bzw.
im Grundstiick auch durch Sickermulden und -graben erfolgen.

Pflanzenverwendund

Bei der Bepflanzung der im Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
festgesetzten Flachen sind nur heimische standortgerechte Gehélze und robuste
pflegeleichte Obstbaumarten (nur Hochstamme) zu verwenden. Im privaten
Bereich kénnen noch bliihende Ziergeholze wie z.B. Felsenbirne, Schmetterlings-
strauch, Forsythie, Kolkwitze, Deutzie, Weigelie gepflanzt werden.

Geeignete Baume |. Ordnung

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - Esche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Geeignete Baume II. Ordnung

Prunus avium - Vogelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Geeignete robuste Obstbaumarten (Mostapfel und -birnen)

Apfel: Bohnapfel, Engelsberger, Hauxapfel
Birnen: Bay. Weinbirne, Hofratsbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne
Walnuf und StRkirsche

Geeignete Straucher

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna/ - Ein- /Zweigriffliger
lagvigata - Weilkdorn

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula - Faulbaum



9.2

Rosa canina - Hundsrose
Prunus spinosa - Schlehe

Pflanzqualifikation: ~ Bei Baumen I. und Il. Ordnung
Hochstamme oder Stammbiische, 3xv, StU 14-16
Heister, Hohe 100-150

Bei Strauchern
v. Strauch 3 Tr. 60-100

Verpflanzung vorh ner Gehdlz

Die angepflanzten Laubb&ume entlang der Kreisstrale (Linden) sowie zwischen
Bahnhofsgebdude und Staatsstrale (Linden, Ahorn, Hasel) sind, soweit diese
durch die vorgesehene Bebauung betroffen werden und nicht oder nur geringe
Beschadigungen aufweisen, zu verpflanzen. In Detailplanungen, z.B. Freiflachen-
gestaltungspléne, ist dieser Sachverhalt darzustellen.

Offentliche Grinflachen

hutz- und Erhalt vorhandener Gehdlze

Die im Bebauungsplan dargestellten vorhandenen Baume (Uberwiegend Neuan-
pflanzungen) und Hecken sind zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten vor
Beschéadigung zu schitzen.

Obligatorische Baumpflanzungen

Die dargestellten Einzelbdume im &ffentlichen Bereich dirfen nur auf den im Be-
bauungsplan festgesetzten Standorten gepflanzt werden (Abweichungen bis
maximal 2 m sind zulassig) und nur in Form von Hochstdmmen. In Frage kommen
nur Baume |. Ordnung. Fir die Bepflanzung entlang der Kreisstralle 25 eignen
sich besonders Linden, entlang des Geh- und Radweges (Nordseite) Bergahorne.
An der stdlichen Seite des Geh- und Radweges sollte die neuangepflanzte Obst-
baumreihe erganzt werden.

Obligatorische Strauchpflanzungen

Entlang der nérdlichen Grenzen der Parzellen 1052/2, 1052/5, 1052/6 und 1052/3
ist eine mindestens 2-reihige Strauchanpflanzung anzulegen, soweit Grundsticks-
verhaltnisse und jeweilige Planungen dies zulassen. Diese Hecke dient als Unter-
pflanzung der hier vorhandenen bzw. geplanten Obstbdume sowie als Hinter-
pflanzung der hier méglicherweise zu realisierenden Einfriedungen (vgl. Pkt. 4.6).

An der bestehenden Hecke entlang des Geh- und Radweges ist nahe der Kreis-
stralRe an zwei Stellen eine Strauchanpflanzung vorgesehen.

Der Pflanzabstand unter den Strauchern sollte jeweils 1,20 m betragen.

Flachen mit Gras- und vegetati

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen mit Gras- und Krautvegetation
entlang Kreisstraie 25 und im Bereich des offentlichen Parkplatzes sind als
Wiesenflache anzulegen und als solche extensiv zu pflegen (kein Biozid- und



9.3

Diingemitteleinsatz, max. 3-schurig zu bewirtschaften). Alle anderen Flachen mit
Gras- und Krautvegetation sind als ein- bis zweischirige Wiese auszubilden. Auf
jeglichen Einsatz von Pflanzenschutzmittel und Diingung ist zu verzichten.

Privates Grin

Damit die unter Punkt 9.1 und nachfolgend aufgefihrten grinordnerischen Maf-
nahmen auch im privaten Bereich realisiert werden, besteht die Notwendigkeit,
dal zum Bauantrag ein entprechender Begrunungsplan (z.B. Freiflachengestal-
tungsplan) erstellt wird.

Schutz und Erhalt vor ener Gehélze

Die auf Flurstiick 1052/2 vorhandene alte Linde ist zu erhalten. Auch die zwei wei-
teren im Bebauungsplan dargestellten Jungb&ume (1 Eiche, 1 Linde) sollten ge-
sichert werden.

Obli rische Baumanpf n

Hierfiir kommen nur Baume |. Ordnung in Form von Hochstdmmen in Frage. Ab-
weichungen von den im Bebauungsplan dargesteliten Standorten sind bis maximal
5 m zulassig. Abgesehen von den im Bebauungsplan bezeichneten Stieleichen
und Obstbiumen kénnen alle unter Punkt 9.1 aufgefiihrten Baumarten gepflanzt
werden.

Obligatorische Baum- und Strauchpflanzungen

Die Hecke entlang Staats- und Kreisstrae ist mindestens 3-reihig in Form einer
Baum- und Strauchanpflanzung durchzufiihren. Bei allen anderen im Bebauungs-
plan dargestellten Hecken handelt es sich um Strauchhecken.

Sonstiges Griin

Die vorgesehene private "Grinflache" auf Grundstlck 1052/2 (Biergarten) ist als
Wiese anzulegen und als solche extensiv zu pflegen. Alle anderen im Bebauungs-
plan dargestellten privaten "Grinflachen" sind in ihrer GréBenordnung zu sichern.
Deren Gestaltung muB in Detailplanungen geregelt werden.

HINWEISE

Im Bereich der Kreisstrake 25 verlaufen die Wasserleitungen der zentralen
Wasserversorgungsanlage des Kreiswasserwerkes Cham sowie Leitungstrassen
von der OBAG und der Telekom.

Um Unfalle und Leitungsschéden zu vermeiden, ist bei allen mit Erdarbeiten ver-
bundenen Vorhaben, dazu gehéren auch Pflanzungen von Baumen und Strau-
chern, der entsprechende Trager 6ffentlicher Belange zu verstandigen.



Die Leitungstrassen missen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicher-
heitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bezuglich der Pflanzungen wird auf das von der Forschungsgesellschaft fur
Straien- und Verkehrswesen herausgegebene "Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen" verwiesen sowie auf die Fest-
setzungen durch Text, Punkt 7.2.

Far das unverschmutzte Niederschlagswasser ist weitgehend das Versickerungs-
prinzip anzuwenden. Naheres hierzu siehe Festsetzungen Grinordnung. Daneben
sollte noch in Betracht gezogen werden, unverschmutztes Niederschlagswasser
2u sammeln und z.B. fir Gartenbewasserung oder Toilettenspulung zu nutzen.

Es sind alle Energien zuldssig, wobei vorrangig Gas, Strom und Sonnenenergie
genutzt werden sollen.

Die Bewohner des Mischgebietes missen die von den landwirtschaftlichen Betrie-
ben sudlich der KreisstraRe einhergehenden Stérungen hinnehmen (Larmemissio-
nen, Belastigungen durch Tiergerlche und Fliegen).



AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. AufstellungsbeschluB
Der Gemeinderat hat  in der Sitzung vom A2.697... die Aufstellung des
Bebauungsplanes bgmgameht Der Aufstellungsbeschlufl¥ fwurde am
09.3.-93. ortsublich bekannt gemacht
Wald, den .A%.03.%........

2. Biirgerbeteiligung und Fachstellenbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB wurde far den Vorentwurf des
Bebauungsplanes vom ... BIS - ot vor Ort durchgefuhrt. Die
Burgerbeteiligung wurde am A42:8.97F ortsiblich bekannt gemacht.
Die Beteili%ung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1/
vom A2&:5J7. bis 8593 durchgefiihrt. R :

Wald, den .A3.3.98 ..

uGB wurde

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassun% vom 14.3:9% .. mit Begrindung
wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 42,4231 bis 3.4 K . sffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am £.44.9%. ortstiblich bekannt J acht und
darauf hingewiesen, da Bedenken und Anregungen wahrend der Auglegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Wald, den AL.S> v
4. Satzung

beschlossen.

Wald, den x)‘"w) O'L 38 ..........




Anzeige

Genehmigung

Das Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan mlt Bescheid vom,’ - Nr 243 Y
......... gemaR § 11 BauGB genehmigt. ( olte 3¢ -\O&wwﬁ |

Wald, den . 40..00.-98........

Inkrafttreten

Die Gemeinde Wald hat amAS!.@J..C-.’-‘g... die Genehmigung des Bebauungsplanes

nach §12 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit

Begrindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienstzeiten in

: glwws&c 4 W 2y jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
e ,

In rlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf Rechtsfolgen d'
sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

§ 44 Abs. 3

Wald, den . AQ. G

utL Uri}ﬁ%&stén’"





