BEGRUNDUNG BEGRUNDUNG

1 VORHABEN 7 VERFAHRENSHINWEISE
Der Gemeinderat Wald hat in der Sitzung vom 13.10.2011 beschlossen, den rechts- Die Aufstellung des vorliegenden Aufhebungsplanes erfolgt im Regelverfahren gemaR § 2 BauGB, entsprechend Abs. 4 ist eine Umweltprifung
kréftigen Bebauungsplan “Ferienhaussiedlung Kolmberg“ von 1975 einschlieRlich der durchzufithren. Der Umweltbericht nach § 2a BauGB wird nachfolgend zusammengefasst in tabellarischer Form dargestellt.
Anderungen von 1977 und ‘1 979 aufzuheben. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der berlihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgt gemaR § 3 Abs. 1
Die Aufhebung erstreckt sich dabei auf die Grundsticke mit den FI.Nrn. 540, 540/1, bzw. § 4 Abs. 1 BauGB. Im Anschluss daran erfolgt die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB. Daran anschlieRend
540/2, 540/3, 540/4, 540/5, 540/6 (TF), 540/7 (TF), 540/8, 540/9, 540/10, 540/11, kann der Aufhebungsplan als Satzung beschlossen und in Kraft gesetzt werden.

540/12, 540/13, 540/14, 540/15, 540/16, 540/17, 540/18, 540/19, 540/20, 540/21,

540/22, 540/23, 540/24, 540/25, 540/26, 540/28, 540/29, 540/30, 540/31, 540/32, 8 ZUSAMMENFASSUNG DER UMWELTPRUFUNG

540/98 540/37 540/33, 540/34, 540/36, 540/37, 540/38 (TF), 540/39, 540/40, 540/41, 540/42, 540/43,
540/44, 540/45, 540/46, 540/47, 540/48, 540/49, 540/50, 540/51, 540/52, 540/53, ] BEWERTUNG DER
540/54, 540/55, 540/56, 540/57, 540/59, 540/60, 540/62, 538, 539, 539/1, 539/2, und i BESTAND HERPHUGEN AUSWIRKUNGEN
l 840156 . . 539/3, a.lle Gemarkung \».'Vald‘ - Aligemeines Wohngeblet S T 7 Eyo?nugg zuncwh I:T ﬁus&miﬁanhanghﬁgiugngrBEt&{ sliclin- Jhilial e
Durch die Aufhebung dieses Bebauungsplanes einschlieBlich der Anderungen sollen - Uberwiegend bebaute Grundstlicke mit Hausgérten und j V\‘,‘:g;gl?dar”gft”m'gn%ebguﬂ:g:ﬁsfhrmena;'ur ik i
R 540/36 die darin befindlichen Grundsticke den stidlich angrenzenden Bereichen gleichgestellt Mensch ] Errﬁ'fzjf:gﬁr"gﬂt for die ttazonene Ervaling geelnet Gestaltung der baulichen Anlagen, Einfriedungen, Terrassen neutral
werden und kinftige Bauvorhaben nach den Vorschriften des § 34 BauGB erfolgen. i i sowie Abstandsflachen und Werbeeinrichtungen
- kaum Larmvorbelastungen und Geruchsbeeintrachtigungen aus G ; ; :
540/40 ! : - Geltung allgemeiner Bestimmungen fir im Zusammenhang
. StraRenverkehr und landwirtschaftiichen Nutzungen bebaute Ortsteile
540/5 2 ALLGEMEINES i i i
- strukturreiche Ausprégungen der Hausgéarten mit Funktionen als Wegfall der Festsetzun dl
: ; : 5 : ¢ . : " g ’ - gen zu Einfriedungen und Bepflanzu
S40m1 5 Die Gemeinde Wald liegt im Landkreis Cham und ist regionalplanerisch der Region 11 Lebensraum, Nahrungshiaiiat, Brutheditet : i ichtheimi e - -
: SSUe 4 : ; Fauna . weder schitzenswerte, noch lokal bis landesweit bedeutsame mdgliche Verwendung nichtheimischer Pflanzenarten mit gering negativ
Regensburg zuzuordnen. Gleichzeitig ist die Gemeinde Wald im Naturpark Oberer Tierarten innerhalb des Geltungsbereiches bekannt Auswirkung auf Nahrungsangebot
Bayerlsche.r Wald im Landschaftsraum des Falkensteiner Vorwaldes gelegen‘. - Baupsrsien it g arennuizing unberschindicher Gual »
Die Gemeinde Wald hat zentralértliche Funktionen als bevorzugt zu entwickelndes B ke s U $ WEQIfa::d‘\*;Fe“e‘zunge“;” E'”f”e‘ﬂ“;ge" und Bepfianzung
: w o : Flora - lo leutsame Biotope in Form von en- un - mdgliche Verwendung nichtheimischer Pflanzenarten ering negativ
Kleinzentrum mit Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Wald. Gebischstrukturen im Randbereich vorhanden .. s Ahianaan s Sidkos gering neg
540119 Der Ortsteil Kolmberg ist nérdlich vom Hauptort Wald gelegen, und hat aufgrund der - _keine lokal bis landesweit bedeutsamen Pflanzenarten bekannt
bereits vorhandenen Ansiedlungen und Ausweisungen bereits eine gewisse Bedeu- - geologische Zuordnung zu den Grundgebirgslandschaften des
. . g. . . 2 » 3
4050 tung fur Siedlungsentwicklungen innerhalb des Gemeindegebietes von Wald. R@:gﬁurgeéhwa‘dﬁ;:" A“sgaﬂgsgesmm Granit
a ; : = i Boden - nac ensch atzungskarte ehemals Acker- und - keine da bereits Uberwiegend bebaut und erschlossen neutral
Wahrend der nérdliche Sredlupgsber_elch von Kolmt_:er_g uber den_BebauungspIan lferl Gronindetandans ahlachier Bidaststardastton eg
ensiedlung Kolmberg ausgewiesen ist, wird der stdliche Ortsteil von Kolmberg tber - aktuell iberwiegend bebaut, keine Altiasten bekannt

eine stadtebauliche Satzung nach § 34 BauGB behandelt.

540/18 - Hydrogeologischer Groraum Grundgebirge, Teilraum
Bayerischer- Oberpfalzer Wald;
3 VERANLASSUNG Wasser - keine permanenten Oberflchengewasser vorhanden - keine da bereits iberwiegend bebaut neutral
I ) . . . : - keine Uberschwemmungsbereiche und wassersensible Bereiche
Da die urspringlich geplante Nutzung des Gebietes als Feriensiedlung nicht mehr zu- - kein Wasserschutzgebiet
trifft, sollen die Grundstlicksbereiche des vorliegenden Aufhebungsplanes in Anbe- - Klimabezitk Oberpfdlzer Hugelland _ _
tracht der tatséchlich vorliegenden Hauptnutzung ,Wohnen" kinftig nach § 34 BauGB - :‘:“mzigg!gﬂ:i;ﬁ?m gering, nur noch in wenigen ! R vl
540/17 behandelt werden. S - keine Funktion als Kaltluftransport- und Kaltiuftsammelbahn b =
Die Gemeinde Wald kommt daher zu dem Entschluss, planungsrechtlich diese Flachen - _Vorbelastungen durch Bebauung, Anliegerverkehr, Hausbrand
den stdlich angrenzenden Innerortsbereichen gleichzustellen. Stadtebaulich erscheint - Kleinstrukturierte Kulturlandschaft mit Siedlungsstrukturen sowie
diese Vorgehensweise ebenfalls sinnvoll, zumal der Geltungsbereich bereits fast voll- land- und forstwirtschattlicher Nutzung in der Umgebung . Wegfal dec Festsetz kb A ikl
AIRAS standig bebaut ist. Landschaftsbild ’ ﬁ:g:g?"xr: Egiﬁﬁgﬂgﬁf;gﬂgﬁ ndgew;:?]%aefn Kaive Anlagaen, ErinfzzdSnglémg,lgr;eﬁreitunsgen,unwgerg;ei?:rjichtungen und gering negativ
- hohes Potential zur naturbezogenen Erholung im Umfeld Boprnzing
“ PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN - Zugehtrig zum Naturpark Oberer Bayerischer Wald
Der rechtskréftige Bebauungsplan ,,Feriensie_dlung Kolmberg" weist den vorliegenden Kslgléli:r [;Jt:g - tichtvoranden i Plarsgabenich ihd inder Ungsburg > i e
Planungsbereich noch als Reines Wohngebiet gemall § 3 BauNVO aus, der rechts- 9
wirksame Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan der Gemeinde Wald hingegen weist
den Geltungsbereich als Alilgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO aus. Fazit:
Die sildlich angrenzenden Siedlungsbereiche werden im Flachennutzungs- Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsichtlich der Aufstellung des Aufhebungsplanes zum
plan/Landschaftsplan als Dorfgebiet ausgewiesen. Bebauungsplan Ferienhaussiediung Kolmberg die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefiihrten Schutzguter und Kriterien bezlglich ihrer
Die Ortsabrundungssatzung Wald wird flr den Ortsteil Kolmberg um den Bereich des Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende tabellarische Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass
aufgehobenen Bebauungsplanes zu gegebener Zeit angepasst. nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
des Naturhaushaltes zu rechnen ist, da der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes bereits bebaut ist und der Wegfall der
5 HINWEISE ZUR PLANUNG Bebauungsvorschriften nur sehr geringe negative Auswirkungen auf die Schutzgiter hervorruft
Erschliqung _ In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative Auswirkungen des Vorhabens bezogen auf die gegebenen
Die ErschlieBung der Planungsfléche ist durch vorhandene Innerortsstraken bzw. durch standértlichen Vorbelastungen nicht zu erwarten. Das geplante Vorhaben der Gemeinde Wald ist somit als umweltvertréglich einzustufen.
private Zufahrten auf den Grundstlcksflachen selbst sichergestellt. Samtliche Erschlie-
Rungsanlagen sind bereits vollstdndig hergestellt und zwischenzeitlich abgerechnet.
Ver- und Entsorgung
Fur den Planungsbereich kénnen séamtliche Belange hinsichtlich Ver- und Entsorgung ge-
wabhrleistet bzw. bereitgestellt werden.
; AUFHEBUNGSPLAN
; ZEICHENERKLARUNG VERFANRENDSHILNYEISE %mzm/;,;ww
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mmmm e Geltungsbereich der Aufhebung 1 Aufhebungsbeschluss
Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 13.10.2011 die B E B A U U N G S P L A N
Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufhebungs-
il 540/54 : ,
S Aufhebungsbereich beschluss wurde am 18.05.2012 &ffentlich bekanntgemacht: . F E R I E N H A U S S l E D L U N G
P 2O AON
; / A
. ‘ 54019 _ 540/5 Flurnummer Wald, den #7.¢2. 2075 /:;_ | 22 K O L M B E R G vom 14. Okt. 1975
. V.. ]‘.-_‘I 'E! p " . 4 2
o v iitckaoreih @, einschlieRBlich der 1. und 2. Anderung
538 il W y: 2 Beteiligung der Offentlichkeit N 4
‘ Baubsstarid Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 23.05.2012 bis 20.06.2012 durchgeftih
P 3, et ) '
Biotope laut amtlicher Biotopkartierung mit Nr. Wald. den 77. e2. 2073 ,’/
. 4 (- GEMEINDE WALD
g i Landschaftsschutzgebiet 'Oberer Bayerischer Wald' 3, \ j LANDKREIS CHAM
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g 3 Beteiligung der Behérden : g REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ
Die Unterrichtung der Behoérden und der sonstlgen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
539/1 23.05.2012 bis 20.06.2012 durchgefiihrt. Pard
y Wald, den ~77.©0R. 2073 * L i 1 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
\@, i/ 1. Blirgermeister
4 Offentliche Auslegung N2 '
‘ Der Entwurf des Aufhebungsplanes i.d.F. vom 23.08. 2012 wurde
R : gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
53072 540/1 " 29.10.2012 bis 29.11.2012 6ffentlich ausgelegt. P ” Fir,
540 ‘ e: r'% \
jigedy Wald, den 77. 02. Q03 (% ot "\ ... NFY..........
Lo il j 1. Blfgermeister
g 5 Satzungsbeschluss 4
540/5 Der Aufhebungsplan i.d.F. vom 23.08.2012 wurde mlt Béschluss
;g?Chl?gssO;eﬁO13 gemall § 10 Abs. 1 BauGB alsi,fs_ga\tzung Planung Kombiar
' . et 8 _ Ingenieurbiiro fur kommunale Planungen
T Am Alten Viehmarkt 5
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6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgeferfigt. Dipl. Ing. () D. Maroski  “COQ Chvitiegas® | |17, |
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7 Inkrafttreten Y, gl;;gs\tﬁ?; 14 g st ooy
Der Aufhebungsplan wurde am-72.(2.:27.3.. geméB § l’ftT Abs. 3 . §saund4 | 23082012 | Mm
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderung tritt damit in MaRstab Lageplan
Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4 214 und. 215 M 1:1000
BauGB wird hingewiesen. /
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VERFANREBBSHILNWEISE

1 Aufhebungsbeschluss
Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 13.10.2011 die
Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufhebungs-
beschluss wurde am 18.05.2012 &ffentlich bekanntgemacht- 7.

Wald, den #7.¢2. 2075 * | AT \\
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2 Beteiligung der Offentlichkeit 4
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 23.05.2012 bis 20.06.2012 durch gettin

Wald, den 77. 02 2073 IER 57 . r‘% ............

3 Beteiligung der Behérden Y,
Die Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen ”l'rager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der. Zei
23.05.2012 bis 20.06.2012 durchgefiihrt. Tiu\‘

Wald, den 7. 02. 2073 v Vet YLK
\& \ ' i/ 1. Biirgermeister
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Offentliche Auslegung N&IN
Der Entwurf des Aufhebungsplanes i.d.F. vom 23.08. 207! 2 wurde
gemalR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der ZEIt vom

29.10.2012 bis 29.11.2012 o&ffentlich ausgelegt.
| 1.Bu eﬁéi;{é{'"
Satzungsbeschluss

Der Aufhebungsplan i.d.F. vom 23.08.2012 wurde mlt Béschluss
vom 31.01.2013 gemal § 10 Abs.
beschlosssen.

Wald, den 77. c2. Qo3

Wald, den 77.02. 2073

Wald, den #7.02. 2073 @ ez *) % ............
Irgermeister

Inkrafttreten

BauGB ortsiblich bekanntgemacht D|e Anderung tritt damlt in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4 2‘L‘4 u‘nd\215
BauGB wird hingewiesen.
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