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GRUNORDNUNG UND BEPFLANZUNG

Bebauungsplan "Am Hohen Stein" Gemeinde Wald

I__Eingriinung des Baugebietes
Als Ubergang zur freien Landschaft hin ist die Bepflanzung der Ortsrander erforderlich, Dabei ist der Ein-
bindung des Baugebietes an der Nord-, Ost- und Siidseite besondere Bedeutyng beizumessen.
Auch der westliche Bereich an der KreisstraBe grenzt an die freie Landschaft. In Teilbereichen sind be-
S~ pfianzte Béschungen sowie Einzelbdume vorhanden.

a) Hier soll deshalb der StraBenraum auf seiner gesamten Lange von einer Baumallee Uberstellt wer-
den. (Ergénzung entlang der Parzellen 44 - 51). Die vorhandenen Griinbestinde entlang der
KreisstraBe und im Nordosten des Baugebietes sind zu erhalten.

b) Zur Baugebietseingriinung im Osten sind auf dem Baugrundstiick 1 an der Ostgrenze Strauch-
} hecken aus heimischen Wildgehoizen anzulegen. Die Hecken sind mindestens 2-reihig mit
Pflanzabstanden von 1,2 x 1,2 m, bei Zaunen beidseitig der Zaunlinie zu pflanzen. Die Zaunflucht
muB deshalb um 1,5 m nach innen gesetzt werden. Je 10 fdm sind mind. zwei heimische Laub-
baume oder Obstbdume in die Hecke einzufiigen. (Diese Eingriinung wird im Erweiterungsgebiet

auf Parzelle 2 - 12 fortgefihrt.
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c) Artenauswahl:
Baume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommereiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Bergulme (Ulmus glabra)
Traubenkirsche (Prunus padus)
".u | PARZELLE 79 PARZELLE 74 PARZELLE PARZELLE 24 : PARZELLE 26 PARZELLE 26 PARZELLE 27 aL PARZELLE 35 S ‘ , &0 ; PARZELLE *® Linds: f1% comie
X , Straucher: HaselnuB (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Linicera xylosteum u.
! , tatarica)
i : ) 5 Hartriegel (Cornus sanguinea)
3 A 5 I 1 WeiBdorn (Crataegus monogyna)
E w ' | Schiehe (Prunus spinosa)
S ‘3 = ! ! | Schneeball (Viburnum opulus u. lantana)
/\ < = w § " E | Pfaffenkappchen (Euonymus europaeus)
e i R L 5 B G et AT T = % E’ - E - f : | : Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum, sanguineum und aureum)
T g e e —— e ————— e e el | | T T T T % § E 'g,f“* 3 | | ; Wildrosen (Rosa canica, rugosa, multiflora, rubiginosa, spinosisima, nitida,
e : : — 5 2 z / > @ : ' | moyesii und hugonis)
N .. s T SRR ] O S S e R SRR Rt SN SR b o ol é = /i ;‘ 'S % i Holunder (Samgbucus nigra und racemosa)
i e e ] S ; b = ! | Strauchweiden (Salix auritia, purpurea nana, caprea, smithiana repens
—E‘ ‘ . ! l und wehrhanii)
o R e A W o | Schneebeere (Symphoricarpos albus, arbiculatus und chenaultii)
‘ } ‘ \bk Rl ey e | Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:
| R e il R i 1) Gehbdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfdrbung wie z.B.
I i Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pugens glauca) sowie alle
47 l LBl l 1 l i gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen oder Eibenarten.
: g ' e i Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen wie 2.B.
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
sowie alle Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), desLebensbaumes (Thuja) und der
Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).
I Baugebietsdurchgriinung
a) zur Durchgriinung des Baugebietes sind Baum- und Strauchpflanzungen, vor allem an-den Grund-
stiicksgrenzen erforderlich. Drahtzaune an der StraBenseite sind um 2,00 m von der Grenze
zuriickzunehmen und nach auBe vorzupflanzen. Seitliche und rickwartige DrahtzZune sind im Ein-
vernehmen mit den Nachbarn beidseitig mit Strauchern zu bepflanzen. Je 300 gm Grundstucks-
flache ist mindestens ein groBkroniger, heimischer Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen.
b) Bei den offenen Vorgarten
— e T ~ ~4aU/fT . (Parzellen 5,6,7.8.9.13,17,18, 24.25.26,27.28 44 46,47.48,49,52,54,70,71.72,76,77 78,79 und 80
i e g . @ b : ;- sind die Zaune aut die Gebaudeflucht zu setzen: der Vorbereich bis zur StraBe darf nicht einge-
3 @ @ ¥ "‘-. %\ i ‘@ zaunt werden
Wh) | s ik i : \\\ : i O g Die Anpflanzung der &ffentlichen Vorbereiche soll mit heimischen Laubgeholzen unter Verwen-
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STRASSENREGELQUERSCHNITTE

NORDEN

i

8.00

1.50 - 3.00 {50 | 450 - 5.50

VARIABEL 1' 1 VAR|ABEL
—

A | {
GRUNSTREIFEN BZW \ ASPHALTFAHRBAHN
GRUNDSTUCKSZUFAHRT
(KLEINSTEINPFLASTER) DREIZEILERMULDE

550 . 6.00
50 | 500 - 5.50
-——————
e
\_ ASPHALTFAHRBAHN
DREIZE ILERRINNE
3.00
145 T'm t 115
Q [I
KLEINSTEIN -
PELASTER
*\H

M 1:100

REGELQUERSCHNITT 1

REGELQUERSCHNITT 2

REGELQUERSCHNITT3

275 262

2.50

2.75

275

REGCELBEISPIELE
BAUTYP E +D

LN

M

1 ;200

FESTSETZUNGEN fur

2 VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTGRENZE

3 VOLLGESCHOSSE

ALS HOCHSTGRENZE

E+D u E+1+D

BAUTYP E +1

250

SOCKELHOHE MAX. 0.50m

KNIESTOCK MAX. 0.70m

DACHNEIGUNG 38 -42°

DACHGAUPEN SIND ZULASSIG

ORTGANG MAX . 0.50m UBERSTAND

TRAUFE MAX.0.80m UBERSTAND
Bl 2 VOLLGESCHOSSE
_]I‘ ZWINGEND

J'!

h

FESTSETZUNGEN fir Eal
SOCKELHOHE MAX. 0.50 m
KNIESTOCK MAX.0.25 m
DACHNEIGUNG 26 - 30°
DACHGAUPEN UNZULASSIG
ORTGANG MAX. 0.20 m UBERSTAND
TRAUFE MAX. 0.60m UBERSTAND

dung von Bluten- und Schattenstauden erfolgen. Durchlaufende Wiesenstreifen sollen die Vorbe-
reiche untereinander verbinden. Je Grundstuck ist ein heimischer groBkroniger Laubbaum oder
Obsthochstamm als Hausbaum zu pflanzen Artenauswahl fur die Baugebietsdurchgrunung ein-
schlieBlich der Vorflachen an den StraBen wie unter |.c

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

N

ll. Erhaltung der Versickerungsfédhigkeit des Bodens

. NEBENGEBAUDE

bei FZ
Aligemeines Wohngebiet E+Du. E+I :-_:4 :EZ Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unmgunm erforderliche MaB zu beschranken. (Auf die
(§ 4 BauNVO 1990) H+D 0.4 1.0 gemeinsame Bekanntmachung des Bayer Staatsministeriums des Innern und fur Emahrung, Landwirt-
soweit sich aus den festgesetzien schaft und Forsten vom 27 3.1985 - Mabi. Nr. 10 85 - “Erhaltung und Versickerungstahigkeit von Flachen®
iberbaubaren Fldchen keine gerin- wird hingewiesen) Steli- und Lagerflichen fur ungefahriiche Giter soliten als Schotterrasen oder als
. HAUPTGEBAUDE geren Werte ergeben wassergebundene Schotierdecken ausgefihrt werden GroBe und Umfang der Teerbelage sollten im

Das Langen-/Seitenverhaltnis (Traufe/Giebel) muB mindestens 5:4 betragen. Bauantrag festgelegt werden

Dach: Dachform: Nur Satteldach zulassig Gebaudeeindeckung: ziegelrot aus Dachziegel

und -steinen | IV.  Erhalt und Schutz des Mutterbodens
Dachfenster: Bei Dachneigung > 32° (Bautyp E + D) als Satteldachgauben
Dachgaube max. 1,40 x 1,40 m,

max. 2 Dachgauben je Dachseite

Abstand der Gaube vom Giebel: mind. 1/4 der Dachlange

Bei Dachneigung < 32° (Bautyp E + 1) sind Dachgauben unzulassig.

Der Mutterboden darf nicht zerstart oder vergeudet werden Die Humusschicht ist vor Beginn der Bauarbei-
ten in ihrer ganzen Starke abzutragen und auf Mheten mit einer max. Hohe von 1,20 m (Breite 2,00 m) zu
lagern Durch Bedeckung mit einer Grundungungse.nsaat ist der Boden lebendig zu halten und nach

Beendigung der Bauarbeiten wieder volistandig anzudecken

Fassaden: Putz mit freier Farbgestaltung oder senkrechte Holzverschalung in hellen Ténen.

GroBflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunstsoff, Metall oder Beton sind b S ez

unzulassig.

Bei Balkoniberdachung max. 0,20 m Uberstand iiber Balkonvorderkante. Im Bereich der Balkonvorderkante PRAAMBEL

mussen zur optischen Bindung Holzstiitzen bis zur Gelandeoberkante gefiihrt werden.

Max. zuldssige Traufhdhe ab gewachsenen Boden: Aufgrund § 2 Abs.1 und § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit

Bautyp E+D: 375m . Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 und
Bautyp E+1: 5:-,5 m i Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erlaBt der Gemeinderat folgende
Bautyp E+1+D: 6,25 m I
Satzung
Weitere Festsetzungen siehe Regelbeispiele. |
§1

; Der Bebauungsplan "Am Hohen Stein" Gemeinde Wald, Landkreis Cham,

Nebenanlagen (auBer Garagen) sind zulassig, soweit sie keine gréBere GRZ als 0,05 aufweisen.

Sie sind in Dachneigung, Material und Farbe der Eindeckung dem Hauptgebaude anzupassen. I
in der Fassung vom .41.4.4;3.‘;,5;392;151 beschlossen.
. GARAGEN
Garagen sind in Dachform, Dachneigung, Material und Farbe der Eindeckung dem Hauptgebiude anzu- B2

gleichen. Zufahrten ohne Einfriedung versickerungsféhig ausfiihren. .
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche
n mi n ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekannt-
BEPFLANZUNG : Festsetzungen mit de

machung der Durchfiuhrung des Anzeigevertahrens und der offent-
lichen Auslegung rechtsverbindlich.

§3

Siehe Festsetzung der gesonderten Grinordnungsvorschriften.

EINFRIEDUNG 3

Als Einfriedung straBenseits sind senkrechte Holzlatten- oder Hanickelzdune ohne stérende Sockel |
(max. 10 cm) in einer maximalen Hohe von 1,20 m zugelassen. Seitliche Grundstiicksabtrennungen kénnen

mit hinterpflanzten Maschendrahizdunen ausgefiihit werden, ebenso riickwartige Grundstiicksgrenzen.
Einfriedungen an den Baugebietsgrenzen sind entsprechend den Angaben des Griinordnungsplanes um |
1,50 m zuriickzusetzen, im Bereich dgr dffenen Voré'ii_rten sind keine Zaune zugelassen.

Mit GeldbuBe bis zu 100 000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer
vorsatzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt.

.
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WERBEANLAGEN i A y |

HINWEILS: Die Abstandsflachenregelungen nach BayBO in der jeweils giiltigen Fassung sind verbindlich!

& 3 : |
Mit Gebauden fest verbundene ngpeé‘i'ririéhtquggni sind zulassig an Gebauden r;fgl Geschéften oder am Ort i
der Leistung. Die Werbeeinrichtungen' an der Gebaudefront sind auf eine gerneinséme Flache von 1,0 m? zu
beschranken. Bei Leuchtreklamen sind Farﬁmischungen und Wechsellicht unzuﬁs&ib"(max. Lichtstarke 100 W).
Ausladende Schilder sind auf 0,3 m? Flache und eine Ausladung von 0,60 m beschrankdt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. AufstellungsbeschiuB:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 5..}.:.159.0.. die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am
ortsiiblich bekanatgegacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

3 1 "Hirz 1392 .

] eiligung:
] Die Burgerbeiteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
’ und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
5 3. K. 10.80nat in der Zeit vom ?Agl bis ...A4 291 ...

nden.

\ 3. Ausleguhg:
| Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom %30?34 urde

mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom A.4.9/. bis

Siegel)

ey srsssasssssssangan

uer, 1./Biirgermeiste

4. Satzung:
Die Gemeinde Wald hat mit BeschluB des Gemeinderates vom ﬁ?’?j

den Bebauungsplan geméaf § 10 BauGB in der Fassung vom ....
ng beschlossen.

Siegel)

5. Anzeigevermerk:
Das éa dratsamt Cham hat den mit Schreiben der Gemeinde Waid vom
30.:9... ngezeigten Bepauungsplan samt Verfahrensakt geprift und
laut Schreiben vom .3%2: ./ ine Verletzung von Rechts- und

nsvorschriften nicht festgestellt.

Siegel)

6. Bekanmtmachung: :
Der angezeigte Bebauungsplan samt Begilindung wurde amm-"A%b im
Rathaus gemas § 12 BauGB zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegt.
Die Auslagung ist am 83.%...4992/durch Aushang an den gemeindlichen
Anschlagtafeln gekanntgegeben worden. Der Bebauungsplan tritt somit
nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft.

BEBAUUNGSPLAN

GEMEINDE

WALD

LANDKREIS CHAM

"AM HOHEN STEIN"
ABSCHNITT 1

; PLAN 2. Ubersichtslageplan M = 1:5000
' Gelandeprofile =
StraBenquerschnitte
Regelbeispiele
Festsetzungen
Verfahrensvermerke -

Aufgestelit: Regensburg, den 26.11.1990

. Geandert: 28.05.1991
L 23.07.1991

- 23.01.1992
= 20.07.1992

OTTO KEHRER {
WE RCHITEK]

LAPPERSDORFEA STR.28 - 8400 REGENSBURG o p.P.GHfTE,%
TEL 994 UND 82740 & | ArcHEKT 3
w Z
= z
s 3
B w0
) §
& S, 21531
: Ogg opFeN™




: ‘ ' - | ALLGEMEINE PLANZEICHEN (Hinweise) PLANLICHE FESTSETZUNGEN
o ' ,_, . (nach PlanzV 81 Ltd Nr.)

_____ Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Vorhandene Grundsticksgrenzen
best. Wohngebaude mit GeschoBangabe 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(2 VollgeschoBe und DachgeschoB)

WA Allgemeines Wohngebiet

best. Nebengebaude

¥ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Flursticksnummer

Zah1 der Vollgeschosse
Parzellennummer :

: ’ 11 .... als Hochstgrenze o
¥ Bebauungsvorschlag o
2 @ zwingend
Wohngebdude
Lim, e ik Gestaltung: Erd- und DachgeschoB
: = Garagen
g T Gestaltung: Erd- und ObergeschoB
556.00 Hohenkoten ii. NN
: Sl Sy best. Boschung
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
S Leitung bestehend (380 V Hauszuleitun,) 0 Oftene Binwsise
= 2 Kennzeichnung der Gelandeschnitte e
———— Baulinie
_/% S Freizuhaltendes Sichtfeld (Antahrsicht) Saudringe |
: - R Firstrichtung
KGa Kellergar age

best. Garagenzufahrt ‘
6. VERKEHRSFLACHEN

R best. Baume und Straucher StraBenverkehrsf ldchen

(mit StraBenbegleitgriin  und
Pflasterfldchen)

StraBenbegrenzungslinie

FuBlweg

,ﬁ@__T,O MaBzahl

F i FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE VERWERTUNG ODER

BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN.

\‘\ B D) | Elektrizitdat (Trafostation)

\ : B. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG
‘\ - 3, best. 20 kV Stromkabel
\ ;__f__,“ mit Schutzstreifen
¢ best. Fernwasserleitung

9. GRUNFLACHEN

€ e S Private Grunfldachen
(offene Vorgarten, die nicht eingezdunt
werden diirfen)

\ Offentliche Griinfldchen

\ @ Iweckbest immung
b2 \ : Spielplatz

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHME ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

&

o Pflanzvorschlag von Baumen und Strauchern
'>\£j %) in Privatgrundsticken (siehe dazu Pkt. 5
Text. Festsetzungen)

@ g Pflanzvorschlag von Baumen und Strauchern
D auf offentlichen Grundstiicken

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

T Umgrenzung von Flachen fiir Garagenzufahrten
i bzw. Stauraume fir Garagen

Iweckbest immung
GA Garagen

— Garagenzufahrt mit Stauraum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

T N B des Bebauungsplanes
mit Leitungsrechten zu belastende Flache
s § D | W | e
L S, © vorhandene-Zaune

A1

. e 728 m?
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ALLGEMEINE PLANZEICHEN (Hinweise)

_____ Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Vorhandene Grundstiucksgrenzen
best. Wohngebaude mit GeschoBangabe
(2 VollgeschoBe und DachgeschoB)

best. Nebengebaude
Flurstiicksnummer
Parzellennummer

Bebauungsvorschlag

Wohngebdude
Garagen
556.00 Hohenkoten . NN
R e TR best. Boschung
—_— Leitung bestehend (380 V Hauszuleitur )

A S e Kennzeichnung der Gelandeschnitte

e S g Freizuhaltendes Sichtfeld (Anfahrsicht)

KGa ' Kellergar age

best. Garagenzufahrt

{} best. Baume und Straucher



PLANLICHE FESTSETZUNGEN

(nach PlanzV 81 Ltd Nr.)

—

WA

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

& MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

%

@

E-&D

Zah1 der Vollgeschosse
.. als Hochstgrenze
zwingend
Gestaltung: Erd- und DachgeschoB

Gestaltung: Erd- und ObergeschoB

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0
B i e S,
e e

6. VERKEHRSFLACHEN

Offene Bauweise
Baulinie
Baugrenze

Firstrichtung

StraBenverkehrsf lachen
(mit StraBenbegleitgriin  und
Pflasterfldchen)

StraBenbegrenzungslinie
FuBweg

MaBzahl

F i FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE VERWERTUNG ODER
BESEITIGUNG YON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE

FUR ABLAGERUNGEN.

© |

Elektrizitdat (Trafostation)



8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG

= best. 20 kV Stromkabel
gh__"w_____ mit Schutzstreifen

best. Fernwasserleitung

9. GRUNFLACHEN

Private Griunflachen
(offene Vorgarten, die nicht eingezdunt
werden diirfen)

Offentliche Griinflachen

ﬁ? Iweckbest immung
Spielplatz

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHME ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

{

Pertg Pflanzvorschlag von Bdumen und Strduchern
%iti %) in Privatgrundstiicken (siehe dazu Pkt. 5
Text. Festsetzungen)

(EE) o Pflanzvorschlag von Baumen und Strauchern
5 auf 6ffentlichen Grundstiicken

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

T Umgrenzung von Flachen fiir Garagenzufahrten
Gl bzw. Stauraume fiir Garagen
Iweckbest immung
GA Garagen
— Garagenzufahrt mit Stauraum
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
AR e des Bebauungsplanes
g S 08 € '
mit Leitungsrechten zu belastende Flache
—rarar—

LN UNGE Rge vorhandene-Zaune



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

bei GFZ GFZ
Aligemeines Wohngebiet E+Du. E+l 0.4 0.8
(§ 4 BauNVO 1990) H+D 04 10

soweit sich aus den festgesetzten
iberbaubaren Fldchen keine gerin-

_g. HAUPTGEBAUDE geren Werte ergeben
Das Langen-/Seitenverhaltnis (Traufe/Giebel) muB mindestens 5:4 betragen.

Dach: Dachform: Nur Satteldach zulassig Gebaudeeindeckung: ziegelrot aus Dachziegel
und -steinen
Dachfenster: Bei Dachneigung > 32° (Bautyp E + D) als Satteldachgauben
Dachgaube max. 1,40 x 1,40 m,
max. 2 Dachgauben je Dachseite
Abstand der Gaube vom Giebel: mind. 1/4 der Dachlange
Bei Dachneigung < 32° (Bautyp E + 1) sind Dachgauben unzulassig.

Fassaden: Putz mit freier Farbgestaltung oder senkrechte Holzverschalung in hellen Ténen.
GroBfiachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunstsoff, Metall oder Beton sind
unzulassig.

Bei Balkoniiberdachung max. 0,20 m Uberstand iiber Balkonvorderkante. Im Bereich der Balkonvorderkante
mussen zur optischen Bindung Holzstiitzen bis zur Gelandeoberkante gefiihrt werden.
Max. zulassige Traufhdhe ab gewachsenen Boden:

Bautyp E+D: 3,75m
Bautyp E+1 575m
Bautyp E+1+D: 6,25 m

Weitere Festsetzungen siehe Regelbeispiele.

3. NEBENGEBAUDE
Nebenanlagen (auBer Garagen) sind zulassig, soweit sie keine gréBere GRZ als 0,05 aufweisen.
Sie sind in Dachneigung, Material und Farbe der Eindeckung dem Hauptgebaude anzupassen.

4. GARAGEN
Garagen sind in Dachform, Dachneigung, Material und Farbe der Eindeckung dem Hauptgebiude anzu-
gleichen. Zufahrten ohne Einfriedung versickerungsféhig ausfiihren.

5. BEPFLANZUNG

Siehe Festsetzung der gesonderten Grinordnungsvorschriften.

6. EINFRIEDUNG
Als Einfriedung straBenseits sind senkrechte Holzlatten- oder Hanickelzdune ohne stérende Sockel
(max. 10 cm) in einer maximalen Hohe von 1,20 m zugelassen. Seitliche Grundstiicksabtrennungen kénnen
mit hinterpflanzten Maschendrahizdunen ausgefiihit werden, ebenso riickwartige Grundstiicksgrenzen.
Einfriedungen an den Baugebietsgrenzen sind entsprechend den Angaben des Griinordnungsplanes um
1,50 m zuriickzusetzen, im Bereich dgr dffenen Vor‘g'éi_rten sind keine Zaune zugelassen.
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7. WERBEANLAGEN SRR £

Mit Gebauden fest verbundene Wg(be'eﬁriéhtqaggni sind zuléssig an Gebauden mit Geschéften oder am Ort
der Leistung. Die Werbeeinrichtungéﬁ an der Gebaudefront sind auf eine gerneinsé‘me Flache von 1,0 m? zu
beschranken. Bei Leuchtreklamen sind Farﬁmischungen und Wechsellicht unzuﬁﬁié'(ma. Lichtstarke 100 W).

Ausladende Schilder sind auf 0,3 m? Flache und eine Ausladung von 0,60 m beschrankdt.

HINWEILS: Die Abstandsflachenregelungen nach BayBO in der jeweils giiltigen Fassung sind verbindlich!



GRUNORDNUNG UND BEPFLANZUNG

Bebauungsplan "Am Hohen Stein" Gemeinde Wald

I Eingriinung des Baugebietes

Als Ubergang zur freien Landschaft hin ist die Bepflanzung der Ortsrander erforderlich. Dabei ist der Ein-
bindung des Baugebietes an der Nord-, Ost- und Siidseite besondere Bedeutyng beizumessen.
Auch der westliche Bereich an der KreisstraBe grenzt an die freie Landschaft. In Teilbereichen sind be-

pflanzte Béschungen sowie Einzelbaume vorhanden.

a)

c)

Hier soll deshalb der StraBenraum auf seiner gesamten Lénge von einer Baumallee Uberstellt wer-
den. (Erganzung entlang der Parzellen 44 - 51). Die vorhandenen Griinbestdnde entlang der

KreisstraBe und im Nordosten des Baugebietes sind zu erhalten.

Zur Baugebietseingrinung im Osten sind auf dem Baugrundstiick 1 an der Ostgrenze Strauch-
hecken aus heimischen Wildgehdlzen anzulegen. Die Hecken sind mindestens 2-reihig mit
Pflanzabstanden von 1,2 x 1,2 m, bei Zaunen beidseitig der Zaunlinie zu pflanzen. Die Zaunflucht
muB deshalb um 1,5 m nach innen gesetzt werden. Je 10 lfdm sind mind. zwei heimische Laub-
baume oder Obstbdume in die Hecke einzufugen. (Diese Eingrinung wird im Eﬁﬁeltefungsgebiet

auf Parzelle 2 - 12 fortgefuhrt.

Artenauswahl:

Baume:

Straucher:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sommereiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Bergulme (Ulmus glabra)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Linde (Tilia cordata)

HaselnuB (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Linicera xylosteum u.

tatarica)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus u. lantana)

Pfaffenkdppchen (Euonymus europaeus)

Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum, sanguineum und aureum)
Wildrosen (Rosa canica, rugosa, multiflora, rubiginosa, spinosisima, nitida,
moyesii und hugonis)

Holunder (Sambucus nigra und racemosa)

Strauchweiden (Salix auritia, purpurea nana, caprea, smithiana repens
und wehrhanii)

Schneebeere (Symphoricarpos albus, arbiculatus und chenauttii)

Folgende landschafisfremde Pflanzenarten dirfen nicht verwendet werden:

)

in)

Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung wie z.B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pugens glauca) sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen oder Eibenarten.

Alle Gehdize mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechien Wuchsformen wie z.B.
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,

sowie alle Arten der Scheinzypresse (Chamaezyparis), desLebensbaumes (Thuja) und der
Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).



Baugebietsdurchgriinung

a) zur Durchgriinung des Baugebietes sind Baum- und Strauchpflanzungen, vor allem an den Grund-
stiicksgrenzen erforderlich. Drahtzdune an der StraBenseite sind um 2,00 m von der Grenze
zuriickzunehmen und nach auBe vorzupflanzen. Seitliche und riickwartige Drahtzéune sind im Ein-
vernehmen mit den Nachbarn beidseitig mit Strauchern zu bepflanzen. Je 300 gm Grundstiicks-

flache ist mindestens ein groBkroniger, heimischer Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen.

b) Bei den offenen Vorgarten
(Parzellen 5,6,7,8.9,13,17,18, 24.25.26,27.28,44,46,47 48,49,52,54,70,71 72,76,77,78,79 und 80
sind die Zaune aut die Gebaudeflucht zu setzen: der Vorbereich bis zur StraBe darf nicht einge-
zaunt werden
Die Anpflanzung der offentlichen Vorbereiche soll mit heimischen Laubgeholzen unter Verwen-
dung von Bluten- und Schattenstauden erfolgen. Durchlaufende Wiesenstreifen sollen die Vorbe-
reiche untereinander verbinden. Je Grundstuck ist ein heimischer groBkroniger Laubbaum oder
Obsthochstamm als Hausbaum zu pflanzen Astenauswahl fiir die Baugebietsdurchgrunung ein-
schlieBlich der Vorflachen an den StraBen wie unter |.c

Erhaltung der Versickerungsféhigkeit des Bodens

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschranken. (Auf die
gemeinsame Bekanntmachung des Bayer Staatsministeriums des Innern und fur Emahrung, Landwirt-
schaft und Forsten vom 27 3.1985 - Mabi. Nr 10 85 - “Erhaltung und Versickerungsfahigkeit von Flachen®
wird hingewiesen) Stell- und Lagerflachen fur ungefahriiche Giter soliten als Schotterrasen oder als
wassergebundene Schotterdecken ausgefiihrt werden GroBe und Umfang der Teerbelage sollten im
Bauantrag festgelegt werden

-

Erhalt und Schutz des Mutterbodens

Der Mutterboden darf nicht zerstort oder vergeudet werden Die Humusschicht ist vor Beginn der Bauarbei-
ten in ihrer ganzen Starke abzutragen und auf Meeten it einer max. Hohe von 1,20 m (Breite 2,00 m) zu
lagern Durch Bedeckung mit einer Grundungungseiisaat ist der Boden lebendig zu halten und nach
Beendigung der Bauarbeiten wieder volistandig anzudecken

et s s





