SCHEMASCHNITTE A) BEBAUUNGSPLAN
NMed el Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
. Bautyp B: 1 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE
ZULASSIGE BAUTYPEN 1 ART DE.R BAULICHEN NUTZLEG [ F e LRI BACE) Dachform: Satteldach (SD) / Walm- Kriippelwalmdach (WD) / Zeltdach (ZD) Zu erhaltender Geholzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Malnahmen zu
154 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Dachneigung: 129 _ 5o achiiben
BAUTYP A: (max. 2 Vollgeschosse) BAUTYP B: (max. 2 Vollgeschosse) BAUTYP C: (max. 2 Vollgeschosse) BAUTYP D: (max. 2 Vollgeschosse) 5 Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine; Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
‘ Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau; tionsflachen” (neueste Fassung) durchzufiihren.
BAUWEISE: BAUWEISE: BAUWEISE: BAUWEISE: 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) Solarg- und %hotovoliaikmodule als e?igensténdige Dachhaut. ( -
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (Il) Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (ll) Erdgeschoss und 1 Cbergeschoss (Il) % 2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl zulassig sowie 12 PFLANZ- UND SAATARBEITEN
sestlig Rl s S0 Do fhn b Lochi GOl e e OND |/ ZeRiesh (02D e Lol S LRl e G TR e bigenions Soengeen LR g - Nutzung | Crundflschenzahl-GRZ | Geschossflachenzahl-GFZ extensive Dachbegriinung; Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen
Dachneigung: 28-45 Dachneigung: 12-25 Dachneigung: 5-18 Dachneigung: --- - ; §17iMm §19BaUNVO. | 817iV.m §20BauNvVO0 Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m; herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag von mindestens 0,40 m zu
WA max. 0,4 . max. 0,6 im Bereich von Balkonen/ Terrassenlberdachungen bis max. 3,00 m; erfolgen hat.
Die zulassige Grundfiache darf durch die Grundfiachen von Zubehéranlagen (GA/CP(NG) um gaCh?]ljgtaaU?r!i o UﬂZU'f%?Sngi : Pflanz- und Saatarbeiten sind in der folgenden Pflanzperiode fachmannisch auszufihren.
50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundflache von max. 0,6 Uberschritten werden. eenaviciadieas),  Milellassld, . s -
=i - - : Seitenverhdltnis: Das Seitenverhaltnis von Gebaudebreite zu Gebaudeléange hat 13 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN
: mind. 5:4 zu betragen. : 7 : : :
22 Zahl der Vollgeschosse : sl ; : ! Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende B&ume und Straucher
2 o i 4 291 Garagen/CargportsINebengebéude (GA(CP/NG) Ausnahme bei Zeltdachern: hier wird kein Seitenverhaitnis festgesetz!. sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Guteanforderungen zu
E§ | o8 . EC% ;‘3 max. 1 Vollgeschoss zuléssig Baiiivp eEtsl,prgczen haben und in der ndchstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwi-
5o i -5 58 P =] . X ———-Y-L . .
| 75 58 <. sa| %3 Tg Rl Panetin o L Dachform: Pultdach / héhengestaffeltes Pultdach (PD) S
2g| i 59| rE Ta| if & S Kellergaragen sind unzuléssig. Dachneigung; 5°.18° el ARTENLISTEN
54 28 53 gg 2.2.2 Wohngebéude : Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine; Bei der Geholzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Herkunftsregion
i = max. 2 Vollgeschosse zulassig — alle Parzellen Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau: Nr. 09 ,Ostbayerisches Grundgebirge*) zu achten.
4~ + - S 4~ Bauweise: Bautyp A:  Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl zulassig sowie 11.1  Gehdlze 1. Ordnung
Bautyp B:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) extensive Dachbegriinung; Einzelgehtlz: H, 3 x v., mDB, 16-18, StralRenraumprofil, falls erforderlich
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m; Flachige Pflanzung: vHei, 200-225
Bautyp C. Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) im Bereich von Balkonen/ Terrassentberdachungen bis max. 3,00 m; A ; i
o i ' cer platanoid -F
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. Dachaufbauten: unzuléssig: Acar gsaeﬁgglp!:?anus ngg.ﬁi;gm
Bautyp D:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+) : Zwerch-/Standgiebel:  unzulassig; Betula pendula Sand-Birke
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. Seitenverhaltnis: Das Seitenverhaltnis von Gebaudebreite zu Gebaudelange hat Fagus sylvatica Biichc
= mind. 5:4 zu betragen. Populus tremula Zitter-Pappel
wn > R < 5 > Appe
U B E RS I C HT S\ En ?ﬁ)\‘;\‘\ B 23  Hohe baulicher Anlagen i Quercus robur Stiel-Eiche
DErONE SR 2.3.1 Wandhche i Tilia cordata Winter-Linde
e M,-ﬂ)//\ - Garagen/Carports/Nebengebaude: max. 3,00 m : Dachform: Flachdach (FD) und vergleichbare Arten.
s Wohngebaude: Bautyp A: max. 5,00 m Dachneigung: =hi :
s L ‘Bautyp B:  max. 6,50 m - Dachdeckung: alle harten Deckungen sowie Foliendach; 11.2 Gehélze 2. Ordnung
e Bautyp C:  max. 8,50 m . Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; aufge Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 14-18, Stralenraumprofil, falls erforderlich
T ““.F‘:';,_j‘ . ‘Bautyp D:  max. 7,00 m z sténdsartg Solar- und Photovoltaikmodule sind unzulassig Flachige Pflanzung: vHei, 200-225 :
—1\\:3;/& ; Definition: ; : s ' BaCEUngtat”df unzu:zss!gi Obstgehélze: H, 8-10 entsprechend der Kreissortenlisten
' -SehieBstand Die Wandhohe der Geb&ude und baulichen Anlagen ist zu messen ab natirlicher achaurbauten: unzulassig; . :
<6 /;,'«".’:a j Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder Zwerch-/Standgiebel:  unzuldssig; . g?rpmus Ll \H/aml:lquc_he h
. Bis 2l oberan Abcehhise der iand : Seitenverhaltnis: Das Seitenverhéltnis von Gebsudebreite zu Gebsudelinge hat s aviam. - 9g=rIsche
g s ) betteger ek ern Aen e
2.3.2 Firsthéhe o e : : '
sude: : : rivate Verkehrsflachen
Garagen/Carpgrts/Nebengebaude. ) max. 6,00 m ceo _ 113 Strsucher
4 Wohngebaude: Bautyp A:  max. 10,00 m enl. e vStr, mind. 4 Triebe, 60-100
_ L o Bautyp B:  max. 10,00 m : Stellplatze fur Kraftfahrzeuge kénnen auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen angeord- : ' :
; o ;‘\f_’r : Bautyp C:  max. 10,00 m ; net werden. HierfUr ist eine isolierte Befreiung fiir Stellplatze auf nichttiberbaubaren Grundstiicksfla- Berberis vulgaris Berberitze
\ % B Bautyp D: max. 7,00 m : chen geman § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen. Corylus avellana Haselnuss
\ %r Definition: 7.2.2 Anzahl der Stellplatze Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rl N B Die Firsthéhe der Gebaude und baulichen Anlagen ist zu messen ab natirlicher Gelandeoberflache Pro Wohneinheit (WE) sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten. Prunus spinosa Schiehe, Schwarzdorn
“ bis zum Schnittpunkt der Auienwand mit der Dachhaut am Firstpunkt. ! Ros_,a canina : Hunds-Rose
7.3 Abstandsflachen : Salix caprea Sal-Weide
Bei der Errichtung von Gebsuden und baulichen Anlagen wird fur die Abstandsfldchen gemaR Art. 6 Sambucus nigra Schwarzer Holunder
BayBO die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet. gar_nbucuslra_cgmosa ' Rc_nter ol
Maligebend fur die Ermittiung der Abstandsflachen ist die natarliche Gelandeoberflache. yringa vulgaris e Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
und vergleichbare Arten
Ohne Einschrankung zuléssig sind alle heimischen Obstgehotlze, Nussbdume und Beerensorten. Die
Verwendung von Nadelgehdlzen ist unzuldssig.

3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) : L 5 7.4 Einfriedungen i i
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemai § 22 Abs. 2 BauNVO. Art und Ausfithrung: Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Steingitterkérbe (Gabionen) T E X T L I C H E H I N W E I S E
Eine Grenzbebauung ist nur fur Garagen, Carports und Nebengebaude auf einer Lange von max. - Zaunhghe: stralienseitig: max. 1,20 m ab OK Strafte -
9,00 m zulassig. - sonstige: max. 2,00 m ab fertigem Gelande H
: ; Sockel: bis max. 0,20 m zuléssig; zu messen ab fertigem Gelande.
4 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) 7.5  Gestaltung des Geléndes : 1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt. 7.5.1 Abgrabungen/ Aufschittungen SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Die Gebaude sind jedoch mit Ihrer Crientierung parallel oder vertikal zu den jeweiligen Grundstiick s-
grenzen zu erreichten,

5 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. § BAUGB)

Abgrabungen und Aufschittungen sind jeweils bis max. 1,00 m vom natirlichen Gelande zulassig;
Gelandeveranderungen sind grundsatzlich in einem maglichst flachen Gefalle auszubilden und
diirfen dabei nicht zum Nachteil Dritter ausgeftihrt werden.

7.5.2 Stitzmauern
Art und Ausfuhrung:  Steingifterkérbe (Gabionen) / Natursteinmauern
Héhe: max. 1,00 m ab OK StralBe bzw. fertigem Gelande mit einem

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er
ist in seiner gesamten Stdrke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Oberbodenlager sind
oberflachig mit Grindingung anzusaen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

7 2
?E‘:\gg:;ﬁf : GROSSS,‘S%IN L Mindestabstand von 0,5 m zur Grqndstucksgrenz_e; ] 2 LEUCHTMITTEL
Doppelhaushdlfte 300 Weitere Gelandeunterschiede sind als natlrliche Boschungen oder in Die Verwendung von Leuchtmitteln sollte auf das geringstmégliche MaR beschrankt werden. Die
Gl Kombination mit Stutzmauern auszubilden. Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel zum Schutze der Insekten wird angeraten.
: Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.
6 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) Geman § 37 WGH sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszuflhren, dass die Veranderung - ;‘ACHBARSC:'AFISREEHT ; f i
e BAUWEISE s WOHNEINHEITEN (WE) beztiglich wild abflieRenden Wasser nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks erfolgt. d a;glien'zen en benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstande entsprechend AGBGB
Einzelhaus max. 2 WE je Wohngebé&ude Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehshen darzustellen. glggu af"e% VAl hiceli e 00 R LicRe R
Doppelhaushélfte max. 1 WE je Wohngebaude MaRgebend fur die Ermittlung der Wandhshen ist die nattirliche Gelandeoberflache o m fﬂ:: GZhglzg R?her:*gaelrsazsoorm VrGuchus% ésh;Jhe
7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) 4  DENKMALSCHUTZ
71 Gestaltung baulicher Anlagen Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
7'1 1 Garagen/C rts/Nebenagebaude Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege Regensburg zu melden.
e adeflarpo ebeng - Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG sind zu beachten.
Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD) B) GRUNORDNUNGSPLAN
e Walmdach- Kruppelwalmdach SWD) ! Zeltdach (ZD) Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 5 GRUNDWASSERSCHUTZ
Dachneigung: 23 Ezﬂgg :‘B\/ e mz ggo Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine; 3 o drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 34 BayWG
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut Die nichtuberbaubaren Grundstucksflachen innerhalb des Gelfungsbereiches sind als Rasen -, Wie- Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die
0,759 bei PD/ ED auch Metalldeckung in Titanzi o : - sen- oder Pflanzfléachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur far Zugange, Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) magebend. Weiterhin sind die "Technischen
y g in Titanzink/ Edelstahl zul&ssig sowie exten Zutahrter Stelislatze. Alffanthaltsbaraich § Einfried lAssi L] : : '
‘sive Dachbegriinung: : ; SEiLan, Suolnle el At L s s e el D AL D G e lle Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser'
DaehOberetars: Ortgang und Traufe max. 1,20 m Dlg flachige Begriinung der nicht Uberbaubaren dffentlichen Grundstu_cksflachen erfolgt ebenfalls als (TRENGW) zu beachten.
Dach'aufba'uten: unzulassig: e ’ Wiesen- oder Rasenflachen, Diese sind standortgerecht zu pflegen und entsprechend den festg e-
Zwerch—/Standgiébel: unzuléssig; setzten Standorten mit Gehdlzen zu versehen. B OBERFLACHENENTWASSERUNG
Die Oberflachenentwasserung von Wegen und Zufahrten auf den jeweiligen Grundsticksflachen ist
7.1.2 Wohngebaude g vorzugsweise Uber eine offene Versickerung in angrenzende Pflanzflachen oder Uber
Bautyp A: 9 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN Sickereinrichtungen wie Sickerschachte und Rigolen vorzunehmen. Die Anlage von Zisternen zur
Dachform: Satteldach (SD) Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestal- Regenwassernutzung wird empfohlen. Die eingeschrankte Sickerfahigkeit des Untergrundes ist bei der
Dachneigung: 28° - 45° ten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchléssigen Zw i- Versickerung des Regenwassers zu beachten.
Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine; schenraumen, Porenpflaster u.a.). Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlégen oder Schneeschmelze zu wild
Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau; abflieRendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
Dachtiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m; 10 PFLANZMASSNAHMEN 7 SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
im Bereich von Balkonen/ Terrassentberdachungen bis max. 3,00 m; 10.1 StraRenraum Bei Anpflanzung von B&aumen und GroRstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und
Dachaufbauten: zuléssig ab 32° als Giebel- oder Schleppgauben; Zur Begriinung des Strallenraumes sind entsprechend den festgesetzten Standorten Baume 2. Or d- Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist
: Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Ein- nung gemaR Artenliste 14.2 in den festgesetzten Mindestqualitdten zu verwenden, wobei auf das ein Mindestabstand von 1,50 ausre_ichend.
schnitte in die Dachflachen sind unzuléssig; Stralenraumprofil zu achten ist. Innerhalb eines StraRenzugs ist dabei auf eine einheitliche Baumart
Die Ansichtsflache darf 3,0 m* nicht Uberschreiten; an den Auienkanten ist zuriickzugreifen. Die Einmundungsbereiche der Baugrundstiicke sind von sonstiger B epflanzung 8  ABFALLRECHT

ein Abstand von jeweils mind. 2,0 m einzuhalten;

Zwerch-/Standgiebel: zulassig, wenn dem Hauptgebaude deutlich untergeordnet;
Die Summe der Zwerch-/Standgiebel darf je Gebaudeseite 1/3 der Gebsude-
lange nicht Uberschreiten. Turmartige Giebel sind unzulassig.

Seitenverhaltnis: Das Seitenverhalthis von Gebaudebreite zu Gebaudelange h at

uber 0,80 m Héhe freizuhalten. :

10.2  Private Grundstlcksflachen
Zur Begrunung der privaten nichtiiberbaubaren Grundstlcksflachen sind Bdume und Straucher g e-
ma&f den Artenlisten 14.1, 14.2 und 14.3 in den festgesetzten Mindestqualit aten zu pflanzen. Es sind

Gréfke, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils geltenden
Satzung. Die Standflachen der Millgefale sind méglichst nahe an den oOffentlichen Stralen zu
errichten. Andernfalls sind die Mullgefate fur die Leerung an den StraBenrand zu bringen. Kann der
angefallene MUl nicht direkt durch die Mullfahrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern
dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der

mind. 5:4 zu betragen. vorwiegend standortgerechte Laubgehélze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden, wobei Unfallverhttungsvorschriften Mullbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.
: der Anteil heimischer Gehélze mindestens 60 % betragt.
Je angefangener 200 gm Grundstlcksfléache, die von baulichen Anlagen nicht Gberdeckt werden, ist
mindestens ein heimischer Laubbaum 2. Ordnung entsprechend Artenliste 14.2 bzw. Obstbaum in
den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. Bei Gehélzpflanzungen im Bereich der Verkehr s-
flachen ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSHINWEISE BEBAULINGSPLAN 14 noieer
-' - . U chor B g b e s - Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes erfolgt MIT GRUNORDNUNGSPLAN ;?)GQ‘L&LL(\R%‘&'E{

s gemall § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im
Bebauungs-/ Griinordnungsplan-Deckblattes beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung "/(g ®.W13"
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13a Abs. 3 Nr. 1 izl

Art der baulichen Nutzung : . - | BauGB in vorliegender Situation abgesehen. i A M H O H E N S T E I N I I 8950
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e e
@)  Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) e 1 . A N D E R U N G

1 Aufstellungsbeschluss £
Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 26.02.2013 die 1.
Anderung  des Bebauungsplanes/  Grlinordnungsplanes 1’

:\ggﬁbge{ r\?ﬁ#"é‘;ﬂgg_g?géﬂggvo beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 26.04.2013 | GEMEINDE WALD
- - - ) ortsiblich bekanntgemacht. : Sa i LANDKREIS CHAM
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze & ; i REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ
] max. 2 Vollgeschosse zulassig ; '
__ - , 2 Beteiligung der Offentlichkeit i Die Gemeinde Wald

Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundsticksflachen) ‘ Die Gemeinde Wald hat mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom - eriasstgemaR § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) - 26.04.2013 die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB von der . - (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.|
: ] : : Planung in Kenntnis gesetzt und mit Frist bis zum 13.05.2013 | 8.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 G. am 22. Juli 2011
D Baugrenze: Die den”Haup.tlnutzung_szwecken dienenden lGberbaubaren Gelegenheit gegeben sich tber die allgemeinen Planungsziele zu g (BGBI. | S. 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt informieren und AuBerungen vorzubringen. - | (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch Art. 78 Abs.
4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der
= ‘ Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990, zuletzt
égil(&hqsﬂ???ﬁr?d Abs. 6 BauGB) ! gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung
5 : : flr den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998, zuletzt
sffentliche Verkehrsflichen - Bestand - 3 Offentliche Auslegung x | gesndert am 27.07.2009, diesen Bebauungsplan mit

Hauptzufahrt Der  Entwurf ~ der 1. Anderung  Bebauungsplanes/ Grlnordnungsplan "Am Hohen Stein Il - 1. Anderung" als

il : ‘ Griinordnungsplanes i.d.F. vom 26.02.2013 wurde gemaR § 3 Abs.
StralRenbegrenzungslinie : : : 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2013 bis
01.07.2013 &ffentlich ausgelegt.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB) L 4 Satzungsbeschluss " :
: T : . Die 1. Anderung des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes i.d.F.
Einzelbaum, zu pflanzen bzw. zu erhalten A vom 13.08.2013 wurde mit Beschluss vom 13.08.2013 gemafR § |
10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlosssen. ;
! Planung KomPlan
Grinflichen : Wald, den 7. ©F 2073 o | IngenieurbUro fur kommunale Planungen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) : e Am Alten Viehmarkt 5
. o N 84028 Landshut
Offentliche Griinfliche - Bestand APET Fon: 0871/61091 F ITRo8y,
=tabenbegloigin 5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt. Al mfo@komplan; d N/ %f;
Offentliche Griinflache - Bestand ’ Dipl. Ing. (FH) D. Maroski g5 [ g
Spielplatz : ; Wald, den o255, OF, 2012 i o & 5
; Planungstrager Verwaltungsgemeinsé% Whig 948 62{5‘ Bearbeitung |Febr. 2013 | Bu
Gemeinde Wald 7 b et S
6 Inkrafttreten f - | HauptstraBe 14 Anlass:
Lo : e Die 1. Anderung des Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes ERA ] g9z vigld §§3und4 | 5y 2013 | Bu
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erlasst gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 G. am 22. Juli 2011
(BGBL. I S. 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs.
4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt
geédndert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung
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PLANLICHE FESTSETZUNGERNY

— _ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungs-/ Griinordnungsplan-Deckblattes

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Il max. 2 Vollgeschosse zuldssig

Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflachen)
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden tUberbaubaren
Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen - Bestand
Hauptzufahrt

== Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

¢ Einzelbaum, zu pflanzen bzw. zu erhalten

Grunflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache - Bestand
StralRenbegleitgriin

= Offentliche Grinfliche - Bestand
| Spielplatz

El A NLIGHE SHINWEISE

=

77| Gebéudebestand —o—  Flurstiicksgrenze; Flurnummer
s 749/0

amtlich kartierter Biotop mit Nummer

Hohenlinie entsprechend TK 25



SCHEMASCHNITTE

M2 250

ZULASSIGE BAUTYPEN

BAUTYP A: (max. 2 Vollgeschosse)
BAUWEISE:

Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)

Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung: 28-45°

Firsthchs
max. 1000 m

wWandhohe
max. 500 m




BAUTYP B: (max. 2 Vollgeschosse)

BAUWEISE:
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (II)
Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)

Dachneigung: 12-25°

il

o
Firsththe
max. 10,00 m

Wanchohe
max. 8,60 m

L
T
A
T




BAUTYP C: (max. 2 Vollgeschosse)

BAUWEISE:
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (Il)
- Dachform: Pultdach / hohengestaffeltes Pultdach (FPD)

Dachneigung: 5-18°

AL

i
Firsthha
max. 10,00 m

Wandhthe
max. 8,60 m

4
i

-




BAUTYP D: (max. 2 Vollgeschosse)
BAUWEISE:

Erdgescheoss und 1 Obergeschoss ()
Dachform: Flachdach (FD)
Dachneigung: ---

4
T

Wandhithe, Firathihe
mepe. 7,00 m

&
I




TEXTLICHE FESITISETZUNGENH

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundfldchenzahl- GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
§ 17 iV.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
WA max. 0,4 : max. 0,6

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Zubehéranlagen (GA/CP(NG) um
50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundflache von max. 0,6 Uberschritten werden.

22 Zahl der Voligeschosse
2.2.1 Garagen/Carports/Nebengebaude (CGA(CP/NG)
max. 1 Vollgeschoss zuléssig
Bauweise: Erdgeschoss
Kellergaragen sind unzuldssig.
2.2.2 Wohngebaude :
max. 2 Vollgeschosse zulassig — alle Parzellen
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
Bautyp C: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
Bautyp D: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

2.3  Hbhe baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhéhe
Garagen/Carports/Nebengebaude: max. 3,00 m
Wohngebaude: Bautyp A: max. 5,00 m
Bautyp B: max. 6,50 m
Bautyp C: max. 8,50 m
Bautyp D: max. 7,00 m
Definition:
Die Wandhtéhe der Geb&ude und baulichen Anlagen ist zu messen ab natUrlicher
Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder
bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.3.2 Firsthéhe
Garagen/Carports/Nebengebédude: max. 6,00 m
Wohngebaude; Bautyp A: max. 10,00 m
: Bautyp B: max. 10,00 m
Bautyp C. max. 10,00 m
Bautyp D: max. 7,00 m
Definition:
Die Firsththe der Gebdude und baulichen Anlagen ist zu messen ab nattrlicher Geldndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut am Firstpunkt.
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7.2

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.
Eine Grenzbebauung ist nur fir Garagen, Carports und Nebengebaude auf einer Lange von max.

9,00 m zulassig.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt
Die Gebaude sind jedoch mit Ihrer Orientierung parallel oder vertikal zu den jeweiligen Grundstlck s-

grenzen zu erreichten.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. § BAUGB)

BAUWEISE GROSSE IN M?
Einzelhaus 550
Doppelhaushélite 300

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

BAUWEISE WOHNEINHEITEN (WE)
Einzelhaus max. 2 WE je Wohngeb&ude
Doppelhaushalfte max. 1 WE je Wohngebiude

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Garagen/Carports/Nebengebaude

Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachuberstand:
Dachaufbauten:

Zwerch~/Standgiebel:

Wohngebé&ude

Bautyp A:
Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:
Dachiberstand:

Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebel:

Seitenverhaltnis:

Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD)

Walmdach- Krippelwalmdach (WD) / Zeltdach (ZD)

zu Bautyp A: max. 45°

zu Bautyp B/ C/D:  max. 25°

zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.

bei PD/ FD auch Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl zulassig sowie exten-

‘sive Dachbegrinung;

Ortgang und Traufe max. 1,20 m,
unzulassig;
unzuldssig;

Satteldach (SD)

28° - 45°

zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut.

Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

im Bereich von Balkonen/ Terrassentiberdachungen bis max. 3,00 m;
zulassig ab 32° als Giebel- oder Schleppgauben;

Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Ein-
schnitte in die Dachflachen sind unzuléssig;

Die Ansichtsflache darf 3,0 m? nicht Uberschreiten; an den AuRenkanten ist
ein Abstand von jeweils mlnd 2.0 m einzuhalten;

zuléssig, wenn dem Hauptgebaude deutlich untergeordnet;

Die Summe der Zwerch-/Standgiebel darf je Gebaudeseite 1/3 der Gebsgude-
l&nge nicht Uberschreiten. Turmartige Giebel sind unzuléssig.

Das Seitenverhaltnis von Gebaudebreite zu Gebaudelénge hat

mind. 5:4 zu betragen.



Bautyp B:

Dachform: Satteldach (SD) / Walm- Kruppelwalmdach (WD) / Zeltdach (ZD)
Dachneigung: 12° - 25°
Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;
Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Salar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl zuldssig sowie
extensive Dachbegriinung;
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
im Bereich von Balkonen/ Terrasseniiberdachungen bis max. 3,00 m;
Dachaufhauten: unzuléssig;
Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig;

Seitenverhaltnis:

Das Seitenverhaltnis von Gebaudebreite zu Gebaudeldnge hat
mind. 5:4 zu betragen.
Ausnahme bei Zeltd&chern: hier wird kein Seitenverhaltnis festgesetzt.

Bautyp C:

Dachform: Pultdach / héhengestaffeltes Pultdach (PD)

Dachneigunag: 5°-18°

Dachdeckung: zuldssig sind Ziegel-oder Betondachsteine;
Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut.
Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl zulassig sowie
extensive Dachbegriinung;

Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
im Bereich von Balkonen/ Terrassentberdachungen bis max. 3,00 m;

Dachaufbauten: unzulassig; -

Zwerch-/Standgiebel. unzulassig;

Seitenverhaltnis: Das Seltenverhaltnls von Geb&udebreite zu Geb&udelénge hat
mind. 5:4 zu betragen.

Bautyp D:

Dachform: Flachdach (FD)

Dachneigung: ---

Dachdeckung: alle harten Deckungen sowie Foliendach;
Solar- und Photovoltaikmedule als e|genstandige Dachhaut; aufge
standerte Solar- und Photovoltaikmodule sind unzulassig

Dachuberstand: unzuldssig;

Dachaufbauten: unzulassig;

Zwerch-/Standgiebel: unzulassig;

Seitenverhaltnis:

Das Seltenverhaltnls von Geb&udebreite zu Gebaudeldnge hat
mind. 5:4 zu betragen.

7.2 Private Verkehrsflachen

7.2.1 Hinweis
Stellplatze for Kraftfahrzeuge kénnen auch aurserhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen angeor d-
net werden. Hierfur ist eine isclierte Befreiung fir Stellplatze auf nichttiberbaubaren Grundstiicksfl&-
chen geman § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen.

7.2.2 Anzahl der Stellplatze
Pro Wohneinheit (WE) sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten.

7.3  Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen wird fur die Abstandsflachen gemab Art. 6
BayBO die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.
MaRgebend fur die Ermittlung der Abstandsflachen ist die natirliche Geldndeoberflache.
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7.5
7.5.1

7.5.2

B)

10
10.1

10.2

Einfriedungen
Art und Ausfithrung: Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Steingitterkérbe (Gabionen)

Zaunhéhe: strafienseitig: max. 1,20 m ab OK Strafte
sonstige: max. 2,00 m ab fertigem Gelande
Sockel: bis max. 0,20 m zuléssig; zu messen ab fertigem Gelande.

Gestaltung des Gelédndes

Abgrabungen/ Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind jeweils bis max. 1,00 m vom natirlichen Gelénde zulassig;
Geléndeverdnderungen sind grundsatzlich in einem madglichst flachen Gefalle auszubilden und
diirfen dabei nicht zum Nachteil Dritter ausgeftihrt werden.

Stitzmauern

Art und Ausfuhrung:  Steingifterkérbe (Gabionen) / Natursteinmauern

Héhe: max. 1,00 m ab OK StralBe bzw. fertigem Gelande mit einem
Mindestabstand von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze;
Weitere Gelandeunterschiede sind als natUrliche Bodschungen oder in
Kombination mit Stitzmauern auszubilden.

Hinweise:

Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

Gemanl § 37 WGH sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszuflihren, dass die Veranderung
beziglich wild abflieBenden Wasser nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks erfolgt.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandeh&hen darzustellen.
Mafigebend fur die Ermittlung der Wandhéhen ist die naturliche Gelandecberflache

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § © Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtUberbaubaren Grundstlicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als Rasen -, Wie-
sen- aoder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Zugange,
Zufahrien, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

Die flachige Begriinung der nicht Uberbaubaren &ffentlichen Grundstiicksflachen erfolgt ebenfalls als
Wiesen- oder Rasenflachen, Diese sind standortgerecht zu pflegen und entsprechend den festg e-
setzten Standorten mit Gehdlzen zu versehen.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestal-
ten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchléssigen Zw i-
schenraumen, Porenpflaster u.a.).

PFLANZMASSNAHMEN

StralBenraum

Zur Begrlinung des Strallenraumes sind entsprechend den festgesetzten Standorten Baume 2. Or d-
nung gemal Artenliste 14.2 in den festgesetzten Mindestqualitdten zu verwenden, wobei auf das
StralRenraumprofil zu achten ist. Innerhalb eines StraRenzugs ist dabei auf eine einheitliche Baumart
zuriickzugreifen. Die Einmindungsbereiche der Baugrundstiicke sind von sonstiger B epflanzung
uber 0,80 m Héhe freizuhalten.

Private Grundstuicksfldchen

Zur Begrunung der privaten nichtiiberbaubaren Grundstlcksflachen sind Bdume und Straucher g e-
ma&f den Artenlisten 14.1, 14.2 und 14.3 in den festgesetzten Mindestqualit aten zu pflanzen. Es sind
vorwiegend standorigerechte Laubgehélze in Kombination mit Zierstrduchern zu verwenden, wobei
der Anteil heimischer Gehélze mindestens 60 % betragt.

Je angefangener 200 gm Grundstlcksfléache, die von baulichen Anlagen nicht Gberdeckt werden, ist
mindestens ein heimischer Laubbaum 2. Ordnung entsprechend Artenliste 14.2 bzw. Obstbaum in
den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. Bei Gehélzpflanzungen im Bereich der Verkehr s-
flachen ist auf das StraBenraumprofil zu achten.
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13

11

11.2

11.3

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Geholzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Malnahmen zu
schutzen.

Die Schutzmaflinahmen sind nach DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegeta-
tionsflachen" (neueste Fassung) durchzufihren.

PFLANZ- UND SAATARBEITEN

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen
herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag von mindestens 0,40 m zu
erfolgen hat.

Pflanz- und Saatarbeiten sind in der folgenden Pflanzperiode fachmannisch auszufuhren.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende B&ume und Straucher
sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Guteanforderungen zu
entsprechen haben und in der ndchstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwi-
ckeln sind. :

ARTENLISTEN
Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Herkunftsregion
Nr. 09 ,Ostbayerisches Grundgebirge*) zu achten.

Gehdlze 1. Ordnung
Einzelgehtlz: H, 3 x v., mDB, 16-18, StralRenraumprofil, falls erforderlich
Flachige Pflanzung: vHei, 200-225

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Buche
Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare Arten.

Gehélze 2. Ordnung

Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 14-16, Stralenraumprofil, falls erforderlich
Flachige Pflanzung: vHei, 200-225

Obstgehélze: H, 8-10 entsprechend der Kreissortenlisten

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und vergleichbare Arten.

Straucher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Berberis vulgaris Berberitze

Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Rosa canina : Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

und vergleichbare Arten

Ohne Einschrankung zuléssig sind alle heimischen Obstgehotlze, Nussbdume und Beerensorten. Die
Verwendung von Nadelgehdlzen ist unzuldssig.
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1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er
ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Oberbodenlager sind
oberflachig mit Grindingung anzuséen. Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

2 LEUCHTMITTEL
Die Verwendung von Leuchtmitteln sollte auf das geringstmégliche MaR beschrankt werden. Die
Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel zum Schutze der Insekten wird angeraten.

3 NACHBARSCHAFTSRECHT
Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Absténde entsprechend AGBGB
einzuhalten:
0,50 m fir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe
2,00 m fur Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshéhe

4 DENKMALSCHUTZ
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege Regensburg zu melden.
Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG sind zu beachten.

5 GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 34 BayWG
bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen nach Art. 17 bzw. 17a BayWG sind zu beachten.
Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maigebend. Weiterhin sind die "Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser”
(TRENGW) zu beachten.

6 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflachenentwasserung von Wegen und Zufahrten auf den jeweiligen Grundsticksflachen ist
vorzugsweise 0Ober eine offene Versickerung in angrenzende Pflanzflaichen oder Uber
Sickereinrichtungen wie Sickerschachte und Rigolen vorzunehmen. Die Anlage von Zisternen zur
Regenwassernutzung wird empfchlen. Die eingeschrénkte Sickerfahigkeit des Untergrundes ist bei der
Versickerung des Regenwassers zu beachten.

Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild
abflieRendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

7 SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Bei Anpflanzung von B&umen und Grof3strauchern ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist
ein Mindestabstand von 1,50 ausreichend.

8 ABFALLRECHT
Grolke, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils geltenden
Satzung. Die Standflachen der MullgefalRe sind mdglichst nahe an den offentlichen Stralen zu
errichten. Andernfalls sind die MullgeféRe fir die Leerung an den Stralenrand zu bringen. Kann der
angefallene MUIl nicht direkt durch die Mullfahrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern
dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der
Unfallverhutungsvorschriften Mullbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.



VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes erfolgt
gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13a Abs. 3 Nr. 1
BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

1 Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 26. 02 2013 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 26.04.2013
ortsliblich bekanntgemacht.

2 Beteiligung der Offentlichkeit
Die Gemeinde Wald hat mit ortstiblicher Bekanntmachung vom
26.04.2013 die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB von der
Planung in Kenntnis gesetzt und mit Frist bis zum 13.05.2013
Gelegenheit gegeben sich Uber die allgemeinen Planungsziele zu
informieren und AuBerungen vorzubringen.

3 Offentliche Auslegung
Der Entwurf der 1. Anderung  Bebauungsplanes/
Griunordnungsplanes i.d.F. vom 26.02.2013 wurde gemaR § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2013 bis
01.07.2013 offentlich ausgelegt.

4 Satzungsbeschluss
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes/Grunordnungsplanes i.d.F.
vom 13.08.2013 wurde mit Beschluss vom 13.08.2013 gemaR §
10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlosssen.

Wald, den “77. ©F, 2075

5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Wald, den 25, OF 2612

6 Inkrafttreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes
wurde am-7.J £5.207> gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich
bekanntgemacht. Die Anderung tritt damit in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Wald, den .25, o0&, L3
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