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BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Geschossflachenzahl-GFZ

~ Nutzung Grundflachenzahl-GRZ
i § 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.v.m. § 20 BauNVO

WA max. 0,4 max. 0,6

Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflichen von Zubehtranlagen (GA/CP(NG) um
50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundfliche von max. 0,8 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Garagen/Carports/Nebengebidude (GA(CP/NG)
max. 1 Vollgeschoss zuléssig

Bauweise: Erdgeschoss
Kellergaragen sind unzulassig.
Wohngebdude

max. 2 Vollgeschosse zuldssig — Parzellen: 1-20

Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.

Bautyp B:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

Bautyp C: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

Bautyp D:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)

Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
max. 3 Vollgeschosse zuldssig — Parzelle: 15
Bauweise: Bautyp E: Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (E+I+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
Das 3. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.

Hohe baulicher Anlagen

Wandhoéhe

Garagen/Carports/Nebengebaude: - max. 3,00 m-

Wohngebaude: gial S - Bautyp A: max. 5,00 m
Bautyp B: max. 6,50 m
Bautyp C: max. 6,50 m
Bautyp D: max. 7,00 m
Bautyp E: max. 7,50 m

Definition:

Die Wandhthe der Gebaude und baulichen Anlagen ist zu messen ab natlrlicher
Geléndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder
bis zum oberen Abschluss der Wand.

Firsthhe

Garagen/Carports/Nebengebaude: max. 6,00 m

Wohngebdude: Bautyp A: max. 10,00 m
Bautyp B:  max. 10,00 m
Bautyp C:  max. 10,00 m
BautypD: max. 7,00m
Bautyp E: max. 12,50 m

Definition:

Die Firsthéhe der Geb&ude und baulichen Anlagen ist zu messen ab naturlicher Gelandeoberfldche
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut am Firstpunkt.

FTEXTLIGCHE FESTSETZUNGEN
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BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur fir Garagen, Carports und Nebengeb&dude auf einer Ldnge von max.
9,00 m zulassig.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.

Die Gebude sind jedoch mit lhrer Orientierung parallel oder vertikal zu den jeweiligen Grundstiicks-
grenzen zu erreichten.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. § BAUGB)

. BAUWEISE ‘GROSSE IN M?
Einzelhaus 550
Doppelhaushélfie 300

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

BAUWEISE WOHNEINHEITEN (WE)
Einzelhaus max. 2 WE je Wohngeb&ude
Doppelhaushilfte max. 1 WE je Wohngeb&ude

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Garagen/Carports/Nebengebdude

Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD)
Walmdach- Kriippelwalmdach (WD) / Zeltdach (ZD)
Dachneigung: zu Bautyp A/ E: max. 45°
zu Bautyp B/C/D:  max. 25°
Dachdeckung: zuldssig sind Ziegel-oder Betondachsteine;
Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
bei PD/ FD auch Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl zuldssig sowie exten-
sive Dachbegriinung; o : IR
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m,
Dachaufbauten: unzulassig;
Zwerch-/Standgiebel: unzul&ssig;
Wohngebaude
Bautyp A/E:
Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung: 28° - 45°
Dachdeckung: zuldssig sind Ziegel-oder Betondachsteine;
Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut.
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
im Bereich von Balkonen/ Terrasseniiberdachungen bis max. 3,00 m;
Dachaufbauten: zulassig ab 32° als Giebel- oder Schleppgauben;
Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Ein-
schnitte in die Dachfldchen sind unzuldssig;
Die Ansichtsflache darf 3,0 m? nicht Uberschreiten; an den AuRenkanten ist
ein Abstand von jeweils mind. 2,0 m einzuhalten;
Zwerch-/Standgiebel:  zulassig, wenn dem Hauptgeb&ude deutlich untergeordnet;
Die Summe der Zwerch-/Standgiebel darf je Geb&udeseite 1/3 der Gebdude-
lange nicht Gberschreiten. Turmartige Giebel sind unzuléssig.
Seitenverhaltnis: Das Seitenverhéltnis von Gebdudebreite zu Gebaudelénge hat

mind. 5:4 zu betragen.
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Bautyp B:
Dachform: Satteldach (SD) / Walm- Krippelwalmdach (WD) / Zeltdach (ZD)
Dachneigung: 12° - 25°
Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;
Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut.
Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl zuldssig sowie
extensive Dachbegriinung;
Dachlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
im Bereich von Balkonen/ Terrassenlberdachungen bis max. 3,00 m;
Dachaufbauten: unzulassig;
Zwerch-/Standgiebel: unzulassig;

Seitenverhaltnis: Das Seitenverhalinis von Gebaudebreite zu Gebaudelange hat
mind. 5:4 zu betragen.

Ausnahme bei Zeltddchern: hier wird kein Seitenverhalinis festgesetzt.

Bautyp C.:
Dachform: Pultdach f héhengestaffeltes Pultdach (PD)
Dachneigung: 5°-18°
Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;
Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut.
auch Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl zul&ssig sowie
extensive Dachbegrinung;
Dachlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
im Bereich von Balkonen/ Terrassenilberdachungen bis max. 3,00 m;
Dachaufbauten: unzulassig;
Zwerch-/Standgiebel; unzulassig;

Seitenverhaltnis: Das Seitenverhiltnis von Gebaudebreite zu Gebaudelénge hat

mind. 5:4 zu betragen.

Bautyp D:
Dachform: Flachdach {FD)
Dachneigung: ---
Dachdeckung: alle harten Deckungen sowie Foliendach;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut; aufge
R A i sténderte Solar- und Photovoltaikmodule sind unzul&ssig
Dachuberstand: unzulassig;
Dachaufbauten: unzuléssig;
Zwerch-/Standgiebel: unzulassig;
Seitenverhaltnis: Das Seitenverhilinis von Gebaudebreite zu Gebaudelange hat

mind. 5:4 zu betragen.

Private Verkehrsflachen

Hinweis

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge kénnen auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksfléchen angeord-
net werden. Hierfur ist eine isolierte Befreiung fur Stellplatze auf nichtliberbaubaren Grundstiicksfla-
chen gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen.

Anzahl der Stellplatze

Pro Wohneinheit (WE) sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten.

Abstandsflachen _

Bei der Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen wird fur die Abstandsflachen geman Art. 6
BayBO die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.

MaRgebend fur die Ermittlung der Abstandsflachen ist die natirliche Gelédndeoberflache.
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74 Einfriedungen
Art und Ausfuhrung:  Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Steingitterkrbe (Gabionen)
Zaunhohe: strallenseitig: max. 1,20 m ab OK Stralle
sonstige: max. 2,00 m ab fertigem Geldnde
Sockel: bis max. 0,20 m zuldssig; zu messen ab fertigem Gelénde.
7.5  Gestaltung des Geléndes
7.5.1 Abgrabungen/ Aufschiittungen
Abgrabungen und Aufschiittungen sind jeweils bis max. 1,00 m vom nattirlichen Gelénde zulassig;
Geldndeveranderungen sind grundsatzlich in einem méglichst flachen Gefélle auszubilden und
durfen dabei nicht zum Nachteil Dritter ausgefGhrt werden.
7.5.2 Stutzmauern
Art und Ausfihrung:  Steingitterkérbe (Gabionen) / Natursteinmauern
Héhe: max. 1,00 m ab OK StraBe bzw. fertigem Geldnde mit einem
Mindestabstand von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze;
Weitere Geldndeunterschiede sind als natlrliche Bé&schungen oder in
Kombination mit Stitzmauern auszubilden.
Hinweise:

Die Gelandehthen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

GemaRk § 37 WGH sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Veranderung
beziiglich wild abflieRenden Wasser nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks erfolgt.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen darzustellen.
MaRgebend fur die Ermittlung der Wandhohen ist die natirliche Geléndeoberfléche
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B) GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

8 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die nichtilberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als Rasen-, Wie-
sen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur far Zugange,
Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbergiche und Einfriedungen zulassig. - -~ -~~~ =
Die flachige Begriinung der nicht tiberbaubaren 6ffentlichen Grundstiicksflachen erfolgt ebenfalls als
Wiesen- oder Rasenflachen, Diese sind standortgerecht zu pflegen und entsprechend den festge-
setzten Standorten mit Gehdlzen zu versehen.

9 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Die KFZ-Stellpldtze, KFZ-Staurdume und Grundstlckszufahrten sind versickerungsfahig zu gestal-
ten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen Zwi-
schenrdumen, Porenpflaster u.d.).

10 PFLANZMASSNAHMEN

10.1  StraBenraum
Zur Begriinung des StraRenraumes sind entsprechend den festgesetzten Standorten Baume 2. Ord-
nung gemal Artenliste 14.2 in den festgesetzten Mindestqualitdten zu verwenden, wobei auf das
Straenraumprofil zu achten ist. Innerhalb eines Straenzugs ist dabei auf eine einheitliche Baumart
zuriickzugreifen. Die Einmindungsbereiche der Baugrundstiicke sind von sonstiger Bepflanzung
Uber 0,80 m Hohe freizuhalten.

10.2 Private Grundstiicksflachen

Zur Begriinung der privaten nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen sind B&ume und Stréucher ge-
maR den Artenlisten 14.1, 14.2 und 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitédten zu pflanzen. Es sind
vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden, wobei
der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betrégt.

Je angefangener 200 gm Grundstucksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt werden, ist
mindestens ein heimischer Laubbaum 2. Ordnung entsprechend Artenliste 14.2 bzw. Obstbaum in
den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. Bei Gehélzpflanzungen im Bereich der Verkehrs-
flachen ist auf das Stralenraumprofil zu achten.

FTEXTLICHE FESTEETZUNGEN

14

12

13

14

14.1

142

14.3

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Gehélzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Mallnahmen zu
schitzen.

Die Schutzmafnahmen sind nach DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegeta-
tionsflachen® (neueste Fassung) durchzufihren.

PFLANZ- UND SAATARBEITEN

Die Bepflanzung der Freiflichen ist entsprechend den planerischen und texilichen Festsetzungen
herzustellen, wobei im Bersich der Pflanzfléachen ein Oberbodenauftrag von mindestens 0,40 m zu
erfolgen hat.

Pflanz- und Saatarbeiten sind in der folgenden Pflanzperiode fachméannisch auszufiihren.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende B&dume und Stréucher
sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen zu
entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwi-
ckeln sind.

ARTENLISTEN
Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Herkunftsregion
Nr. 09 ,Ostbayerisches Grundgebirge®) zu achten.

Gehdlze 1. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18, StraRenraumprofil, falls erforderlich
Flachige Pflanzung: vHei, 200-225

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Buche
Populus fremula Zitter-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare Arten.

Gehdlze 2. Ordnung . .

Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 14-18, StraBenraumprofil, falls erforderlich
Flachige Pflanzung: vHei, 200-225 _

Obstgeholze: H, 8-10 entsprechend der Kreissortenlisten

Hainbuche
Vogel-Kirsche
Gemeine Eberesche

Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparia

und vergleichbare Arten.

Strducher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Berberis vulgaris Berberitze

Corylus avellana Haselnuss

Lenicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe, Schwarzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Flieder

Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Syringa vulgaris
Viburnum lantana

und vergleichbare Arten

Ohne Einschrankung zuléssig sind alle heimischen Obstgehélze, Nussbdume und Beerensorten. Die
Verwendung von Nadelgeholzen ist unzuléssig.

T A T L)

HE HIN-WEI]SE

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er
ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m H6he) zu lagern. Oberbodenlager sind
oberflachig mit Grindiingung anzuséen. Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung ven Leuchimitteln solite auf das geringstmégliche Mal beschrankt werden. Die
Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel zum Schutze der Insekten wird angeraten.

NACHBARSCHAFTSRECHT

Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstinde entsprechend AGBGB
einzuhalten:

0,50 m fiir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

2,00 m fur Gehélze héher als 2,00 m Wuchshohe

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege Regensburg zu melden.
Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG sind zu beachten.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 34 BayWG
bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen nach Art. 17 bzw. 17a BayWG sind zu beachten.
Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) magebend. Weiterhin sind die "Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) zu beachten.

OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflichenentwasserung von Wegen und Zufahrten auf den jeweiligen Grundstiicksflachen ist
vorzugsweise (ber eine offene Versickerung in angrenzende Pflanzflachen oder Uber
Sickereinrichtungen wie Sickerschéchte und Rigolen vorzunehmen. Die Anlage von Zisternen zur
Regenwassernutzung wird empfohlen. Die eingeschrénkte Sickerféhigkeit des Untergrundes ist bei der
Versickerung des Regenwassers zu beachten.

Aufgrund der Geléindeneigung kann es bei Starkniederschlégen oder Schneeschmelze zu wild
abflieRendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Bei Anpflanzung von B#umen und GroBstrduchem ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist
ein Mindestabstand von 1,50 ausreichend.

ABFALLRECHT

GréRe, Zahl und Art der Abfallbehilinisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils geltenden
Satzung. Die Standflachen der MullgefaBe sind mdglichst nahe an den offentlichen Stralen zu
errichten. Andernfalls sind die MilligefaRe fiir die Leerung an den Strallenrand zu bringen. Kann der
angefallene Ml nicht direkt durch die Mulifahrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern
dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der
Unfallverhitungsvorschriften Mullbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.
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BAUWEISE:
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Dachform: Sa
Dachneigung:

ASCHNEETE
2560

ZULASSIGE BAUTYPEN
BAUTYP A: (max. 2 Vollgeschosse)

tteldach (SD)
28-45°

BAUTYP B: (max. 2 Vollgeschosse)

BAUWEISE:
Erdgeschoss und 1 Obergeschess ()

Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)
Dachneigung: 12-25°

Firsihcha
max. 10,00 m

Wandhdhe
max. 500 m

BAUWEISE:

Dachneigung: 5-18°
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BAUTYP C: (max. 2 Vollgeschosse)

Erdgeschoss und 1 Obergeschoss ()
Dachform: Pulidach / hohengestaffeltes Pultdach (PD)

BAUTYP D: (max. 2 Vollgeschosse)

BAUWEISE:

Erdgeschoss und 1 Obergeschoss ()
Dachform: Flachdach (FD)
Dachneigung: ---

mex. 10,00 m

Firsththe

Warichihe, Frathihe
max. 7,00 m

4
#

BAUTYP E: (max. 3 Vollgeschosse)

BAUWEISE:

Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (I1+D)
Dachform: Satteldach (SD)

Dachneigung: 28-45°

Firsthéhe
max, 12,50 m

Wandhthe
max, 7,50 m
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PLANL|ICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

= ~ Bebauungs-/Grinordnungsplanes

=== Epweiterung des Geltungsbereiches gegeniber der urspriinglichen Fassung

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

I max. 2 Vollgeschosse zulassig
]| max. 3 Vollgeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstlicksflachen)
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

 m—

Baugrenze: Die den Hauptnhutzungszwecken dienenden tiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

B
L

offentliche Verkehrsflachen - Bestand; Hauptzufahrt

Sffentliche Verkehrsflachen - Bestand; Geh- und Radweg

o

Sichtdreiecke: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder darf
die Sicht tiber 0,80 m Uber der Strakenoberkante durch nichts beeintrachtigt werden

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

— o - o 'Versorgungsleitung; P = Post
Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelbaum, zu pflanzen bzw. zu erhalten

Grunflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

I:l Offentliche Griinflache - Bestand; StraRenbegleitgrin

Offentliche Griinflache - Bestand; Spielplatz

[ Gebaudebestand —o—  Flurstiicksgrenze; Flurnummer

i 749/0

%ﬁ,{i{;{ amtlich kartierter Biotop mit Nummer Hohenlinie entsprechend TK 25

Vv

Die
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8§13

ERFAHRENSHINWEISE

Aufstellung des Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes erfolgt geman § 13a BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren nach
a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2

Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation

abg

esehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 26.02.2013 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes/ Grunordnungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 26.04.2013
ortstiblich bekanntgemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Wald hat mit ortstiblicher Bekanntmachung vom
26.04.2013 die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB von der
Planung in Kenntnis gesetzt und mit Frist bis zum 13.05.2013
Gelegenheit gegeben sich tber die allgemeinen Planungsziele zu
informieren und Aulerungen vorzubringen.

Offentliche Auslegung
Der Entwurf der 1. Anderung i.d.F. vom 26.02.2013 wurde gemafR

§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2013 bis
01.07.2013 offentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung i.d.F. vom 13.08.2013 wurde mit Beschluss vom
13.08.2013 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als
Satzung beschlosssen.

Wald, den J0O.CS I3

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Wald, den 18, yov. 2013

Inkrafttreten

Die 1. Anderung wurde am 200946 gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekanntgemacht. Die Anderung tritt damit in /
Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 | | "1
BauGB wird hingewiesen. i

Wald, den 19 H0v. 2083
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Die Gemeinde Wald

erlasst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 G. am 22. Juli 2011
(BGBIL. 1 S. 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt geéndert durch Art. 78 Abs.
4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung
fuar den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998, zuletzt
geandert am 27.07.2009, diesen Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan "Am Bahndamm | - 1. Anderung" als
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SCHEMASCHNITTE
M1 e 2 el
ZULASSIGE BAUTYPEN

BAUTYP A: (max. 2 Vollgeschosse) BAUTYP B: (max. 2 Vollgeschosse)

BAUWEISE:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) Erdgeschoss und 1 Obergeschess ()

Dachform: Satteldach (SD) Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)
Dachneigung: 12-25°

Dachneigung: 28-45°
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BAUTYP C: (max. 2 Vollgeschosse) BAUTYP D: (max. 2 Vollgeschosse)

BAUWEISE: BAUWEISE: 5
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss () Erdgeschoss und 1 Obergeschoss () !
Dachform: Pulidach / hohengestaffeltes Pultdach (PD) Dachform: Flachdach (FD) |
Dachneigung: 5-18° Dachneigung: -—-

——
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mex. 10,00 m

Firsththe

Wandhthe
max. B.ED m

Wanchahe, Frathdhe
max. 7,00 m
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BAUTYP E: (max. 3 Vollgeschosse)

BAUWEISE:
Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (11+D)

Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung: 28-45°
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

= Bebauungs-/Griinordnungsplanes

== === Epweiterung des Geltungsbereiches gegeniber der urspriinglichen Fassung

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

W)  Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

I max. 2 Vollgeschosse zulassig
]| max. 3 Vollgeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstlicksflachen)
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

= Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden tiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

\: dffentliche Verkehrsflachen - Bestand; Hauptzufahrt

Sffentliche Verkehrsflachen - Bestand; Geh- und Radweg

Sichtdreiecke: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder darf
die Sicht tiber 0,80 m Uber der Strakenoberkante durch nichts beeintrachtigt werden

we—— Stra[&enbegrenzungslinie




Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

=6l o 'Versorgungsleitung; P = Post

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelbaum, zu pflanzen bzw. zu erhalten

Grunflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche - Bestand; StraRenbegleitgrin
_ . Offentliche Griinflache - Bestand; Spielplatz

PLANLICHE HINWEISE

Gebaudebestand —o—  Flurstiicksgrenze; Flurnummer
749/0

amtlich kartierter Biotop mit Nummer —— Hahenlinie entsprechend TK 25




TEXTLICHE EESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
§ 17 iV.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
WA max. 0,4 max. 0,6

Die zulassige Grundfliche darf durch die Grundflichen von Zubehtranlagen (GA/CP(NG) um
50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundfliche von max. 0,8 Uberschritten werden.

2.2  Zahl der Vollgeschosse
2.2.1 Garagen/Carports/Nebengebiude (GA(CP/NG)
max. 1 Vollgeschoss zuléssig
Bauweise: Erdgeschoss
Kellergaragen sind unzulassig.
2.2.2 Wohngebaude
max. 2 Vollgeschosse zuldssig — Parzellen: 1-20
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
Bautyp C: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
Bautyp D:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
max. 3 Vollgeschosse zuldssig — Parzelle: 15
Bauweise: Bautyp E: Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (E+I+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
Das 3. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
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2.3.1

2,32

Hohe baulicher Anlagen
Wandhéhe
Garagen!Carports!Nebengebaude

Wohngeb&ude: e Bautyp A:
Bautyp B:
Bautyp C:
Bautyp D:
Bautyp E:
Definition:

max.
max.
max.
max.
max.
max.

Die Wandhthe der Gebiude und baulichen Anlagen
Geléndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder

bis zum oberen Abschluss der Wand.

Firsthéhe

Garagen/Carports/Nebengebaude:

Wohngebé&ude: Bautyp A:
Bautyp B:
Bautyp C:
Bautyp D:
Bautyp E:

Definition:

max.
max.
max.
max.
max.
max.

3,00 m
5,00 m
6,50 m
6,50 m
7,00 m
7,50 m

ist zu

6,00 m
10,00 m
10,00 m
10,00 m

7,00 m
12,50 m

messen ab natirlicher

Die Firsthéhe der Geb&ude und baulichen Anlagen ist zu messen ab naturlicher Gelandeoberfldche
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut am Firstpunkt.



BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur fir Garagen, Carports und Nebengeb&dude auf einer Ldnge von max.
9,00 m zulassig.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.

Die Gebude sind jedoch mit lhrer Orientierung parallel oder vertikal zu den jeweiligen Grundstiicks-
grenzen zu erreichten.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. § BAUGB)

BAUWEISE GROSSE IN M2
Einzelhaus 550
Doppelhaushélfie 300

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

BAUWEISE WOHNEINHEITEN (WE)
Einzelhaus max. 2 WE je Wohngeb&ude
Doppelhaushélfte max. 1 WE je Wohngeb&ude
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7.1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Garagen/Carports/Nebengebdude

Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachiberstand:
Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebel:

Wohngebaude

Bautyp A/ E:
Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:

DachiUberstand:

Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebel:

Seitenverhéltnis;

Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD)

Walmdach- Kriippelwalmdach (WD) / Zeltdach (ZD)

zu Bautyp A/ E: max. 45°

zu Bautyp B/ C/D:  max. 25°

zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.

bei PD/ FD auch Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl zuléismg sowie exten-
sive Dachbegriinung; P
Ortgang und Traufe max. 1,20 m,

unzulassig;

unzul&ssig;

Satteldach (SD)

28° - 45°

zuléssig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut.

Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

im Bereich von Balkonen/ Terrasseniiberdachungen bis max. 3,00 m;
zuldssig ab 32° als Giebel- oder Schleppgauben;

Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Ein-
schnitte in die Dachflachen sind unzuldssig;

Die Ansichtsflache darf 3,0 m? nicht Uberschreiten; an den AuRenkanten ist
ein Abstand von jeweils mind. 2,0 m einzuhalten;

zulassig, wenn dem Hauptgebaude deutlich untergeordnet;

Die Summe der Zwerch-/Standgiebel darf je Geb&udeseite 1/3 der Gebdude-
l&nge nicht Uberschreiten. Turmartige Giebel sind unzuléssig.

Das Seitenverhélinis von Gebaudebreite zu Gebdudelange hat

mind. 5:4 zu betragen.



Bautyp B:
Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachiberstand:

Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebel:

Seitenverhalinis:

Bautyp C.:
Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:

DachUberstand:

Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebel;

Seitenverhalinis:

Satteldach (SD) / Walm- Krippelwalmdach (WD) / Zeltdach (ZD)

12° - 25°

zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl zuldssig sowie

extensive Dachbegriinung;

Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

im Bereich von Balkonen/ Terrassenlberdachungen bis max. 3,00 m;
unzulassig,

unzuldssig;

Das Seitenverhalinis von Gebaudebreite zu Gebaudelénge hat

mind. 5:4 zu betragen.

Ausnahme bei Zeltdéchern: hier wird kein Seitenverhalinis festgesetzt.

Pultdach f héhengestaffeltes Pultdach (PD)

5°-18°

zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
auch Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl zul&ssig sowie
extensive Dachbegrinung;

Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

im Bereich von Balkonen/ Terrassenilberdachungen bis max. 3,00 m;
unzulassig;

unzulassig;

Das Seitenverhiltnis von Gebaudebreite zu Gebdudelénge hat
mind. 5:4 zu betragen.
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Bautyp D:

Dachform: Flachdach (FD)
Dachneigung: ---
Dachdeckung: alle harten Deckungen sowie Foliendach;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut; aufge
: ; sténderte Solar- und Photovoltaikmodule sind unzuléssig
Dachuberstand: unzulassig;

Dachaufbauten: unzuldssig;
Zwerch-/Standgiebel: unzulassig;
Seitenverhaltnis: Das Seitenverhélinis von Gebaudebreite zu Gebaudelange hat

mind. 5:4 zu betragen.

Private Verkehrsflachen

Hinweis

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge kénnen auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksfléchen angeord-
net werden. Hierfur ist eine isolierte Befreiung fur Stellplatze auf nichtliberbaubaren Grundstiicksfla-
chen gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen.

Anzahl der Stellplatze

Pro Wohneinheit (WE) sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten.

Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen wird fur die Abstandsflachen geman Art. 6
BayBO die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet.

MaRgebend fur die Ermittlung der Abstandsflachen ist die natirliche Gelédndeoberflache.



7.4 Einfriedungen
Art und Ausfuhrung:  Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Steingitterkrbe (Gabionen)

Zaunhohe: strallenseitig: max. 1,20 m ab OK Stralle
sonstige: max. 2,00 m ab fertigem Geldnde
Sockel: bis max. 0,20 m zuldssig; zu messen ab fertigem Gelénde.

7.5  Gestaltung des Geléndes
7.5.1 Abgrabungen/ Aufschiittungen
Abgrabungen und Aufschiittungen sind jeweils bis max. 1,00 m vom nattirlichen Gelénde zulassig;
Geldndeveranderungen sind grundsatzlich in einem méglichst flachen Gefélle auszubilden und
durfen dabei nicht zum Nachteil Dritter ausgefGhrt werden.
7.5.2 Stutzmauern
Art und Ausfihrung:  Steingitterkérbe (Gabionen) / Natursteinmauern
Héhe: max. 1,00 m ab OK StraBe bzw. fertigem Geldnde mit einem
Mindestabstand von 0,5 m zur Grundstlicksgrenze;
Weitere Geldndeunterschiede sind als natUrliche Béschungen oder in
Kombination mit Stitzmauern auszubilden.
Hinweise:
Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundsticke abzustimmen.
GemaR § 37 WGH sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufithren, dass die Veranderung
beziiglich wild abflieRenden Wasser nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks erfolgt.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen darzustellen.
MaRgebend fur die Ermittlung der Wandhohen ist die natirliche Geléndeoberfléche
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10.1

10.2

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als Rasen-, Wie-
sen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen |st nur fur Zugange
Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuldssig. -

Die flachige Begriinung der nicht tiberbaubaren &ffentlichen Grundstucksflachen erfolgt ebenfails als
Wiesen- oder Rasenflachen, Diese sind standortgerecht zu pflegen und entsprechend den festge-
setzten Standorten mit Gehdlzen zu versehen.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Die KFZ-Stellpldtze, KFZ-Staurdume und Grundstlckszufahrten sind versickerungsfahig zu gestal-
ten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen Zwi-
schenrdumen, Porenpflaster u.d.).

PFLANZMASSNAHMEN

Stralenraum

Zur Begriinung des StraRenraumes sind entsprechend den festgesetzten Standorten Baume 2. Ord-
nung gemal Artenliste 14.2 in den festgesetzten Mindestqualitdten zu verwenden, wobei auf das
Straenraumprofil zu achten ist. Innerhalb eines Straenzugs ist dabei auf eine einheitliche Baumart
zuriickzugreifen. Die Einmindungsbereiche der Baugrundstiicke sind von sonstiger Bepflanzung
tber 0,80 m Hoéhe freizuhalten.

Private Grundstiicksflachen

Zur Begriinung der privaten nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen sind B&ume und Stréucher ge-
maR den Artenlisten 14.1, 14.2 und 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitédten zu pflanzen. Es sind
vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden, wobei
der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betrégt.

Je angefangener 200 gm Grundstucksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt werden, ist
mindestens ein heimischer Laubbaum 2. Ordnung entsprechend Artenliste 14.2 bzw. Obstbaum in
den festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen. Bei Gehélzpflanzungen im Bereich der Verkehrs-
flachen ist auf das Stralenraumprofil zu achten.
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14.1

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Gehélzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Mallnahmen zu
schitzen.

Die Schutzmafnahmen sind nach DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegeta-
tionsflachen® (neueste Fassung) durchzufihren.

PFLANZ- UND SAATARBEITEN

Die Bepflanzung der Freiflichen ist entsprechend den planerischen und texilichen Festsetzungen
herzustellen, wobei im Bersich der Pflanzfléachen ein Oberbodenauftrag von mindestens 0,40 m zu
erfolgen hat.

Pflanz- und Saatarbeiten sind in der folgenden Pflanzperiode fachméannisch auszufiihren.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende B&dume und Stréucher
sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen zu
entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwi-
ckeln sind.

ARTENLISTEN
Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Herkunftsregion
Nr. 09 ,Ostbayerisches Grundgebirge®) zu achten.

Gehdlze 1. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18, StraRenraumprofil, falls erforderlich
Flachige Pflanzung: vHei, 200-225

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Buche
Populus fremula Zitter-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare Arten.



14.2 Gehdlze 2. Ordnung
Einzelgehslz: H, 3 x v., mDB, 14-16, Strarsenraumproftl falls erforderlich
Flachige Pﬂanzung VHe! 200-225
Obstgeholze: H, 8-10 entsprechend der Kreissortenlisten

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und vergleichbare Arten.

14.3  Straucher
vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Berberis vulgaris Berberitze

Corylus avellana Haselnuss

Lenicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe, Schwarzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

und vergleichbare Arten

Ohne Einschrankung zuléssig sind alle heimischen Obstgehélze, Nussbdume und Beerensorten. Die
Verwendung von Nadelgeholzen ist unzuléssig.
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1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er
ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hoéhe) zu lagern. Oberbodenlager sind
oberflachig mit Grindiingung anzuséen. Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

2 LEUCHTMITTEL
Die Verwendung ven Leuchimitteln solite auf das geringstmégliche Mal beschrankt werden. Die
Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel zum Schutze der Insekten wird angeraten.

3 NACHBARSCHAFTSRECHT
Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstinde entsprechend AGBGB
einzuhalten:
0,50 m fiir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe
2,00 m fur Gehélze héher als 2,00 m Wuchshohe

4 DENKMALSCHUTZ
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege Regensburg zu melden.
Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG sind zu beachten.



GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 34 BayWG
bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen nach Art. 17 bzw. 17a BayWG sind zu beachten.
Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) magebend. Weiterhin sind die "Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) zu beachten.

OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflichenentwasserung von Wegen und Zufahrten auf den jeweiligen Grundstiicksflachen ist
vorzugsweise (liber eine offene Versickerung in angrenzende Pflanzflachen oder Uber
Sickereinrichtungen wie Sickerschéchte und Rigolen vorzunehmen. Die Anlage von Zisternen zur
Regenwassernutzung wird empfohlen. Die eingeschrénkte Sickerféhigkeit des Untergrundes ist bei der
Versickerung des Regenwassers zu beachten.

Aufgrund der Geléindeneigung kann es bei Starkniederschlégen oder Schneeschmelze zu wild
abflieRendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Bei Anpflanzung von B#umen und GroBstrduchem ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist
ein Mindestabstand von 1,50 ausreichend.

ABFALLRECHT

GréRe, Zahl und Art der Abfallbehilinisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils geltenden
Satzung. Die Standflachen der MullgefaBe sind mdglichst nahe an den offentlichen Stralen zu
errichten. Andernfalls sind die MiillgeféRe fiir die Leerung an den StraRenrand zu bringen. Kann der
angefallene Ml nicht direkt durch die Mulifahrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern
dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der
Unfallverhiitungsvorschriften Mullbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.



VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes erfolgt geméaR § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren nach
§13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation

abgesehen.

1

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 26.02.2013 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 26.04.2013
ortstiblich bekanntgemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Wald hat mit ortstiblicher Bekanntmachung vom
26.04.2013 die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB von der
Planung in Kenntnis gesetzt und mit Frist bis zum 13.05.2013
Gelegenheit gegeben sich tber die allgemeinen Planungsziele zu
informieren und Aulerungen vorzubringen.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung i.d.F. vom 26.02.2013 wurde gemafR
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2013 bis
01.07.2013 offentlich ausgelegt.



4 Satzungsbeschluss
Die 1. Anderung i.d.F. vom 13.08.2013 wurde mit Beschluss vom
13.08.2013 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als
Satzung beschlosssen.

Wald, den DO A

5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Wald, den 18, yov. 2013

_- :_’ by I = 7
1.B rermiter

6 Inkrafttreten .
Die 1. Anderung wurde am 200946 gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekanntgemacht. Die Anderung ftritt damit in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 | | "[;
BauGB wird hingewiesen. L

Wald, den 19 H0v. 2083



BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

AM BAHNDAMM |
1. ANDERUNG

GEMEINDE WALD
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

Die Gemeinde Wald

erlasst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 G. am 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs.
4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung
fuar den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998, zuletzt
geandert am 27.07.2009, diesen Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan "Am Bahndamm | - 1. Anderung" als

5A/r Q05.0). T
9 o0

Siotaudtobre i 30.09. doc3
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