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A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN 3
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB rFZE'Fé—_ACI*"ENSESI:‘SLT:’:G e s RN R S T s o
n den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsi rde nac s. 2 BauVorl
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 2.4  Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB) 5.1.5 Altemative Energien VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE 11 sffentliche Grinfléchen e e e
Sond biet 11 BauNVvO Die FOK-Erdgeschoss der Gebaude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der Erschiie- Zur Férderung regenerativer Energienutzungen fiir Solarthermie oder Photovoltaik werden Dach- Auf eine geringst mogliche Befestigung ist zu achten. Die 6ffentlichen Grunfiachen im Bereich der geplanten Grabenéffnung bzw. in Gewassernahe sind SHgLRIGkSE WEIOEN, U ele SlSTEIIENHE, U Sty o8l Finiseen eni=piEchence cingruning dor
ondergebiet (§ u ) 2 : g p . i 3 y ; ; : : : / Baulichkeiten zu gewahrieisten und eine Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sicherzu-
SO — Senioren- und Gesundheitszentrum RungsstraBe zu legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich gemaR Planzeichen). anlagen auf den Gebauden entsprechend der Grundflache fur zuléssig erklart. Aufgesténderte Mo- Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht entsprechend ihrem Standortpotenzial zu entwickeln und zu pflegen. Es erfolgt die Pflanzung von el
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von sozialen Einrichtungen fir die Pflege- und Betreu- Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m tiber dieses Niveau ist zulassig. dulkonstruktionen sind unzuléssig. Diese Anlagen sind an die Dachneigung anzupassen. zwingend zu befestigende Flachen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrden- Einzelbaumen, Gehélzgruppen sowie Baum-/Strauchgruppen (autochthones Pflanzmaterial) sowie :
: b b 2 B de Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teil- die Ansaat mit einer charakteristischen, artenreichen autochthonen Saatgutmischung (Herkunfts-
SRRl A e SRR A RIS e 3 FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 5.2  Uberbaubare Grundstiicksflachen versiegelten Belagen zu befestigen. region 19 Bayerischer und Oberpféizer Wald) feucht-nasser Standorte. In unmittelbarer Gewasser- BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
14 Zulsseiee Muldisen Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt. Gebaude und bauliche Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten tberbau- Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver- nahe ist ein charakteristischer ca. 5 m breiter Hochstaudensaum anzuséhen bzw. anzupflanzen VOR S_CHADL!CHEN UNIW!_ELTEINWIRKUN(?EN : .
: g ZUng - baren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zul&ssig. kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne (autochthon Herkunftsregion 19 Bayerischer und Oberpfélzer Wald) und zu entwickeln. Die Fla- Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Anlagen und Einrichtungen zulassig: Die fiir die Versorgung des Sondergebietes notwendigen Nebenanlagen werden auch auflerhalb des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist. chen sind extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dingungen und der Einsatz von Pflan- rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
P-1:  Arztehaus 4 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB der Uberbaubaren Flachen fir zulassig erklart. Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung auszu- zenschutzmitteln sind in diesem Bereich nicht gestattet. kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
« Filisk und Fetnanzipren Innerhalb des Geltungsbereiches gilt ausschlieBlich die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVo. Stellpléitze fur Kraftfahrzeuge sind ausschiieBlich auf den im Bebauungsplan zugeordneten Fla- fuhren, wobei der Durchiassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchissigkeit des anstehenden Bo- Eoncnbieln Lt m e ve e M D O P e T
- Physiotherapie chen anzuordnen. dens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und 12 Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich flachig mlfc_ Griindiingung anzusaen. Maﬁtnahmen Zur Verl_’nnderung von Samenﬂ}_ig und aufkomme;_-;u
: C\\%‘;Zﬁe vergleichbare Belage. Das Ausgleichserfordernis betragt 3.996 m=. Die Bereitstellung erfolgt auf der Flache mit der Flur- Eﬁgt U"g[ar'fgﬁr:iéﬁiiim‘;esfc"]:ﬁ:éﬂ’itgfg hsr‘gg i g:mh RbpirEahd vor dem AbBIthen 2u tekon, Bic
" & 5.3  Private Verkehrsflachen nummer 1921, Gemarkung Wald. ench Gl
P-2: Beéé?ﬁé?ifggzn\?\?ohnen g 1 geR;I;:t% Eg;ﬁﬁ;g?ﬁﬁ:gg Eh Bl Sl Die verkehrliche ErschlieRung des Sondergebietes hat ausschlieBlich tiber die im Bebauungsplan NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Es sind folgende Maf&nahrgnen geplant: DACHBEGRUNUNG. BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN
) : ; : = ausgewiesenen Einfahrt/ Ausfahrten zu erfolgen. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig fir betriebliche Zwecke genutz- - Extensive Pflege des Grinlandbestandes ,
s - Physiotherapie o 5.1.1 Garagen/ Carports/ Nebengebéude . Hin\seis: o teln Flr?eiﬂ;cheénai:n sl o P?anungsbereic%eg Isind e Pﬂangﬂéchen iy Diege il - Pflanzung einer Hecke Leicht geneigte Dacher sowie Flachdacher sollten extensiv begriint werden.
-3 _S?nggﬁghlg? g{:ﬁg?::}n;':gtggg ebediirftige B:gg;ﬂ;‘nﬁn ; fnztf(e?gf h (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) - auch hohenversetzt Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhéngig von der tatséchlichen Nutzung und im Zuge der Einzelge- entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten bzw. flachig mit Bodendeckern und/ oder & Eptfe!'nung der Brombeer-Sukzession und anschlieBende Ansaat (autochthones Saatgut) Grofere, uzngegliederf:e, Ve'ft'kale Gebaudeflachen ohne Offnungen i Mauern von jeweils mehr
g 9 9 <l dec?kung" e nehmigung nachzuweisen. Stauden zu bepflanzen und gegebenenfalls mit Gehélzen zu tberstellen. - Einbringung von Totholzelementen als 100 m? sollten mit geeigneten Rank- und Kleftergehtizen begrant werden. Auf entsprechende
) Phgsloﬁhe?apie g- fal Photovogitail::mo bk éigenstan ioe Lachhaut Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche und Die Details hierzu kénnen der Begriindung zum BBP/GOP entnommen werden. Rankhilfen ist zu achten. ;
: : : ¢ : ] = Werbeanlagen zuléssig.
- Tagescafe Foliendach sowie extensive Dachbegrinung; 5.4 Absfcandsﬂachen . _ ; : ; LEUCHTMITTEL
Dachtiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m; Hlns!_c aties ter Ab_standsﬂachen g_e!ten die E!est{mmungeg_ df? Al ek dS g E?YEO' SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE 13 ARTENLISTEN Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (natriumbedampft oder LED) wird angeraten
Uberdachungen/ Vordacher von Eingangsbereichen/ Anlieferung ete. sind Gebaude und bauliche Anlagen kénnen somit nur unter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen : Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. ;
Abstandsflach htet werd i 5 5 ? .
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) bis zu einer Tiefe von 5,00 m zulassig. standsflachen errichtet werden. Bestehender Gehétzbgstand !st vor und wahrend der Baumaf&nahmen vor Schad:g.ungen zu Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist nicht zulassig. NACHBARSCHAFTSRECHT
54 ZuBlssiae Crupdic Dachaufbauten: unzulassig; schitzen. Grundlage hierfur bildet die DIN 18920 in der jeweils neuesten Fassung. Die Bestim- : i 5
- .u aSS|ge run sl es St s o S 55 Werbeanlagen mungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind weiterhin zu beachten. 13.1 Gehdlze 1. Ordnung ﬁu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Absténde entsprechend AGBGB einzu-
Nutzung L o 1__:_____-G_esc_r}os;sf__liagh_enza_herF_Z o Dacilnform' Satteldach (SD) - auch hohenversetzt Wer t?eanlagen an Gebéauden d'urfen nicht Qbergiie E_:assadenoberkantg hinausragen. Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 16-18, mit Stratenraumprofil gltseg m fi Gehdl iedri Is 2,00 m Wuchshéh
e S 1 §17iV.m. § 20 BauNVvO i - Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die sich nicht in den Auenbereich und nicht nach Norden zu PFLANZMASSNAHMEN Acer platanoides vy reing SO ITitle RaetEaizE HICKRgIET Al & 06 T WV BLAREnE
SO max._ 12 Dachneigung: 32-42 den wohnlichen Nutzungen orientieren ; - . v g Ditz - 2,00 m fur Geholze héher als 2,00 m Wuchshohe
_ — B ; - ey 1 Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun, grau-anthrazit; Fiaktehoriio: Wark |g in E won Wrbasylshen. Werbestehlen oder Fahnenmasten sirid 9.1  Anpflanzung von Einzelb&dumen im Bereich der Stellplatze gﬁercusdr?bur Su-Eiche
Die zulassige Grundfléche darf durch die Errichtung von Nebenanlagen um 50 v.H., auf maximal Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; [EIS ehiet e Ve sineanianen I Farm ven. FET-p BIRE, e et eh Die Uberstellung der Pflanzflachen zur Steliplatzbegriinung erfolgt entsprechend den festgesetzten n;\cor Ea'ahb % Winter-Linde DENKMALSCHUTZ
0,75 Gberschritten werden. , . mit einer Hohe bis maximal 7,00 m ab fertigem Gelande zulassig. Stand 4 Bahsten 1. od 0 AR der Artenliste 13.1 und 13.2 | f _ und vergleichbare Arten. . ; ; ,
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m; Werbeanlagen mit Lichtreklamen sind unzuléssig tandorten mit Geholzen 1. oder 2. Ordnung gemaf der Artenliste 13.1 und 13.2 in den festgesetz Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem Land-
29 ahlder Vollnesthsess L{berdac_:hunggnl Vordacher von Eiqgangsbereichenl Anlieferung etc. sind GemaR § 33 Abs. 1 StVO darf der Verkehr an ut;erértlichen VerkehrsstraBen durch Werbung oder ten Mindestqualitaten. Auf das Stralenraumprofit ist dabei zu achten. 13.2 Gehélze 2. und 3. Ordnung ratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Lant,iesamt fir Denkmalpflege zu melden. Art. & Abs. 1 und
: Zulassiq ist di g . . ¢ . S bis zu einer “_ﬂefe von 3,00 m zulassig. Propaganda nicht gestort werden. . S Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16, mit Stralenraumprofil 2 BayDSchG sind zu beachten.
uléssig ist die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen fir folgende Bereiche: Dachaufbauten: zulassig nur in Form von Giebel- oder Schleppgaupen; Werbeanlagen dirfen grundsatzlich nur am Ort der eigenen Leistung errichtet werden. 9.2 Sonstige Stellplatzbegrunung _ Acer campestre Feld-Ahomn
- Garagen/ Carports/ Nebengebaude ansonsten unzuléssig; Ubrige Pflanzflachen im Bereich der Stellpiatze sind entweder als Rasen- oder Wiesenflache zu Carpinus betulus Hainbuche GRUNDWASSERSCHUTZ
gax- 1_V0!|9|Ee5;h055h2U5335|9 U 5.1.3 P-2: Betreutes Wohnen 5.6 Einfriedungen gestalten bzw. fiachig mit geeigneten Bodendeckern und / oder geeigneten Stauden zu bepfian- gﬂ;’ﬁ;g;‘ﬁﬂ"s \]'}g'zéf_\l‘é‘;elche Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen drii-
P31UW9|89- ragescnoss Dachform: Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) - auch hohenversetzt Einfriedungen der Sondergebietsflachen sind folgendermalen zulassig: 2o Pyrus pyraster Hoﬂ_bimf ckendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw.
S S Dachneigung: max. 15° . ; h hizaun/ lebende 24 . S bas Aueheang EheeEh 5 die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten. Werden wassergefahrden-
max. 3 Voligeschosse zulassig (11+D) Dachdeckung: alle harten Deckungen; rot-rotbraun, grau-anthrazit; el il Metéilzz!?%nl M?jsc ?\;‘]dm " T: remenon N '{met il E b nar FiF 2ms 9.3 Anpflanzung von Einzelbdumen und Gehoélzgruppen zur Gliederung und Randein- iR Verg|e;c|fbare S, i < de Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestelit, behandelt oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.
Bauweise: Erdgeschoss, 1 Oberschoss und Dachgeschoss Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; it Lnliel g ol griinung
- P-2 . : ; = : j SSig erkiarg, = I 3
e T lallnnshense sl T i Foliendach sowie extensive Dachbegriinung; Zaunhshe: max. 2,00 m tber fertigem Gelande In den Pflanzflschen sind Einzelbdume, Geholzgruppen sowie lockere Baum-/ Strauchpflanzungen 13.3 Stréucher NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Bauweise: Erdgeschoss und 2 Oberschosse Dachtberstand: E_J)Ltgz;ng Izmd Tralu\f/i :gzéh; ,r20 m;E_ e Anistena-ai S Sockel: unzulassig; entsprechend Artenliste 13.1, 13.2 und 13.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten und an den vStr, mind. 4 Triebe, 60-100 _ Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat Giber ein neu zu errichtendes Entwasserungs-System
= P bisezru ae?ngp '?‘ieer;e von 3.00 mV:lTlésEig & AEte festgesetzten Standorten zu pflanzen. gornlus; rga;”aﬂ Eg;r;?Lkd;iche zu erfolgen.

: v . = orylus av a s . g " ! i Jy
max. 2 Voligeschosse zulassig (Il) : el i . : 5.7 Gestaltung des Gelandes , E i Geplant ist im Sondergebiet die Entwasserung des Niederschlagswassers der privaten Grundstiicks-
Bauweise: Erdgeschoss und 1 Oberschoss EasauDoiion gﬂfgsé%e;ugégﬁggggﬁorderl|cher = QuEser Antagan. 5.7.1 Abgrabungen/ Aufschittungen 10 PFLANZ-/ SAAT-/ PF_LEGEARBE”EN *;?:Xg:ﬁas :#lff e ,g;iflfg;ﬂ;mhen flachen sowie der offentlichen Grinflachen tber ein offenes, naturnah ausgebildetes Graben- und
max. 3 Vollgeschosse zuladssig (II1) : i : T 10.1 Pflanz- und Saatarbeiten Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Muldensystem mit Integration von Ruckhalteflachen.

Bauweise: Erdgeschoss und 2 Oberschosse 5.1.4 P3: Senioren- und Pflegeeinrichtung 2 v meae Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Zusatzlich ist die Offnung eines verrohrten Entwasserungslaufes vorgesehen. Diese Grabendffnung
Dachform: Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) - auch héhenversetzt e L a0 herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag von mindestens 0,40 m, im * Salix aurita Ohr-Weide mindet in die offene Niederschlagswasserableitung und wird Uber einen neuen Regenwasserkanal
2.3  Hohe baulicher Anlagen Dachneigung: max. 15 . Parzelle 2 max. 1,50 m max. 1,00 m Bereich von Rasen- und Wiesenflachen von mindestens 0,15 m zu erfolgen hat. Pflanz- und Saat- Viburmum lantana Wolliger Schneeball mit Einlaufoauwerk abgeleitet.
231 Wandhdhe Dachdeckung: gllei harten Deckungl;ter)zi rot;jroltbraun,'grau-gnthrazg . Parzelle 3 max. 2,50 m max. 1,00 m arbeiten werden in der, nach ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzperiode fachmannisch ausge- und vergleichbare Arten. Die Entwasserung der offentlichen Verkehrsfischen erfolgt oberflachig tber eine Entwasserungsrinne
Sa}lragl;{ani Cr:larports/ Nebengebaude: max. ggg m Fg@ﬁ&‘;&i’;ﬁﬁxﬂnﬁs&uozfﬁsgﬁﬁfgd!ge o Abgrabungen und Aufschittungen darfen nicht unmittelbar aneinandergrenzen. pe * diese Gehblze sind nur fur die Verwendung in Gewassernahe gesignet. in das Einlaufbauwerk mit Ableitung in den neugeplanten Regenwasserkanal.
-1 Arztehaus: max. m 2 ¢ 1T e i i ist die Ni
. . Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m; i Fur eine eventuell schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist die Nieder-
P-2: Betreutes Wohnen: max. 9,50 m - _. : : . ' - 10.2 Pflege der Gehdlzpflanzungen ; S : 3
P-3: Senioren- und Pflegeeinrichtung; beill max. 8.00m Uberdachungen/ Vordacher von Eingangsbereichen/ Anlieferung etc. sind 5.7.2 Statzmauern : Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfaliende Baume und Straucher schiagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maligebend. Weiterhin sind die "Technischen Re-
s ! bis zu einer Tiefe von 3,00 m zulassig. ~ : i E ; i : e - geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser'
: g Stutzmauern im Bereich von Gebauden und baulichen Anlagen (AuRentreppen/ Anlieferung etc.) 5 ;
bei lll max. 10,50 m ek aantas: i Fofm oo ioh ol EchiRischer Angen e : - : ; 9 ik : * g sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Guteanforderungen zu entsprechen (TRENGW) zu beachten. Das Niederschlagswasser von stark frequentierten Parkplatzen sollte ge-
dphe ‘ 9 i e, sind bis zu einer Hohe von max. 2,00 m uber fertigem Gelande zulassig. Weitere Gelandeunter- haben und in der nachstmaglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. o o
ansonsten unzulassig; schiede sind als natrliche Bdschungen auszubilden gebenenfalls aufgrund seiner Verschmutzung und des Grundwasserschutzes der Kanalisation und
Definition: i : .. o iy eventuell einer Abwasserbehandlung zugeleitet werden.
Die Wandhéhe ist zu messen ab FOK — Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut gtigt.én;%unedrghtérrl]rgrl;ct:ilggrai? ggﬂ:&fﬁ;ﬁ?tﬁiﬁiﬁlggqr?e:nél:l;sdssigt;u ke abESHEASH P
der Traufseite oder bi b Abschluss der Wand. ;
R e s Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehohen darzustellen.
MaRgebend fur die Ermittlung der Wandhéhen ist die FOK — Erdgeschoss.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSHINWEISE

Grinflachen 1 Aufstellungsbeschluss
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

mm mm Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungs-/ Griinordnungsplanes

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

Meter

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungéverwaltung

Darsteliung der Flurkart als Eigentumsnacweis nicht geergnt ‘

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

Zweckbestimmung: Senioren- und Gesundheitszentrum

Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 BauNVO)

offentliche Grinflache im Bereich der Grabendffnung - Planung

Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen zum Schutz zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelbaum / Gehélzgruppe - Planung, zu pflanzen

Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 23.05.2013 die
Aufstellung des  Bebauungsplanes/  Griinordnungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12.2013
ortstiblich bekanntgemacht.

Hugo Bauer. ¥

Wald, den 20, ¢rg g Erster Burgerm
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: : 2 Beteiligung der Offentlichkeit
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze - Einzelbaum / Gehélzgruppe - Bestand, zu erhalten Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird (L;EISADEPI(I\REIIES % f=o) (\é\ﬁkl\[/)l
FSaEn : " » : . in der Zeit vom 27.02.2014 bis 27.03.2014 durchgefiihrt.
I max. 1 Vollgeschosse zuldssig private Grundstiicksflachen innerhalb Sondergebiet - Planung REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ
I max. 2 Vollgeschosse zuldssig Wald, den 30 Feg 207 ; ;
s Sonstige Planzeichen Die Gemeinde Wald
II+D max. 3 Vollgeschosse zuldssig erlasst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
n max. 3 Vollgeschosse zulassig -$- Bezugspunkt - Hoéhenlage baulicher Anlagen 3 Beteiligung der Behérden (BauGB) i.d.F. der nganntmachung-vom 23.09.2004 (BGBI.I
e U i T Die Unterrichtung der Behérden und der sonstigen Tréger 35%%1;())1 :Ul(eréf E?lealndsert C;lérf)h Aﬁ{trltk6I811 dzs Ge;etze; \ﬁ)m
: % T sz dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird in der Zeit vom V0. - . , . er bayerischen
Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstticksflachen) 97 02 2014 bis 27903_201 4 durchgefahrt. Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt ge&ndert
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der Bau-
D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden tiberbaubaren PLANLICH E HINWEISE Wald, den 28 #8205 nutzungsverordnung  (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt
Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art.
" : . : . TTTTT . 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
Baugrenze: (berbaubare Gfundstucksﬂachen fir Garagen, Carports Gebaudebestand Béschung; Bestand / Planung & Ctriilhe Rusksguny 22.08.1998, zuletzt gesindert durch Art. 65 des Gesetzes vom
el . : : Der Entwurf des Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes i.d.F. 24.07.2012, diesen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

mm mm Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungs-/ Griinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

Zweckbestimmung: Senioren- und Gesundheitszentrum

Malf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
I max. 1 Vollgeschosse zuldssig

i max. 2 Vollgeschosse zuldssig

II+D max. 3 Vollgeschosse zuldssig
i max. 3 Vollgeschosse zuldssig

Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflédchen)
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden liberbaubaren
Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Baugrenze: (berbaubare Grundstiicksflichen fur Garagen, Carports
und Nebengebaude




Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

dffentliche Verkehrsflachen: ZufahrtsstralRe, verkehrsberuhigt - Planung

offentliche Verkehrsflachen: Gehweg - Planung

offentliche Verkehrsflachen: Zufahrt - Planung

private Verkehrsflachen: Zufahrt / Zugangsbereich / Vorplatz - Planung

Sichtdreiecke: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder darf
die Sicht tiber 0,80 m Uber der Stralenoberkante durch nichts beeintréchtigt werden

ssmmnr  gffentliche Verkehrsfldchen: FuBwegeverbindung - Planung

StralRenbegrenzungslinie

Einfahrt/Ausfahrt

Flachen fur die Wasserwirtschaft, fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Grabendffnung / Anlage Vorfluter zur Regenwasserableitung - Planung
Ausbildung als offene, naturnahe Mulde

Flachen flr die Abwasserbeseitigung
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

£ Regenrlickhaltung - Planung
Ausbildung als offene, naturnahe Mulde




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grunflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflache im Bereich der Grabendéffnung - Planung

Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen zum Schutz zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelbaum / Geholzgruppe - Planung, zu pflanzen

Einzelbaum / Gehdlzgruppe - Bestand, zu erhalten

private Grundstiicksflachen innerhalb Sondergebiet - Planung

Sonstige Planzeichen
~$— Bezugspunkt - Héhenlage baulicher Anlagen

FwW Feuerwehrzufahrt

PLANLICHE HINWEISE

P Béschung; Bestand / Planung

Gebaudebestand

amtlich kartierter Biotop mit Nummer —o&— Flursticksgrenze; Flurnummer
74910

Héhenlinie (nachrichtliche Ubernahme
563 Vermessung von Dipl.-Ing. (FH) K. Maier; 2013)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)

1.1

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemafR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

SO — Senioren- und Gesundheitszentrum
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von sozialen Einrichtungen fiir die Pflege- und Betreu-
ung von Senioren, gesundheitlichen Einrichtungen sowie betreutem Wohnen.

Zulassige Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Anlagen und Einrichtungen zulassig:
P-1.  Arztehaus
- Filial- und Facharztpraxen
- Physiotherapie
- Apotheke
- Wohnen
P-2:  Betreutes Wohnen
- barrierefreies Wohnen
- Physiotherapie
P-3:  Senioren- und Pflegeeinrichtung
- Wohnen fur Senioren und Pflegebedurftige
- Tagespflege
- Physiotherapie
- Tagescafe

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

~ Nutzung ~ Grundflachenzahl-GRZ  Geschossflachenzahl-GFZ =~
. _ §17iV.m.§ 19 BauNvVO. _ §17iVm §20BauNvVO
S0 max. 05 max. 1,2

Die zulassige Grundfléche darf durch die Errichtung von Nebenanlagen um 50 v.H., auf maximal
0,75 tberschritten werden.



2.2  Zahl der Vollgeschosse
Zulassig ist die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen fir folgende Bereiche:

- Garagen/ Carports/ Nebengebdude
max. 1 Vollgeschoss zuléssig (1)
Bauweise: Erdgeschoss
- P
max. 3 Vollgeschosse zulassig (11+D)
Bauweise: Erdgeschoss, 1 Oberschoss und Dachgeschoss
- P-2
max. 3 Vollgeschosse zulassig (lil)
Bauweise: Erdgeschoss und 2 Oberschosse
- P-3
max. 2 Vollgeschosse zulassig (1)
Bauweise: Erdgeschoss und 1 Oberschoss
max. 3 Vollgeschosse zulassig (Il)
Bauweise: Erdgeschoss und 2 Oberschosse

2.3  Hobhe baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhohe

Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00m
P-1. Arztehaus: max. 7,50m
P-2: Betreutes Wohnen: max. 9,50m
P-3: Senioren- und Pflegeeinrichtung: beill max. 8,00m

bei lll max. 10,50 m

Definition:
Die Wandhéhe ist zu messen ab FOK — Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
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2.4

oo on
— —

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die FOK-Erdgeschoss der Gebaude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der Erschlie-
Rungsstrale zu legen (Bezugspunkt im Zufahritsbereich gemaf Planzeichen).

Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m tiber dieses Niveau ist zulassig.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Innerhalb des Geltungsbereiches gilt ausschiieBlich die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Garagen/ Carports/ Nebengebdude

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) - auch hoéhenversetzt
Dachneigung: max. 15°
Dachdeckung: alle harten Deckungen; rot-rotbraun, grau-anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;
Foliendach sowie extensive Dachbegrunung;
Dachtiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
Uberdachungen/ Vordacher von Eingangsbereichen/ Anlieferung etc. sind
bis zu einer Tiefe von 5,00 m zulassig.
Dachaufbauten: unzulassig;



5.1.2 P-1: Arztehaus

Dachform: Satteldach (SD) - auch héhenversetzt

Dachneigung: 32 -42°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun, grau-anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut;

Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

Uberdachungen/ Vordacher von Eingangsbereichen/ Anlieferung ete. sind
bis zu einer Tiefe von 3,00 m zulassig.

Dachaufbauten: zulassig nur in Form von Giebel- oder Schileppgaupen;,
ansonsten unzuléssig;

5.1.3 P-2: Betreutes Wohnen

Dachform; Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) - auch hohenversetzt
Dachneigung: max. 15°
Dachdeckung: alle harten Deckungen; rot-rotbraun, grau-anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;
Foliendach sowie extensive Dachbegriinung;
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
Uberdachungen/ Vordécher von Eingangsbereichen/ Anlieferung etc. sind
bis zu einer Tiefe von 3,00 m zulassig.
Dachaufbauten: zuldssig nur in Form erforderlicher technischer Anlagen,
ansonsten unzulassig,

5.1.4 P3: Senioren- und Pflegeeinrichtung

Dachform: Pultdach (PD)Y Flachdach (FD) - auch héhenversetzt
Dachneigung: max. 15°
Dachdeckung: alle harten Deckungen; rot-rotbraun, grau-anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;
Foliendach sowie extensive Dachbegrinung;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
Uberdachungen/ Vordacher von Eingangsbereichen/ Anlieferung etc. sind
bis zu einer Tiefe von 3,00 m zuldssig.
Dachaufbauten: zulassig nur in Form erforderlicher technischer Anlagen,
ansonsten unzulassig;
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5.1.5 Alternative Energien

5.2

0.3

54

Zur Férderung regenerativer Energienutzungen fur Solarthermie oder Photovoltaik werden Dach-
anlagen auf den Gebauden entsprechend der Grundflache fir zulassig erklart. Aufgestanderte Mo-
dulkonstruktionen sind unzulassig. Diese Anlagen sind an die Dachneigung anzupassen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Gebaude und bauliche Anlagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten tberbau-
baren Grundsticksflachen (Baugrenzen) zulassig.

Die firr die Versorgung des Sondergebietes notwendigen Nebenanlagen werden auch aullerhalb
der Uberbaubaren Flachen flir zulassig erklart.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieflich auf den im Bebauungsplan zugeordneten Fla-
chen anzuordnen.

Private Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung des Sondergebietes hat ausschliellich tiber die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Einfahrt/ Ausfahrten zu erfolgen.

Hinweis:

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhangig von der tatséchlichen Nutzung und im Zuge der Einzelge-
nehmigung nachzuweisen.

Abstandsflachen
Hinsichtlich der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des Artikel 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Gebaude und bauliche Anlagen kénnen somit nur unter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen errichtet werden.



5.5

56

5.7
571

D2

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden dirfen nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen.

Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die sich nicht in den AuRenbereich und nicht nach Norden zu
den wohnlichen Nutzungen orientieren.

Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbepylonen, Werbestehlen oder Fahnenmasten sind
mit einer Hohe bis maximal 7,00 m ab fertigem Gelande zulassig.

Werbeanlagen mit Lichtreklamen sind unzuléssig.

Gemal § 33 Abs. 1 StVO darf der Verkehr an Uberértlichen Verkehrsstraien durch Werbung oder
Propaganda nicht gestdrt werden.

Werbeanlagen dirfen grundsatzlich nur am Ort der eigenen Leistung errichtet werden.

Einfriedungen
Einfriedungen der Sondergebietsflachen sind folgendermalen zulassig:

Artund Ausfilhrung:  Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ lebende Zaune
zusatzlich werden Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen flr zu-

l&assig erklart;
Zaunhdhe: max. 2,00 m Gber fertigem Gelande
Sockel: unzulassig;

Gestaltung des Gelandes
Abgrabungen/ Aufschuttungen

Grundstick | Abgraburigen = | Aufschitfungen e
Parzelle 1 R e max. 1,50 m : S e max. 1,00 m :
Parzelle 2 max. 1,50 m max. 1,00 m
Parzelle 3 max. 2,50 m max. 1,00 m

Abgrabungen und Aufschiittungen darfen nicht unmittelbar aneinandergrenzen.

Stitzmauern

Stutzmauern im Bereich von Gebauden und baulichen Anlagen (AuRentreppen/ Anlieferung etc.),
sind bis zu einer Héhe von max. 2,00 m uber fertigem Gelénde zulédssig. Weitere Gelandeunter-
schiede sind als natlrliche Boschungen auszubilden.

Stutzmauemn unmittelbar an Grundsticksgrenzen sind unzulassig.

Die Gelandehthen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen.
MaRgebend fur die Ermittlung der Wandhdhen ist die FOK - Erdgeschoss.
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B)

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE

Auf eine geringst mogliche Befestigung ist zu achten.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht
zwingend zu befestigende Flachen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrden-
de Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teil-
versiegelten Belagen zu befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver-
kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne
des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurédumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrénkung auszu-
fuhren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehenden Bo-
dens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpfiaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und
vergleichbare Belége.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig fir betriebliche Zwecke genutz-
ten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflachen auszubilden. Diese sind
entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten bzw. flachig mit Bodendeckern und/ oder
Stauden zu bepflanzen und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu Uberstellen.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur for Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche und
Werbeanlagen zulassig.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Bestehender Geholzbestand ist vor und wahrend der BaumaRnahmen vor Schéadigungen zu
schitzen. Grundlage hierfur bildet die DIN 18920 in der jeweils neuesten Fassung. Die Bestim-
mungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind weiterhin zu beachten.



9.2

9.3

10
10.1

10.2

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von Einzelbaumen im Bereich der Stellplatze
Die Uberstellung der Pflanzflachen zur Stellplatzbegriinung erfolgt entsprechend den festgesetzten
Standorten mit Gehélzen 1. oder 2. Ordnung gemaf der Artenliste 13.1 und 13.2 in den festgesetz-
ten Mindestqualitaten. Auf das StraRenraumprofil ist dabei zu achten.

Sonstige Stellplatzbegrinung
Ubrige Pflanzflachen im Bereich der Stellpldtze sind entweder als Rasen- oder Wiesenflache zu

gestalten bzw. flachig mit geeigneten Bodendeckern und / oder geeigneten Stauden zu bepflan-
zen.

Anpflanzung von Einzelbdumen und Geholzgruppen zur Gliederung und Randein-
grinung

In den Pflanzflachen sind Einzelbdume, Geholzgruppen sowie lockere Baum-/ Strauchpflanzungen
entsprechend Artenliste 13.1, 13.2 und 13.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten und an den
festgesetzten Standorten zu pflanzen.

PFLANZ-/ SAAT-/ PFLEGEARBEITEN

Pflanz- und Saatarbeiten

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen
herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag von mindestens 0,40 m, im
Bereich von Rasen- und Wiesenflachen von mindestens 0,15 m zu erfolgen hat. Pflanz- und Saat-
arbeiten werden in der, nach ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzperiode fachmannisch ausge-
fohrt.

Pflege der Gehdlzpflanzungen

Die zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher
sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Guteanforderungen zu entsprechen
haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.
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11

12

13

offentliche Grinflachen

Die &ffentlichen Grunflachen im Bereich der geplanten Grabendffnung bzw. in Gewasserndhe sind
entsprechend ihrem Standortpotenzial zu entwickeln und zu pflegen. Es erfolgt die Pflanzung von
Einzelbaumen, Gehélzgruppen sowie Baum-/Strauchgruppen (autochthones Pflanzmaterial) sowie
die Ansaat mit einer charakteristischen, artenreichen autochthonen Saatgutmischung (Herkunfts-
region 19 Bayerischer und Oberpféaizer Wald) feucht-nasser Standorte. In unmittelbarer Gewasser-
nahe ist ein charakteristischer ca. 5 m breiter Hochstaudensaum anzusghen bzw. anzupflanzen
(autochthon Herkunftsregion 19 Bayerischer und Oberpfélzer Wald) und zu entwickeln. Die Fla-
chen sind extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dungungen und der Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln sind in diesem Bereich nicht gestattet.

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich

Das Ausgleichserfordernis betragt 3.996 m2. Die Bereitstellung erfolgt auf der Flache mit der Flur-
nummer 1921, Gemarkung Wald.

Es sind folgende MalRnahmen geplant:

- Extensive Pflege des Grinlandbestandes

- Pflanzung einer Hecke

- Entfernung der Brombeer-Sukzession und anschlieRende Ansaat (autochthones Saatgut)

- Einbringung von Totholzelementen

Die Details hierzu kénnen der Begriindung zum BBP/GOP entnommen werden.

ARTENLISTEN

Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.
Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist nicht zuléssig.



3.1

13.2

13.3

Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 16-18, mit Straenraumprofil

Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

und vergleichbare Arten.

Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Geholze 2. und 3. Ordnung
Einzelgehodlz: H, 3 x v., mDB, 14-16, mit StraRenraumprofil

Acer campestre
Carpinus betulus

Malus sylvestris

Prunus avium

Pyrus pyraster

Sorbus aucuparia

und vergleichbare Arten.

Straucher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100
Cornus mas

Corylus avellana
Euonymus europaeus

* Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

* Salix aurita

Viburnum lantana

und vergleichbare Arten.

Feld-Ahorn
Hainbuche
Holz-Apfel
Vogel-Kirsche
Holzbirne

Gemeine Eberesche

Kornelkirsche
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Ohr-Weide

Wolliger Schneeball

* diese Gehélze sind nur fir die Verwendung in Gewéassernahe geeignet.
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1 FREIFLACHENGESTALTUNG
In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehorde nach §1 Abs. 2 BauVorlV
die Erstellung eines detaillierten Freiflachengestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fachplaner
angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortverhéltnissen entsprechende Eingriinung der
Baulichkeiten zu gewahrieisten und eine Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sicherzu-
stellen.

2 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind ober-
flachig mit Griindiingung anzus&en. Malnahmen zur Verhinderung von Samenflug und aufkommen-
den Unkrautern (z.B. Ackerkratzdistel) sind z.B. durch Képfmahd vor dem Abbliihen zu treffen. Die
Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

3 DACHBEGRUNUNG, BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN
Leicht geneigte Dacher sowie Flachdacher sollten extensiv begrint werden.
GroRere, ungegliederte, vertikale Gebaudefldchen ohne Offnungen sowie Mauern von jeweils mehr
als 100 m? sollten mit geeigneten Rank- und Klettergehélzen begrint werden. Auf entsprechende
Rankhilfen ist zu achten.

4 LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (natriumbedampft oder LED) wird angeraten.

8 NACHBARSCHAFTSRECHT
Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Absténde entsprechend AGBGB einzu-
halten:
- 0,50 m fur Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshoéhe
- 2,00 m fur Geholze héher als 2,00 m Wuchshohe



DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem Land-
ratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und
2 BayDSchG sind zu beachten.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen drii-
ckendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw.
die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachien. Werden wassergefahrden-
de Stoffe gelagert, umgeschiagen, hergestellf, behandelt oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat Gber ein neu zu errichtendes Entwasserungs-System
zu erfolgen.

Geplant ist im Sondergebiet die Entwasserung des Niederschlagswassers der privaten Grundstlicks-
flachen sowie der &ffentlichen Griinflachen Uber ein offenes, naturnah ausgebildetes Graben- und
Muldensystem mit Integration von Rickhalteflachen.

Zusatzlich ist die Offnung eines verrohrten Entwasserungslaufes vorgesehen. Diese Grabenéffnung
mundet in die offene Niederschlagswasserableitung und wird Uber einen neuen Regenwasserkanal
mit Einlaufbauwerk abgeleitet.

Die Entwéasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt oberflachig uber eine Entwasserungsrinne
in das Einlaufbauwerk mit Ableitung in den neugeplanten Regenwasserkanal.

Fur eine eventuell schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist die Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maigebend. Weiterhin sind die "Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) zu beachten. Das Niederschlagswasser von stark frequentierten Parkplatzen sollte ge-
gebenenfalls aufgrund seiner Verschmutzung und des Grundwasserschutzes der Kanalisation und
eventuell einer Abwasserbehandlung zugeleitet werden.



VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 23.05.2013 die
Aufstellung des  Bebauungsplanes/  Grlnordnungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12.2013
ortstiblich bekanntgemacht.

Wald, den 23 Fzg g9 Hugo Bauer ¢

’-);
Erster Blrger eister

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird
in der Zeit vom 27.02.2014 bis 27.03.2014 durchgefihrt.

Wald, den

Beteiligung der Behdrden >

Die Unterrichtung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird in der Zeit vom
27.02.2014 bis 27.03.2014 durchgefiihrt.

Wald, den  z @ g 208



Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes i.d.F.
vom 28.05.2014 wurde gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 26.08.2014 bis 26.09.2014 &ffentlich ausgelegt.

Wald, den 20, Fea 2055

Satzungsbeschluss o

Der Bebauungsp!an/Grunordnungsplan 1d F. vom 16.10.2014

wurde mit Beschluss vom 16.10.2014 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen....
7o

Wald, den &0 FEB 2015

Wald, den 90, FEg 201

R AT
| ¥ L « L2

Hugo B"’Bu@? ------- “
Erster Biirgarmal oo

Inkrafttreten & i s
Der Bebauungsplan/Grinordnungsplan wurde am ﬁ.e..&.t....;:ff’..
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht Der
Bebauungsplan/Grinordnungsplan tritt damit in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen. ' -

Wald, den 2 6 FER 206
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