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ZEICHENERKLARUNG(PlanZV 90)

" PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§¢ Abs.1 Nr.1 BauGB)

Mischgebiet §6 BauNVO

2. Maf der baulichen Nutzung (§2 Abs.1 Nr.1 BauGB)

142 1 Art der Nutzung
314 2 Zahl der Vollgeschosse

fir das geplante Gebaude max. ein Vollgeschoss
3 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) '
4 max. zulédssige Geschossflachenzahl (GFZ)

5 Bauweise

6 Dachform
Bestand Erweiterung
MaB der baulichen Nutzung: MaR der baulichen Nutzung:
Zahl der Voligeschosse |l Zahl der Vollgeschosse I
Bauweise: Bauweise:
abweichende Bauform abweichende Bauform
Sonstige Planzeichen: Sonstige Planzeichen:
Dachform SD, PD Dachform FD
Baugrenzen: Baugrenzen:

werden vergrofiert

Bauhohe: Bauhdhe:
Wandhdhe 10,00 m Wandhohe 5,50 m

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

[ 2 ] abweichende Bauform Das Baufeld, definiert durch seine Baugrenzen
hat eine maximale Lange von ca. 70 m und eine maximale Breite von
ca. 40 m.

s - BEUENE

4. Verkehrsflachen

== straRenverkehrsfliche
E Strallenbegrenzungslinie
B freizuhaltendes Sichtfeld
| ® | Bushaltestelle

=—F=—  FuRweg

E== Geh-und Radweg

IE' Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungsleitungen

e Stromleitung

—o—o¢  Wasserleitung

6. Griinflichen

: privates Grin

offentliche Grinflachen

7. Planungen, Nutzungensregelungen und MafRnahmen |
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

7.1 Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strau- |
chern und sonstige Bepflanzungen 1

mittelalte bis alte Baume

|
neu angepflanzte Baume (lUberw. i
Linden, Bergahorn, Obstbaume) '

7.2 Pflanzgebote in offentlichen Griinflaichen und im
privaten Griin

Anpflanzungen von Béumen I. Ordnung
SE = Stieleiche

Anpflanzungen von Obstbaumen

geschlossene, dichte Anpflanzung von
Strauchern als Hecken oder Strauchgruppen

geschlossene, dichte Anpflanzung von
Baumen und Strauchern

8.Sonstige Planzeichen

s Flachen flr Stellplatze und Garagen
St = Stellplatze Ca = Carports
e Buswartehauschen
|/ FD max. ein Vollgescholl/Flachdach
sD Satteldach
PD Pultdach
ZD Zeltdach
Gt Hauptfirstrichtung

mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
mit integrierten Grinordnungsplan

|
#

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1.Anderung

PLANLICHE HINWEISE

785

bestehende Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern

—_—c
bestehende Gebaude
B geplante Gebaude

Abgrenzung des Malies der Nutzung
Nordpfeil

zu begriinende Stiitzwand aus Stahlbeton maximale Hohe 2,00m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die geplante 1.Anderung betrifft die Grundstiicke mit

den Flurstlicknummern 1052/2, 765 (BahnhofstralRe),764, 4152/4 (Radweg)
und 1052/9 der Gemarkung Wald mit einer GroRe

von ca. 10.400m>.

Die nicht geanderten Hinweise, planliche und textliche Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Rossbach-Bahnhofstralte”
(rechtsverbindlich seit 15.06.1998) behalten auch weiterhin ihre
Giiltigkeit.

Der Bereich der Einmiindung Bahnhofstrafle in die Nittenauer Stralke
ist so einzugriinen, dass es zu keiner Blendwirkung aus dem
Stellplatzbereich kommt.

Es sind insektenschutzfreundliche Beleuchtungssysteme zu verwenden.

HINWEISE:

Die wegfallenden und die zusatzlich notwendigen Stellpatze veranlasst
durch die geplante Bebauung (Erdgeschossige Erweiterung) im Osten
des Grundstlickes werden auf vorhandenen Verkehrsflachen und neu im
Siidwesten des Grundstlickes errichtet.

BEGRUNDUNG ZUR 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"ROSSBACH BAHNHOFSTRASSE"

Die Grundziige der Planung werden durch die 1.Anderung des Bebauungs-
planes nicht beriihrt. Deshalb erfolgt die 1.Anderung des Bebauungsplanes
im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.

Es besteht der ortliche Bedarf weiterer Ladenflachen.

Es wird durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass
die Pflicht zur Durchfiihrungmeiner Umweltvertraglichkeitsprifung auslést.
Somit ist keine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich. Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in§1 Abs. 6 Nr.7 BauGB genannten Schutzgiiter
bestehen nicht.

Durch die Verschiebung der Baugrenzen nach Osten und der Schaffung
eines weiteren Baufeldes wird das bisher festgesetzte maximale Maf’ der
baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) nicht erreicht.

Es sind keine Auswirkungen auf das Umfeld gegeben, da die Infrastruktur
auf dem Areal vorhanden ist.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschiuf

Der Gemeinderat Wald hat in der dffentlichen Sitzung vom L344.290% ... beschiossen,
den Bebauungs-/Griinordnungsplan mittels Deckblatt Nr. 1 im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB zu a&ndern.

2. Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Von der Unterrichtung und Erérternung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund
§13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden.

3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der betroffenen Offentlichkeit wurde durch die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-/
Griinordnungsplan gem. § 3 Abs.2 BauGB vom «4.£4..2¢45 ... bis FEL. 25T
beteiligt. Es wurde im Sinne von § 13 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass im
vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung abgesehen wird.

4. Beteiligung der Tréager offentlicher Belange

Von einer Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB
innerhalb angemessener Frist vom «Z4:G%-a745:.. bis 7%.:22 244 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie
Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

Die Gemeinde Wald hat mit Beschluss des Gemeinderates vom "25—’08920’/f
die eingegangenen Bedenken und Anregungen behandelt und das Deckblatt
Nr. 1 in der Fassung vom o.$..75. 247 Sals Satzung beschlossen.

6. Inkrafttreten

Rctodn- R SShole
Der Beschluss des Bebauungs-/Griinordnungsplanes " i ¥
Strafe~ Deckblatt Nr. 1" wurde am 7. 2. 2245.. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bauleitplananderung
in Kraft. Der Bebauungs-/Griinordnungsplan mit Begriindung und zusammen-
fassender Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den
ortsiiblichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Wald, Hauptstr. 14,
93192 Wald zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf

Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und
Satz 2 sowie Abs.4 BauGB und die § 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

SATZUNG
tiber den Bebauungsplan
“Roflbach BahnhofstraBe " - Deckblatt Nr. 1
Gem. § 13 BauGB
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, hat der Gemeinderat der
Gemeinde Wald den Bebauungsplan i. d. F. vom Q{OEQ@/@B Satzung beschlossen.
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Ubersichtsplan im
Mafstab M 1:5000 malgebend.
§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
- Verfahrensvermerke
- Ubersichtsplan M 1:5000

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M 1:1000 und Legende
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan

§ 3 Inkrafttreten

Wald, denO\?Oﬁ(Qy{ (Siegel &% \g ...............

ago‘Bauer (U.Blrgermeister)
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BEBAUUNGSPLAN
'ROSSBACH-BAHNHOFSTRASSE" ™=

PLANSTAND

1 ANDERUNG MIT DECKBLATT 1 2 rone
IM VEREINFACHTEN VERFAHRE_N GEMASS §13 BauGB 1 4 1 2 :

BY
MASSSTAB

GEMEINDE WALD  1:1000/

"LANDKREIS CHAM _
| 1:5000




LAGEPLAN BESTEHENDER BEBAUUNGSPLAN (AUSSCHNITT) M 1:1000
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ZEICHENERKLARUNG(PlanZV 90)

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§¢ Abs.1 Nr.1 BauGB)

Mischgebiet §6 BauNVO

2. Maf der baulichen Nutzung (§2 Abs.1 Nr.1 BauGB)

142 1 Art der Nutzung
314 2 Zahl der Vollgeschosse
fur das geplante Gebaude max. ein Vollgeschoss
3 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
4 max. zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ)
5 Bauweise
6 Dachform

Bestand

MaR der baulichen Nutzung:

Zahl der Vollgeschosse |l

Bauweise:
abweichende Bauform

Sonstige Planzeichen:

Dachform SD, PD
Baugrenzen:

Bauhohe:

Wandhéhe 10,00 m

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

[ 2 ] abweichende Bauform Das Baufeld, definiert durch seine Baugrenzen
hat eine maximale Lange von ca. 70 m und eine maximale Breite von

ca. 40 m.

s - BEUENE

Erweiterung
MaR der baulichen Nutzung:
Zahl der Vollgeschosse I

Bauweise:
abweichende Bauform

Sonstige Planzeichen:

Dachform FD
Baugrenzen:

werden vergrofiert
Bauhdhe:

Wandhéhe 5,50 m



4. Verkehrsflachen

== straRenverkehrsfiache
N Strallenbegrenzungslinie
S freizuhaltendes Sichtfeld
| ® | Bushaltestelle

A FuRweg

E== Geh-und Radweg
[v_a] Ein-und Ausfahrt

5. Hauptversorgungsleitungen

—e—e  Stromleitung

—o—o  Wasserleitung

6. Griinflachen

privates Grin

offentliche Grinflachen

7. Planungen, Nutzungensregelungen und Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

7.1 Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstige Bepflanzungen

mittelalte bis alte Baume

neu angepflanzte Baume (iberw.
Linden, Bergahorn, Obstbaume)




7.2 Pflanzgebote in dffentlichen Griinflachen und im
privaten Griin

Anpflanzungen von Baumen |. Ordnung
SE = Stieleiche

Anpflanzungen von Obstbaumen

geschlossene, dichte Anpflanzung von
Strauchern als Hecken oder Strauchgruppen

geschlossene, dichte Anpflanzung von
Baumen und Strauchern

8.Sonstige Planzeichen

L_St__§

Flachen flr Stellplatze und Garagen
St = Stellplatze Ca = Carports

Buswartehauschen

max. ein Vollgeschold/Flachdach
Satteldach
Pultdach

Zeltdach
Hauptfirstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
rechisverbindlichen Bebauungsplanes
mit integrierten Grinordnungsplan

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1.Anderung

PLANLICHE HINWEISE

765

L
s

G
i

bestehende Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern

bestehende Gebaude
geplante Gebaude

Abgrenzung des MalRes der Nutzung

Nordpfeil

zu begriinende Stiitzwand aus Stahlbeton maximale Hohe 2,00m



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die geplante 1.Anderung betrifft die Grundstiicke mit

den Flurstlicknummern 1052/2, 765 (Bahnhofstral’e),764, 4152/4 (Radweg)
und 1052/9 der Gemarkung Wald mit einer Gréflte

von ca. 10.400m?,

Die nicht geadnderten Hinweise, planliche und textliche Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Rossbach-Bahnhofstralte"
(rechtsverbindlich seit 15.06.1998) behalten auch weiterhin ihre
Giiltigkeit.

Der Bereich der Einmiindung Bahnhofstrafte in die Nittenauer Stralte
ist so einzugriinen, dass es zu keiner Blendwirkung aus dem
Stellplatzbereich kommt.

Es sind insektenschutzfreundliche Beleuchtungssyéteme zu verwenden.

HINWEISE:

Die wegfallenden und die zuséatzlich notwendigen Stellpatze veranlasst
durch die geplante Bebauung (Erdgeschossige Erweiterung) im Osten
des Grundstlickes werden auf vorhandenen Verkehrsflachen und neu im
Slidwesten des Grundstiickes errichtet.

BEGRUNDUNG ZUR 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"ROSSBACH BAHNHOFSTRASSE"

Die Grundziige der Planung werden durch die 1.Anderung des Bebauungs-
planes nicht beriihrt. Deshalb erfolgt die 1.Anderung des Bebauungsplanes
im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.

Es besteht der ortliche Bedarf weiterer Ladenflachen.

Es wird durch die Anderung kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass
die Pflicht zur Durchfiihrungmeiner Umweltvertraglichkeitsprifung auslgst.
Somit ist keine Umweltvertréglichkeitspriifung erforderlich. Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in§1 Abs. 6 Nr.7 BauGB genannten Schutzguter
bestehen nicht.

Durch die Verschiebung der Baugrenzen nach Osten und der Schaffung
eines weiteren Baufeldes wird das bisher festgesetzte maximale Mal} der
baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) nicht erreicht.

Es sind keine Auswirkungen auf das Umfeld gegeben, da die Infrastruktur
auf dem Areal vorhanden ist.



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschiuf

Der Gemeinderat Wald hat in der offentlichen Sitzung vom o? 74’&?’7/? ..... beschlossen,
den Bebauungs-/Griinordnungsplan mittels Deckblatt Nr. 1 im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB zu andern.

2. Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Von der Unterrichtung und Erdrternung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund
§13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen, da durch die Anderung die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden.

3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der betroffenen Offentlichkeit wurde durch die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-/
Griinordnungsplan gem. § 3 Abs.2 BauGB vom.Z4.Q4. 2445 .. bis 7442045
beteiligt. Es wurde im Sinne von § 13 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass im
vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung abgesehen wird.

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Von einer Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB
innerhalb angemessener Frist vom 74.54-07457.. bis 7% -2 2 .+/H5 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.



5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen sowie
Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

Die Gemeinde Wald hat mit Beschluss des Gemeinderates vom "25—0@920/5’
die eingegangenen Bedenken und Anregungen behandelt und das Deckblatt
Nr. 1 in der Fassung vom o.$..75. 247 Sals Satzung beschlossen.

6. Inkrafttreten

Rctodn- R SShole
Der Beschluss des Bebauungs—/Grunordnungsplanes "Ar-dertirschenbihler
Strafe~ Deckblatt Nr. 1" wurde am 7. 2. 2245.. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bauleitplananderung
in Kraft. Der Bebauungs-/Griinordnungsplan mit Begriindung und zusammen-
fassender Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den
ortsiiblichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Wald, Hauptstr. 14,
93192 Wald zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und
Satz 2 sowie Abs.4 BauGB und die § 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.




SATZUNG
Uber den Bebauungsplan
“RofRbach BahnhofstraBe " - Deckblatt Nr. 1
Gem. § 13 BauGB
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, hat der Gemeinderat der
Gemeinde Wald den Bebauungsplan i. d. F. vom chgg@/ﬁls Satzung beschlossen.
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Ubersichtsplan im
MaRstab M 1:5000 maflgebend.
§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
- Verfahrensvermerke
- Ubersichtsplan M 1:5000

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M 1:1000 und Legende
- Textliche Festsetzungen mit Begrindung zum Bebauungsplan

§ 3 Inkrafttreten

Wald, den 830315~ (Siegel & \g

joiBauer (U.Blrgermeister)
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