B E & R WU N B U N &

1 ALLGEMEINES
Der Gemeinderat Wald hat in der Sitzung vom 01.12.2015 beschlossen den rechtskraftigen Be-
bauungsplan/Grtinordnungsplan ,SO Senioren- und Gesundheitszentrum — Wald" durch die Auf-
stellung des Deckblattes Nr. 01 in einem Teilbereich zu dndern.

2 VERANLASSUNG

Anlass der Anderung ist die Anpassung der Baustruktur auf Parzelle P-1 von einer Bebauung mit
Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss in Erdgeschoss und zwei Obergeschosse. Da
diese Anderung auf Ebene der Einzelbaugenehmigung nicht durchgefiihrt werden kann, hat die
Gemeinde beschlossen, den Bebauungsplan/Grinordnungsplan in dieser Hinsicht zu dndern.

3 DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN

Anderung der textlichen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung fur die Errichtung eines
Baukd&rpers mit maximal 3 Vollgeschosse und der Bauweise E+II.

4 HINWEISE ZUR PLANUNG

Durch die vorliegende Anderung erfolgt ausschlieRlich eine Anpassung der Baustruktur fur den Be-
reich des Grundstiickes P-1. Hier soll entsprechend dem MafR der baulichen Nutzung eine Bebauung
analog der Parzellen P-2 und P-3 erméglicht werden.

Ziel der Anderung ist es, im Baugebiet des Senioren- Gesundheitszentrums ein einheitliches Er-
scheinungsbild der zukinftigen Bebauung zu erzielen, da aufgrund der Lage sowie der ortlichen Ge-
gebenheiten, eine differenzierte Regelung wie im rechtskraftigen Bebauungsplan urspringlich beab-
sichtigt, stadtebaulich nicht mehr fur zwingend erforderlich erachtet wird.

Erforderlich hierfar ist die Anderung der Festsetzungen in Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung
fur die Anzahl der Vollgeschosse sowie fiir die trtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung der bauli-
chen Anlagen. Die Ausbildung der Dachform wird dabei ebenso einheitlich als Pultdach ausgefiihrt.

Im Ergebnis wird durch die Anderung lediglich in einem Teilbereich eine Anpassung der zukunftigen
baustrukturellen Entwicklung vorgenommen. Diese bleibt jedoch ohne bauordnungsrechtliche Aus-
wirkungen auf die umgebende Nachbarbebauung. Ebenso verbleiben die Grundzuge der Planung in
der bisher angedachten Form. i '

Das stadtebauliche Gesamtkonzept bleibt somit uneingeschrankt erhalten. Eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung ist entsprechend den bisherigen Zielsetzungen weiterhin gewahrleistet.

Ebenso bleiben alle weiteren Planungsaussagen in der Begriindung sowie im Umweltbericht unbe-
rihrt.

5 VERFAHRENSHINWEISE

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt im ,Vereinfachten
Verfahren® gemaf § 13 Abs. 2 Bau GB.

Im Vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von der Er-
stellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden weder die Grundziige der Planung berthrt
noch wird die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet oder vorbereitet (§ 13 Abs.
1 Nr. 1 BauGB). Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Erhaltungszie-
le und des Schutzzweckes von FFH- und Europaischen Vogelschutzgebieten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der berithrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgt im Zuge der o6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.
§ 13 Abs. 1 und 2 findet keine Anwendung.

In allen nicht angesprochenen Punkten gelten die Aussagen der Begriindung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes mit Grunordnungsplan ,SO Senioren- und Gesundheitszentrum - Wald®.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1  Zahl der Vollgeschosse
Zulassig ist die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen fiir folgende Bereiche:

- Garagen/ Carports/ Nebengebaude
max. 1 Vollgeschoss zulassig (1)
Bauweise: Erdgeschoss
- P
max. 3 Vollgeschosse zulassig (ili)
Bauweise: Erdgeschoss und 2 Oberschosse

2.2  Hoéhe baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhéhe

Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00 m
P-1: Arztehaus mit Apotheke max. 10,00 m
Definition:

Die Wandhéhe ist zu messen ab FOK — Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

2 P-1: Arztehaus mit Apotheke
Dachform: Pultdach (PD) - auch héhenversetzt
Dachneigung: max. 15°
Dachdeckung: alle harten Deckungen; rot-rotbraun, grau-anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut;
Foliendach sowie extensive Dachbegriinung;
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Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
Uberdachungen/ Vordécher von Eingangsbereichen/ Anlieferung etc. sind
bis zu einer Tiefe von 3,00 m zulassig.

Dachaufbauten: zulassig nur in Form erforderlicher technischer Anlagen,

ansonsten unzulassig;

In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die textlichen und planlichen Festsetzungen, die textlichen
Hinweise sowie die Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan ,SO Senioren- und Ge-
sundheitszentrum - Wald" unberihrt.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes

Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

1] max. 3 Vollgeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflachen)
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Baugrenze: Uberbaubare Grundsticksflachen fiur Garagen, Carports
. = und Nebengebaude

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsfidchen: Zufahrt / Zugangsbereich / Vorplatz - Planung

VA Einfahrt/Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRRnahmen zum Schutz zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelbaum / Gehélzgruppe - Planung, zu pflanzen

private Grundstiicksflachen innerhalb Sondergebiet - Planung

Sonstige Planzeichen

-$- Bezugspunkt - Hohenlage baulicher Anlagen

Fw Feuerwehrzufahrt

PLANLICHE HINWEILSE

[ R Grenze des raumlichen Geltungs-
l- bereiches des Bebauungs-/
e el Grinordnungsplanes "SO Senioren-
und Gesundheitszentrum Wald"

Béschung; Bestand / Planung

e R —6“5910 Flurstiicksgrenze; Flurnummer
] ; : : Hohenlinie (nachrichtliche Ubernahme
amtlich kartierter Biotop mit Nummer 563 Vermessung von Dipl.-Ing. (FH) K. Maier; 2013)

VERFAHRENSHINWEISE

Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt im vereinfachten
Verfahren. Von der Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird
entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

1 Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde hat in der Sitzung am 01.12.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.

2 Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "SO Senioren- und
Gesundheitszentrum Wald - Deckblatt Nr. 01" i.d.F. vom 24.02.2016 wurde gemaR §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2016 bis 07.04.2016 &ffentlich

ausgelegt.

3 Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "SO Senioren- und
Gesundheitszentrum Wald - Deckblatt Nr. 01" id.F. vom
14.04.2016 wurde mit Beschluss vom 14.04.2016 gemaR § 10
Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Hugo Bauer

1. Birgermeister Gemsinde Wald

Wald, den (6, Mai 2018 HauptstraBe 14, 93192 Wald _._ wl

4 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahren ausgefertigt.

Hugo Bauer

1. Burgermeister Gemeainde Wa
HauptstraBe 14, 93192 Wald

Wald, den i3 i«

5 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "SO Senioren- und
Gesundheitszentrum Wald - Deckblatt Nr. 01" wurde am
10 Mai-2018 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt
damit in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Hugo Bauer
1. Birgermeister Gemeinde Walll
HauptstraBe 14, 93192 Wald
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SO SENIOREN- UND 1005 Q4"
GESUNDHEITSZENTRUM .50
WALD - DECKBLATT NR. 01

GEMEINDE WALD
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ
Praambel:

Die Gemeinde Wald

erlasst gem. § 2Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéndert durch § 3
des Gesetzes vom 24.07.2015, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 11.06.2013 und
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Government-Gesetz vom
22.12.2015 (GVBI. S. 458) diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes/
Griinordnungsplanes "SO Senioren- und Gesundheitszentrum Wald - Deckblatt
O1"als Satzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Als réaumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom 14.04.2016

einschlieRlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkraftireten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes

Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

1] max. 3 Vollgeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflachen)
(8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden tiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Baugrenze: uberbaubare Grundstucksflachen fir Garagen, Carports
und Nebengebiude

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsflachen: Zufahrt / Zugangsbereich / Vorplatz - Planung

Einfahrt/Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen und Maftnahmen zum Schutz zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

.

Einzelbaum / Gehélzgruppe - Planung, zu pflanzen

private Grundstiicksflachen innerhalb Sondergebiet - Planung

Sonstige Planzeichen

-$- Bezugspunkt - Hohenlage baulicher Anlagen

Fw Feuerwehrzufahrt

PLANLICHE HINWEISE

(T S Grenze des rdumlichen Geltungs-
I- bereiches des Bebauungs-/ LR Béschung; Bestand / Planung
s Grinordnungsplanes "SO Senioren-
und Gesundheitszentrum Wald"

Gebindabestznd __95919 Flursticksgrenze; Flurnummer

: : - : R S Héhenlinie (nachrichtliche Ubernahme
amtlich kartierter Biotop mit Nummer 563 Vermessung von Dipl.-Ing. (FH) K. Maier; 2013)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Zahl der Voligeschosse
Zulassig ist die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen fiir folgende Bereiche:

- Garagen/ Carports/ Nebengebaude
max. 1 Vollgeschoss zulassig (1)
Bauweise: Erdgeschoss
- P-1
max. 3 Vollgeschosse zulassig (lll)
Bauweise: Erdgeschoss und 2 Oberschosse

2.2  Hohe baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhéhe

Garagen/ Carports/ Nebengebé&ude: max. 3,00m
P-1: Arztehaus mit Apotheke max. 10,00 m
Definition:

Die Wandhdhe ist zu messen ab FOK — Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

2 P-1: Arztehaus mit Apotheke

Dachform: Pultdach (PD) - auch héhenversetzt

Dachneigung: max. 15°

Dachdeckung: alle harten Deckungen; rot-rotbraun, grau-anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmadule als eigenstandige Dachhaut;
Foliendach sowie extensive Dachbegriinung;

Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
Uberdachungen/ Vordacher von Eingangsbereichen/ Anlieferung etc. sind
bis zu einer Tiefe von 3,00 m zulassig.

Dachaufbauten: zuldssig nur in Form erforderlicher technischer Anlagen,
ansonsten unzulassig;
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In allen nicht angesprochenen Punkten bleiben die textlichen und planlichen Festsetzungen, die textlichen
Hinweise sowie die Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,SO Senioren- und Ge-
sundheitszentrum - Wald® unberihrt.



VEREFARRENSRINWEISE

Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt im vereinfachten
Verfahren. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird
entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

1 Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde hat in der Sitzung am 01.12.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.

2 Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "SO Senioren- und
Gesundheitszentrum Wald - Deckblatt Nr. 01" i.d.F. vom 24.02.2016 wurde gemaf §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2016 bis 07.04.2016 &ffentlich

ausgelegt.

3 Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "SO Senioren- und
Gesundheitszentrum Wald - Deckblatt Nr. 01" i.d.F. vom
14.04.2016 wurde mit Beschluss vom 14.04.2016 gemal § 10
Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Hugo Bauer
Wald, den 16 Mol 708 1. Blrgermeister Gemsind
06. Mai 2010 HauptstraBe 14, 93192%??&%_.. »
e - é'ri:q{li'é.iéf """"

4 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahren ausgefertigt.

Wald, den (&, Mai 2015 Hugo Bauer
' 1. Blirgermeister Gemeinde WaldZ,,
HauptstraBe 14, 93192 Wald ;

...............................

5 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "SO Senioren- und
Gesundheitszentrum Wald - Deckblatt Nr. 01" wurde am
1 0.-Mai.2018 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan/Grianordnungsplan tritt
damit in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

20 LA-i and Hugo Bauer
Wald, den § & Mai 2018 1. Bilrgermeister Gemeinde Wall/
HauptstraBe 14, 83182 Waidf ' __________



BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

SO SENIOREN- UND
GESUNDHEITSZENTRUM
WALD - DECKBLATT NR. 01

GEMEINDE WALD
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ
Préaambel:

Die Gemeinde Wald

erlasst gem. § 2Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 3
des Gesetzes vom 24.07.2015, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Government-Gesetz vom
22.12.2015 (GVBL. S. 458) diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes/
Griinordnungsplanes "SO Senioren- und Gesundheitszentrum Wald - Deckblatt
01"als Satzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsberegich

Als rédumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom 14.04.2016
einschlieRlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauyngs
die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkraftireten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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