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HAUS HOCHSTENS 2 WOHNUNGEN FRRICHTET WERDEN

VERFAMHRENS VIERNERISE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom '0021995 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde am 15071995
ortsublich bekanntgemacht ( § 2 Abs 1 BauGB )

W'affenbrunn, den 150721995
Gemeinde Waffenbrunn

-l

Hiegt (1. Burgermgister )

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhorung fur den Entwurf des Bebauungwsplanes in der Fassung vom
03031395 hat in der Zeit vom 13031995 . bis 77031995

stattgefunden

W'aftfenbrunn, den 78031995
Gemeinde Waffenbrunn

.[édfﬁ.

Hiegl (1. Burgerfpeister )

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . J0.07.1995 .. wurde
mit Gemeinderatsbeschlul vom 14071995 .. gebilligt und mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .18.08.1995 = bis .18091935

of fentlich ausgelegt

W affenbrunn, den 19.09.1995 .

Gemeinde Waffenbrunn

[&2‘% o

Hilegl (1. Burgdgymeister )

Die Gemeinde Waffenbrunn hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom
17.02.1996 den Bebauungsplan gemall § 10 BauGB in der Fassung
vom .. 05021996 als Satzung beschlossen
Wiaffenbrunn, den 190279%
Gemeinde Waffenbrunn

il

Hiegl (1 Burgerme¥ster )

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom . 1207799 = Az 501-610/B.Nr 334 3
gemal § 11 Abs. 3 BauGB erklart, dafl eme Verletzung von Rechtsvorschrif -

ten nicht geltend gemacht wird

Oer angezeigfe und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungs -

plan wurde am 23071996 gemall § 12 BauGB orfsublich. bekanntge -

macht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den

ublichen Dienststunden in der Gemeinde Waffenbrunn zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

Mit der Bekannntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechts -
folgen des § L4 Abs 3, Satz 1 und 2 sowie Abs & BauGB und die §% 24 und
215 BauGB ist hingewiesen worden

waffenbrunn, den ,7,3 07 }99,6 i

Ge:meinde Waffenbrunn

gt

Hiegl (1 Burgermpjster )

IP1IR /A ANMIBIEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BawuGB in Verbindung mit Art. 23
ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern Art. 98 BayBOJ erlafit der
Gemeinderat von Wsaffenbrunn folgende Satzumgen

Der Bebauungsplan fur das allgemeine Wohngebiet "Rahnwalting - Sud" der
Gemeinde Waffenbrunn in der Fassung vom 0502 1996 ist beschlossen

52

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Fest -
setzungen - mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung
der Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens und der offentlichen Auslegung
rechtsverbindlich

Waffenbrunn, den 73071996
Gemeinde Waffenbrunn

<

Hiegl (1 Burgerrzsrer )
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B. Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 98 BayBO

1. Geltungsbereich

1.1 - - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO

vom 23.01.1990) in offener Bauweise
2.2 MD Dorfgebiet (§ 5 Bau NVO vom 23.01.1990
P Bei Einzelhdusern dirfen hdchstens

3 Wohnungen und bei Doppelhdusern je
Haus hochstens 2 Wohnungen errichtet

werden.
3. MaB der baulichen Nutzung
3.1 [ Zahl der Vollgeschosse (§ 17, 18 BauNV0)
3.2 I+0 Zweil Vollgeschosse mdglich in der Aus-
fUohrung I + D. Dabei darf das DachgeschoB
auch zum Vollgescho3 werden.
3:3 max. Grundflachenzahl 0,3
max. GeschoBflachenzahl 0,6

Soweit sich aus der Ausnutzung der Ober-
baubaren Flachen nicht geringere Werte
ergeben, sind die festgesetzten Grund-
und GeschoBflachenzahlen zulédssig.

4., GrundsticksgroBe, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache,

Grenzbebauung

4.1 MindestgroBe der Baugrundsticke
ca. 850 m2

4.2 Uberbaubare Grundsticksfléchen

42,1 ————— Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNV0)
Auf die Baulinie mull gebaut werden.

4.2.2 e— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)
Innerhalb der Baugrenze kann gebaut
werden.

4.2.3 Bei Errichtung von Nebengeb&uden (Garagen)

an gemeinsamer Grenze hat sich der Nach-
bauende in Bezug auf die Dachneigung,
Dachdeckung und bei ebenem bzw. leicht
geneigtem Gelande die Bauhdhe usw. an das
an dieser Grenze hestehende Geb&ude anzu-
gleichen.



5. Offentliche Verkehrsfléchen

9.1 e———— StraBenbegrenzungslinie

5.2 offentliche Verkehrsflichen

6. Garagen, Stellplédtze, Grundstiickszufahrten

Auf dem Baugrundstick ist je Wohnung
mindestens ein Stellplatz und bei Nutzun-
gen nach § 13 BauNVO je 30 m2 Nutzflache
ein Stellplatz zu errichten.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung
nicht tiefer als 0,12 m zuriickzusetzen,
sie sind in Holz oder Holzausfachung her-
zustellen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in
einem versickerungsfahigen Bodenaufbau
auszufihren (z.B. Kies, Schotterrasen,
Steinpflaster, Rasengittersteine).

. ; Ay Treffen Garagen an der Grundsticksgrenze
E===F = zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwi-
a schen den Einfahrten von mind. 1,00 m
gemeinsamer Breite anzulegen.
6.1 (Ga festgesetzter Garagenstandort
6.2 sl festgesetzte Grundstickszufahrt

7. Grinordnung

Offentliche Grinfliche

StraBenbegleitgrin

Private Vorgartenflachen, welche zur Stralle
hin nicht eingezdunt werden dirfen.

Ortsrandbegrenzende und gliedernde Grin-
flachen mit Pflanzstandorten fir hoch-

. stammige, heimische Laubbdume (z.B. Kasta-
nie, Esche, Spitzahorn, Stieleiche,
Winterlinde oder Obstb&ume

erganzende Bepflanzung mit:

Kleinb&umen: z.B. Hainbuche, Birke,
Vogelbeere, Feldahorn, Eberesche
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Strauchern: z.B. Hartriegel, HaselnuB,
Heckenkirsche, Schneeball, WeiBdorn.

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten
dirfen nicht verwendet werden:

I. Gehdlze mit auffdlliger Laub- oder
Nadelférbung, wie z.B. Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze
Blaufichte (Picea pungens glauca),
sowie alle gelbnadeligen Wacholder-,
Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II. Alle Gehélze mit unnatirlichen héngen-
den oder pyramidal aufrechten Wuchs-
formen, wie z.B. Trauverweide, Trauer-
birke, Traverbuche, S&uleneiche,
Pyramidenpappel (sowie alle Arten der
Scheinzypresse (Chamaexyparis), des
Lebensbaumes (Thuja) und der S&ulen-
eiben (Taxus baccata), sowie der
Essigbaum (Rhus typhina).

ITTI. Der Nadelholzanteil im Vorgartenbe-
reich darf 10 % nicht Uberschreiten.

Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist der
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu er-
halten (Mieten bis 1,2 m Hoéhe) und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Die unbebauten Grundsticke sind géartne-
risch zu gestalten.

In den Bauvorlagen ist die Grinordnung
der nicht bebauten Flachen auf dem Bau-
grundstick eindeutig darzustellen.

Je 200 m? Grundstiicksfldche ist ein groB-
kroniger Laubbaum oder zwei kleinkronige
Laubb&ume oder auch Obstbaumhochstamme
einschlieBlich WalnuB zu pflanzen.

8. Bauliche Gestaltung nach Art. 98 BayBO

8.1

8.4, 1

8.1.2

Dachneigung:

8.1.3 - Dachdeckung:

Dacher

Dachform: Satteldach (SD) bei Hauptge-

bauden und Nebengeb&duden; bei schmalen

Anbauten (z.B. Wintergirten) sind auch

Pultdacher zuldssig; Firste sind mittig
zum Baukdrper auszulegen.

Vorgeschriebene Firstrichtung des Daches
28° - 38°, mit Dachgauben 35° - 38°

ausschlieflich aus naturroten Dachziegeln



8.1.4 - Dachgauben:

B.1.5 - Kniestock

8.1.6 -~ Dachiiberstand

8.2

g8.2.1

8§.2.2

8.2.3

8.2.4

-7 -

zulassig als Satteldachgauben mit max.
1,5 m? Ansichtsflédche ab 35° Dachneigung;
Schleppdachgauben sind unzuldssig.
Abstand vom Ortgang mind. 3,00 m.

Kniestockhdohe bei I + D max. 1,00 m;
von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FubBpfette.

giebelseitig ohne Balkon max. 0,90
min. 0,30
giebelseitig mit Balkom max. 1,50
travfseitig chne Balkon max. 1,10
min. 0,40
traufseitig mit Balkon max. 1,50

333333

1

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen
darf ein Drittel der Dachladnge nicht dUber-
schreiten.

Sonnenkollektoren sind bindig in der Dach-
fléche zulassig; sie missen sich jedoch
optisch unterordnen.

Baukdrper und AuBenwinde

Grundrifiproportionen: Die Gebdude sind als
klare, rechteckige Baukdrper chne Ein-
schnitte (z.B. Loggien) auszubilden.
(Traufseite: Giebelseite = mind. 1,3:1)

Anbauten (z.B. Wintergarten): sind zu-
lassig, dirfen jedoch max. ein Drittel
der Lidnge der Auflenwand nicht Uberschrei-
ten.

Die Traufhdohe darf talseits ab gewachsenem
Boden bei

-I+D 4,75 m
- Nebengebaude + Garagen 3,75
- brenzgaragen Wandhdhe (im Mittel) 3,00 m

3

nicht Uberschreiten.

Die AuBenwdnde sind als verputzte Mauer-
flachen oder in Helzkonstruktionen her-
zustellen. Ormamentputze sind nicht ge-
stattet.

Ortstypische Putzbander am Giebel, an
Ecken, als Fenster- und TOrumrahmungen
sind in unaufdringlicher Weise erlaubt.

Holzverschalte Wande in einfacher, orts-
typischer Bauweise sind zuléssig, soweit
Bestimmungen des Brandschutzes nicht ent-
gegenstehen. ‘ :

Eine Sockelhthe gréfer als 0,30 m ist
nicht zuldssig.



8.2.5

8.2.6

B8.2.7

B.2.8

8.2.9
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Zur Farbgebung der Fassaden sind Weif

oder gedeckte, erdige Farbténe zu wéhlen
und zwar einheitlich je Anwesen.

Aus den Bauvorlagen fUr die einzelnen Hoch-
bauten muB die Farbgestaltung der Gebaude
ersichtlich sein.

Fur Fenster- und Tiréffnungen ist ein ein-
heitliches Ausgangsformat zu wahlen.

Als Fensterformate sind stehende Formate
vorgeschrieben.

Offnungen mit einer Breite von mehr als

1 m sind symetrisch zu unterteilen, z.B.
1,135 x 1,26 als zweifllgeliges Fenster
1,26 x 1,385 als zweiflilgeliges Fenster.
Haustiren sind einfligelig vorzusehen

und in Holz auszubilden. Die Tiren sind
maBstdblich zu gliedern und falls befen-
stert, mit kleinfldchigen Fensterdffnungen
zu versehen.

Glasbausteine sind unzuljssig.

Nebengebdude und Anbauten

Garagen und Gerdteschuppen sind in Kon-
struktion, Material, Farbe und Dachnei-
gung auf das Hauptgebaude abzustimmen und,
wie im Bebauungsplan gezeichnet, zu plazie-
ren.

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform
und Gestaltung den zugehdrigen Hauptgebau-
den anzupaBen. Kellergaragen sind unzulds-
sig. Der Punkt 4.2.3 hat Vorrang vor dieser
Regelung.

Es gilt die Bayerische Bauordnung {d.h. das
Nebengebdude ist direkt an die Grenze oder
mit einem Mindestabstand von 3,00 m ent-
fernt zu errichten.

Balkone sind vor der Fassade anzuordnen.
Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor-
und RiOckspringe zu vermeiden. Als Gelander
ist eine einfache, senkrechte Verbretterung
zu wihlen. FUr die Behandlung des Holzes
dirfen nur nichtdeckende Holzschutzmittel
in Naturtonen verwendet werden.

Das Freigelande der einzelnen Parzellen
mufi nach Fertigstellung der Baumafinahmen
wieder entsprechend dem natirlichen Ge-
landeverlauf angepaBt werden.
Terrassierungen sind unzuldssig.
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Aullenwerbung

Mit Geb&uden verbundene Werbeeinrichtungen
sind im "Allgemeinen Wohngebiet" nur zu-
lassig an Geschédften oder am Ort der Lei-
stung, wenn sie nicht verunstalten.
Selbstleuchtende bzw. riickstrahlende
Werbeeinrichtungen sind unzuléssig.

Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdude-
front sind auf ein AusmaB von 0,60 m?

zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind
grelle Farben und Wechsellicht unzuldssig.
Die Ausladung fiur sog. "Nasenschilder" darf
nicht mehr als 60 cm Tiefe erreichen.

Einfriedung

Als straBenseitige Einfriedung sind Holz-
latten- und Hanichelz&une, senkrecht ge-
lattet zulassig. Oberflachenbehandlung
farblos oder mit hellbraunem nicht decken-
den Holzimpragnierungsmittel. Zaunfelder
vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten
0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Hohe des Zaunes Uber StraBenoberkante max.
0,80 m. Sockel sind nicht erlaubt. Pfeiler
fir Gartentiiren und Tore diurfen nur in ver-
putztem Maverwerk, Naturstein oder Holz
hergestellt werden.

Bei den seitlichen und rickwdrtigen Ein-
friedungen sind auch Maschendrahtzédune
bis 1,00 m Hdhe mit Hinterpflanzung zu-
léssig.

Abstandsflachen

Beziiglich der Abstandsflachen gilt die
Vorschrift des Art. 6 Abs. 4 und 5 der
Bayerischen Bauordnung in der derzeit
giltigen Fassung.

Die Anwendung des Art. 7 Abs. 1 der Bay. BO
wird ausgeschlossen.

StraBenguerschnitt

1501 1500 11050 Die Erschliefiungsstrafien erhalten eine mit
Asphalt befestigte Breite von 4,50 bzw.
5,00 m.

Beidseits der Fahrbahn wird jeweils ein
Grionstreifen mit Schotterrasenbefestigung
angelegt.

MaBzahl in {m)

{StraBen- und Wegebreiten)
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C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

G/;r—~——" Bestehende Grundsticksgrenzen

_______ vargeschlagene Grundsticksgrenzen

§/Z{§§//Cj Gebdudebestand (Wohngebdude)

Gebaudebestand (Nebengebdude)

vorgeschlagene Baukdrper
Mittelstrich = Firstrichtung

() Parzellennummer

62 ' Flursticknummer

Geologische bodenmechanische Baugrund-
untersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Boden-
funde) ist umgehend die Untere Denkmal-
schutzbehorde oder das Landesamt fir
Denkmalpflege zu versté&ndigen. Dem Beauf-
tragten der Denkmalpflege ist jederzeit
Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei Auftreten von auffidlligen Bodenver-
farbungen oder Gerichen ist unverzliglich
die Gemeinde Waffenbrunn zu verstandigen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind im
Bereich der befestigten Wegefl&chen im
Strafenbegleitgrin oder in den 8ffentlichen
Grinfléchen zu verlegen.

Schaltkadsten, Trafostationen und sonstige
derartige bauliche Anlagen sind, falls er-
forderlich zusammenzufassen und einzugrinen.

Planunterlagen: Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes,
zur genauen MaBentnahme nur bedingt ge-
eignet. Aussagen und Rickschlisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die Bodenbe-
schaffenheit kdnnen weder aus den amtli-
chen Karten noch aus Zeichnungen und Text
abgeleitet werden.

Niederschlagswasser: Auf den Grundsticken sollten Anlagen zur
Speicherung von Niederschlagswasser fiUr
die WC-Spllung und zur Gartenbewdsserung
vorgesehen werden. '



IPIR/A ANIISICL

Aufgrund des § 2 Abs 1 und des § 10 des BawGB in Verbindung mit Art 23

ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern Art. 98 BayBO erlalit der
Gemeinderat von Waffenbrunn folgende Satzumgen

Der Bebauungsplan fur das allgemeine Wohngebiet "Rahnwalting - Sud" der

Gemeinde Waffenbrunn in der Fassung vom 05021996 st beschlossen

52

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Fest -
setzungen - mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung

der Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens und der offentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

Waffenbrunn, den . 73071996
Gemeinde Waffenbrunn




VEREAHRIENS \/ ERNIERISE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom '002.1995 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 15071995
ortsublich bekanntgemacht ( § 2 Abs 1 BauGB )

W affenbrunn, den . 150721995
Gemeinde Waffenbrunn

Hieg! (1 Burgermgfster )

Die Burgerbefeiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung

und Anhorung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
03031995 hat in der Zeit vom 13031995 s 77031995

stattgefunden

W'affenbrunn, den 78031995
Gemeinde Waffenbrunn

_ [laiﬁ .........................

Hiegl (1. Birgerfyeister )

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..10.07.1995 wurde
mit Gemeinderatsbeschluf vom 14071995 gebilligt und mit der Begrundung
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .'8.08.1995 = bis 18091995
offentlich ausgelegt

W affenbrunn, den L3.081995
Gemeinde Waffenbrunn

Hilegl (1. Burg




Die Gemeinde Waffenbrunn hat mit Beschlul des Gemeinderates vom
17021996 den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB in der Fassung
vom ..05021996 als Satzung beschlossen.

Wiaffenbrunn, den 190219%
Gemeinde Waffenbrunn

Hiegl (1 Birgerm

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom LaLarege. Az, 501-610/B.Nr 334 3

gemall § 11 Abs. 3 BauGB erklart, dafl eme Verletzung von Rechtsvorschrif -
ten nicht geltend gemacht wird

Oer angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungs -
plan wurde am . 23071996  geman § 12 BauGB ortsiblich bekanntge -
macht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde Waffenbrunn zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben

Mit der Bekannntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechts -
folgen des § L4 Abs 3, Satz 1 und 2 sowie Abs & BauGB und die §% 24 und

215 BaulGB ist hingewiesen worden.

Waffenbrunn, den 730”9%

Gemeinde Waffenbrunn

Hiegl (1 Burgermgjster )



