Begrindung

Bebauungsvorschriften

Die Gemeinde Waffenbrunn verfiigt {iber keinen Flichennutzungsplan, sie kann
ihre bauliche Entwicklung auf der Grundlage von Bebauungsplinen regeln. : R at ek b s o i SREEE I —
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v Die ausgewiesene Fliche schlieflt unmittelbar an den westlichen Ortskern von

Waftenbrunn., Im westlichen Teil des festgelegten Baugebietes {Parzelle 7) be- Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet (WA) " im Sinne des § 4 der Bau-

findet sich bereits eine vom Landratsamt Cham genehmigte Wohnbebauung. Es nutzungsverordnung vom 26.Nov.1968 (BGBL. I 5.1237) in offener Bauweise.
Das zuldssige Mafl der baulichen Nutzung wird durch die Begrenzung der itber -

. handelt sich um ein leichtes Hanggelinde, das nach Siiden abfillt.
oy baubaren Flachen in Verbindung mit der zuldssigen Geschofizahl bestimmt.
(J E M E I N D E ' l K R C H A M Der Debauungsplan soll eine stidtebaulich geordnete und wirtschaftlich zu ver-
‘ ® i tretende Erschliefung sicherstellen. Auf die gegebenen topographischen Ver-

hidltnisse wurde durch die Wahl der E + U-Bebauung Riicksicht genommen. 2) Hauptgebiude i

- Die Erschliefung des Baugebietes ist sichergestellt. Die Wasserversorgung Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschofizahlen sind zwingend. Dachform,
v E R B I N D L I c H E R BAU L E ' l I L A N ( B E BAU U N GS P I A N ) erfolgt durch eine vorhandene zentrale Anlage. Bis zur Erstellung einer Ka- Dachneigung und Dachdeckung gemil Regelbeispiel, in den einzelnen Bau-
j naliSatlon wef-den die a_n{allenden Hausabwﬁ_!ser in auareichend bemeasenen quarti(’ren elnheltllch. ;ﬁnbauten Si[ld lelaﬁsig, SO\'\-'eii Si(' Sich d(‘r (:;esrll'l'lt—

3-Kammer-Ausfallgruben (nach DIN 4261) geklirt und anschlieBend in den form des Hauptgebiudes zuordnen. Dachgaupen, die nur beim Typ "E + D' zu-
lissig sind, dirfen nur im inneren Drittel der Dachfliche angeordnet werden,

= il Untergrund eingeleitet. Eine entsprechende Fachplanung ist durchzufithren. .
’ , ’ Die verkehrliche Aufschliefung des Baugebietes erfolgt iiber eine riickwir- die Traufe darf dabei nicht unterbrochen werden; die Gr58e der Dachgaupe
BAU GE B 'ET tige ErschlieBungsstrafle, die Anschlull an die Kreisstrafie findet. Die darf 2, 00 mz Vorderfldche nicht Uberschreiten. Sockelhthe gemédl Regelbeigpiel,
’ ’ jedoch grundsdtzlich parallel zum Geldnde verlaufend. Dachiiberstinde und max.

Stromversorgung kann sichergestellt werden.
Traufhéhe sind in den Regelbeispielen festgelegt und dilrfen nicht iberschritten
werden. Die Traufhbhe ist grundsétzlich an der Talseite ab natirlichem Gelidnde

Uberschl‘éig_i_ge Berechnung des Erschliefungsaufwandes zu messen. Aullenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.
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StraBenflichen ca. 2.500m a' ~ 45.-DM = 112.500. - DM 3) Nebengebaudé' (Garagen)
y WARREITETROTING S 329 Hdm o 75.-DM = 24.000. - DM Zuldssig sind gemauerte Nebengebdude an den im Bebauungsplan festgesetzten
Abwasser . (ibergangsweise Einzelanlagen) entfillt Stellen, mit Putz, Art und Farbe wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung
: und Dacheindeckung gemdadll Regelbeispiel. Wo Nebengebdude als Garagen nach
ii i Strafenbeleuchtung ca. 8 Stuck 4 1.000. - DM = 8.000. - DM ' den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet wer-
UBERSICHT M 1: 5000 | i ol 2y Stromanschlusl ca: * 21 Anschl. 3 500, ~DM s 10.500. - DM den diirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Er-

richtung von Doppelnebengebiduden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze
& =

5 : hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhéhe, Dachneigung und Dach-
deckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Gebdude anzugleichen.

& 3 : ¥ "9 ,\ Geschitzter Erschliefungsaufwand 155. 000. - DM
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i T, the i M R et 4 P o e 15 MR SR I : e A Bl VR i Lo ey Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebiduden
.. . ’," 3 z;,‘ W g J : ziy g & ‘ E Ly A : ; mit Geschiften oder an Orten der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die
> % : P - Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fliche
- 2 7 i : { foi b von 1 gm zu beschridnken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb-
: M T, . e ) i . mischung und Wechsellicht unzulassig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein
i {? i - 5 : Fldchenmaf von 0, 30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iberschreiten.
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- s T ‘\ 5) Einfriedungen %
i i ‘-t
N3 s‘r\ 7 h ni A ; ' { 3 Zuldiseig sind an der Strallenseite Einfriedungen aus Holz, héchstens 1,0 m hoch
o e SRS 5 einschl. Sockel, wobei die Sockelhdhe nicht mehr als 1/4 der Gesamthshe der
TS . g Einfriedung betragen darf. Die Ziune miissen vor den Siulen durchgehend ange-
Vi roxL ) g, g 4 ] . 'y & bracht sein. Anstriche, die den Naturfarben des Zaunmaterials nicht entsprechen,
) : ¥ i <YW gind unzuldssig. An den seitlichen und rickwirtigen Grundstiicksgrenzen ist
E._ i . auBlerdem eine Einfriedung aus Maschendrahtzaun in grauer oder griner Farbe
s . g ",‘ 5 . ' 3 f’,' s : : statthaft. Ausginge bzw. Ausfahrten zur freien Strecke der KreisstraBie sind un-
g~ 3 o \' v * ) gt zuldssig.
~55f.--._ va 2 .c i e‘ : Innerhalb der im Plan festgelegten Sichtfliche an der Einmiindung der Er-
£ 7 ‘ i ot schliefungsstrae in die Kreisstrafie dirfen keine Biume und Striucher von mehr P
& T als 1,0 m Hohe gepfladzt und unterhalten werden, keine Materialstapel und sonsti-
2 & o . S £ ge bauliche Anlagen von mehr als 1, 0 m Hohe angelegt und keine Einfriedung tiber
A TN B ‘ 7 St 1,0 m Hohe errichtet werden.
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AR . ] i ¥ Die Vorgirten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten.
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L . ‘,‘- A 8) Freileitungen
.‘ : 5 s ?r:.). g '."5 e % : Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind zulissig im
“,A 2, ;MM ‘ ) il rickwirtigen Teil der Grundsticke. Dachstinder sind, soweit mdglich, auf der i
e F .;_:;._ - } A b N ; der Strale abgewandten Dachfliche zu errichten.
9) Die Abstandsflichen
Die Abstandflichen - Abstand Hauptgebiude zur seitlichen Nachbargrenze -
haben bei den zulissigen Gebiudetypen E +U und E + | mind. 4 m zu betragen,
soweit sich nicht aus den Festlegungen der Baugrenzen grdflere Abstinde er-
geben,
LEGENDE : REGELBEISPIEL M 1 : 200 . . Der Abstand der~Wohngebiude zum Wald hat mind. 25 m zu betragen. i
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Bebauungsvorschriften

1) Nutzungsart -

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet (WA)" im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung vom 26.Nov.1968 (BGB1. I 5.1237) in offener Bauweise.
Das zuldssige Ma8 der baulichen Nutzung wird durch die Begrenzung der itber -
baubaren Fliachen in Verbindung mit der zulidssigen Geschofizahl bestimmt.

2) Hauptgebiude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschofzahlen sind zwingend. Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung gemi Regeibeispiel, in den einzelnen Bau-
quartieren einheitlich. Anbauten sind zuldssig, soweit sie sich der Gesamt-
form des Hauptgebiudes zuordnen. Dachgaupen, die nur beim Typ "E + D' zu-
lassig sind, dirfen nur im inneren Drittel der Dachfliche angeordnet werden,
die Traufe darf dabei nicht unterbrochen we rden; die Gréfle der Dachgaupe

darf 2, 00 m? Vorderfliche nicht iberschreiten. Sockelhdhe gemdl Regelbeidpiel,
jedoch grundsdtzlich parallel zum Geldnde verlaufend. Dachiiberstinde und max.
Traufhéhe sind in den Regelbeispielen festgelegt und didrfen nicht iberschritten
werden. Die Traufhbhe ist grundsétzlich an der Talseite ab natiirlichem Gelinde
zu messen. Aullenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.

3) Nebengeba'udeﬁ (Garagen)

Zuldssig sind gemauerte Nebengebdude an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen, mit Putz, Art und Farbe wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckung gemdfl Regelbeispiel. Wo Nebengebdude als Garagen nach
den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet wer-
den dirfen, sind sie auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der Er-
richtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze
hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhshe, Dachneigung und Dach-
deckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Gebiude anzugleichen.

4) AuBlenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebiduden
mit Geschéiften oder an Orten der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die
Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fliche
von 1 gm zu beschridnken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb-
mischung und Wechsellicht unzulassig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein
Flachenmaf von 0, 30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iberschreiten,



5)

6)

7)

8)

9)

Einfriedungen 5

Zuliseig sind an der Straflenseite Einfriedungen aus Holz, héchstens 1, 0 m hoch
einechl. Sockel, wobei die SockelhShe nicht mehr als 1/4 der Gesamthdhe der
Einfriedung betragen darf. Die Ziune missen vor den Siulen durchgehend ange-
bracht sein. Anstriche, die den Naturfarben des Zaunmaterials nicht entsprechen,
sind unzulidssig. An den seitlichen und rickwirtigen Grundstiicksgrenzen ist
aullerdem eine Einfriedung aus Maschendrahtzaun in grauer oder griiner Farbe
statthaft. Ausginge bzw. Ausfahrten zur freien Strecke der KreisstraBle sind un-
zulissig.

Innerhalb der im Plan festgelegten Sichtfliche an der Einmiindung der Er-
schlieflungsstrae in die Kreisstrafe dirfen keine Biume und Striucher von mehr
als 1,0 m Hohe gepfladzt und unterhalten werden, keine Materialstapel und sonsti-
ge bauliche Anlagen von mehr als 1,0 m Hohe angelegt und keine Einfriedung tiber
1,0 m Hohe errichtet werden.
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I errassen

Zulidssig sinc’ Terrasnemngen. wenn die BSschungen dem nattirlichen Geland?
eingefiigt weirden, sowie Trockenmauern bis 60 cm HBhe mit Bepﬂanzung

Bepflanzung

Die Vorgirten sind als Ziergdrten anzulegen und zu unterhalten,

¥ reileitungen

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen -~ sind zulissig im
rickwirtigen Teil der Grundsticke. Dachstinder sind, soweit mdglich, auf der
der StraBe abgewandten Dachfliche zu errichten.

Die Abstandsflichen

Die Abstandflichen - Abstand Hauptgebiude zur seitlichen Nachbargrenze -
haben bei den zulissigen Geb4udetypen E +U und E 4+ 1 mind. 4 m zu betragen,
soweit sich nicht aus den Festlegungen der Baugrenzen grifere Abstinde er-
geben.

Der Abstand der~Wohngebiude zum Wald hat mind. 25 m zu betragen.
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