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ANHANG _ZUM_BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEN

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des
§ 4 der Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0O) vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763) in offener

(Bauweise.

A

2. MindestgréBe der Baugrundstiicke hei geplanten Einzelgrund-
sticken = 720 m2

3. Hauptgebaude

Die im Bebauungsplan festgesetzten f}rstrichéﬁngen sind
zwingend. Es sind nur ldngliche Baukdrper mit rechteckigem
Grundril, Verh#dltnis Linge zu Breite mindestens 5:4 zu-
lissig. Quadratische Baukdrper sind unzuldssig. Anbauten
und Ausbauten sind gestattet, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind (hochst. 1/4 der

Linge bzw. Breite des Hauptgeb&dudes).

Dachform: Satteldach 25 - 32°
Bei nebeneinanderstehenden GebZduden mit glei-
cher Firstrichtung darf die Abweichung der

Dachneigung nur max. 3% aufweisen.
Dachdeckung: rote oder braune Dachziegel

Dachgaupen: =zuldssig nur,bei Dachneigung von 32° bis zu
1,00 m% Ansichtsfliché im unteren Drittel der
Dachfldche und im Abstand von mind. 3,00 m vom

Ortgang; Ausfihrung nur als Satteldachgaupe

Kniestock: Von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren
o senkrecht an der AuBenwand gemessen bei I + U

max. 50 cm.
-



Ortgang:

Traufe:

Traufhdhe:

Fassade:

Uberstand mind. 0,30 m, nicht dber 0,80 m
bei Balkon an der Giebelseite bis 1,80 m
zuldssig.

Uberstand mind. 0,40 m, nicht iiber 1,00 m
bei Balkon an der Lingsseite bis 1,80 m zu-
lissig.

bei I + U talseitig nicht lber 6,50 m ab
natiirlicher Gelidndeoberfldche,

"Auflenwdnde in Glatt- oder Rauhputz in ge-
deckten Farben. Im Cbergeschof ist Holz-
verkleidung zuldssig.

Auffallend unruhige Putzstrukturen sind un-
zuldssig. Balkonbristungen und Fassadenver-
kleidungen sind ausschlieflich in Helz zu-
lidssig. Fir die farbige Behandlung des
Holzes diirfen nur nicht-deckende Holzschutz-
mittel in Braun- oder Naturtdnen verwendet
werden. Fensterdffnungen sind als stehende
Rechteckformate auszubilden.

Baustoff fiir Haustiiren und Garagentore
sollte in erster Linie Holz sein, jedoch ist
bei Garagentoren auch Metall zulédssig. Diese

sind putzbiliindig anzuordnen.
Loggien Uber Eck sind unzulidssig. Uberhaupt

sollten statt Leoggien freitragende, idber-
dachte Balkone gewdhlt werden.

Nicht zugelassene Baustoffe: Wellplatten
aus Kunststoff und Metall, Riemchenverklei-
dungen, rohes Ziegelmauerwerk bzw. -ver-
kleidungen, Asbestzementverkleidungen,
Kunststoff, Metall- oder Glasfassaden,
Mosaik-~ oder Keramikverkleidung, rohes cder
eloxiertes Aluminium, Waschbeton o. kiinstl.

strukturierte BetonoberflZchen.

Garagen und Nebengebidude

Garagen und Nebengebidude sind mit Satteldach auszufiihren und

dem Hauptgebdude in Dachneigung und Dachdeckung anzupassen.

Kellergaragen sind unzuldssig. Die Garagenzufahrten der Par-

zellen 9-13 liegen seitwidrts zur StraBe. Bei aneinandergebau-
ten Grenzgaragen hat sich die nachfsalgend gebaute Garage den
Vorgahen der ersterrichteten Garage anzupassen.



Aufenwerbung

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulidssig
an Gebduden mit Geschdften oder am Crt der Leistung, wenn

sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Ge-
bdudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1,00 m2 A
beschrdnken. Bel Leuchtreklame sind grelle Farben, Farb-
mischungen und Wechsellicht unzulissig. Sog. Nasenschilder
dirfen ein Fli&chenmahk von 0,30 m2 und eine Ausladung von

0,60 m nicht liberschreiten.

Einfriedung

Straflenseitige Begrenzung der nordl. Parzellenrelhe mit Holz-
latten- u. Hanichelzaun. Oberfldche entweder naturbelassen

oder Behandlung mit braunem Holzimprdgniermittel ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten
0,10 m niedriger als Zauncberkante. Pfeiler fiir Garten-

tilren und Tore in Mauerwerk verputzt oder glattem Beton.

Hohe des Zaunes Uber der Strafien bzw. Grilnstreifenoberkante
héchstens 0,80 m, Sockelhthe héchstens 0,10 m.

An der Nordgrenze dieser Parzellen scllen keine Sockel-

mauvern zum Wald hin erstellt werden, sondern nur Ziune oder
Bepflanzung.

Zur Schaffung eines griinen StrafRenraumes missen bei den
Parzellen 9 - 15 die Ziune an der Ncordfront entlang der

Strake auf die Flucht der Hausfronten zurlickgesetzt werden.

Terrassen

Zulissig sind Terrassierungen, wenn die BOschungen dem na-
tirlichen Geldnde eingefigt werden, sowie Trockenmauern bis
60 cm Hbhe mit Bepflanzung.

Bepflanzung

Die zur freien Landschaft hin ausgerichteten Bereiche der
Grundstiicke sind mit heimischen Laubgehdlzen bzw. Obstbiu-
men zu bepflanzen. Je ca. 200 m2 Grundstiicksfldche ist mind.
ein groRBkroniger Baum, standortgemiZBer, heimischer Art zu
pflanzen.

Die ZEunes der seitlichen und rickwidrtigen Grundsticksgrenzen



sind mit freiwachsenden Hecken zu bepflanzen, wobei keine
Thujen, Scheinzypressen und buntlaubigen Gehodlze verwendet
werden diurfen.

Die Bepflanzung der privaten Vorgédrten ist landschaftsge-
recht mit heimischen Gehodlzen durchzufiihren. Der Anteil von
Nadelgehtlzen darf im Vorgartenbereich 10 % der gesamten
Baum- und Strauchpflanzungen nicht iberschreiten.

Fir abschirmende Gehélzpflanzungen iiber 2,00 m Wuchshdhe
ist ein Grenzabstand von mind. 1,00 m einzuhalten (Arten-
auswahl siehe Eingriinung).

Ersatzweise konnen auch Obsthochstidmme (Apfel, Birne, Kir-
sche, WalnuB) im gleichen Abstand gepflanzt werden. Die
Mindesthohe der Pflanzgehdlze mu? in diesem Fall 2,00 m be-
tragen. Bei der Bepflanzung des Spielplatzes der 6ffentlich-
en Gruinfldche dirfen keine giftigen Pflanzen verwendet wer-
den. Auf die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umwéltfragen vom 21.06.1976 Nr.56
wird verwiesen.

Buntlaubige und rotlaubige Geholze sind in diesem Bereich nur
beschrankt zu verwenden. Zur Pflanzung im Vorgartenbereich
sind nicht zugelassen:

Coloradotanne (Abies concolor), Koreatanne (A.koreana),
Nikkotanne (A. homolepis), Blau-Silbertanne (A. nobilis
glauca).

Alle Wacholderarten, ausgenommen sind Juniperus communis

und Juniperus sabina-Arten;

Samtliche Fichten-Zwerg- und Hingeformen;

ebenso alle Blaufichten- und Picea orientalis-Arten

sowlie alle Thuja (Lebensbaum-Arten).

Ebenfalls nicht zugelassen sind Cedrus - Zedern;
Chamaecyparis - Scheinzypresse; Metasequoia glyptostroboides -
Mammutbaum; Pseudotsuga menziesii caesia - Douglasfichte;
Sciadoptys verticillata - Japanische Schirmtanne; Sequoia

gigantea ~ Mammutbaum; Taxus distichum -~ Sumpfzypresse:

Eingriinung

Beim Kinderspielplatz ist die Teilfl&iche bestehend aus Fl.
Nr. 113 bereits durch bestehende heimische Gehélze bepflanzt.
Der restliche Teil des Spielplatzes im Bereich von Fl.Nr.



174 wird an den Rédndern zur freien Landschaft hin bepflanzt.
Eine weitere offentliche Grin- und Pflanzflidche ist an der
Nordwestecke des Baugebietes zwischen Parzelle 7 u. 8, ndrd-
lich der Wendeschleife eingeplant. Zusdtzlich dient auch der
nach Norden anschlieBende, 30 m breite Griinglirtel aus Nieder-
holz der Eingrinung des Baugebietes.

Die Bepflanzung soll mit heimischen Bdumen und Strduchern er-
folgen wobei dafiir geeignete Arten sind: Berg- u. Spitzahorn,
Eiche, Linde, Buche, Eberesche, Hainbuche, Vogelkirsche, Bir-
ke, Salweide, Hasel, Heckenrose, Hartriegel, Kornelkirsche.
Die Bepflanzung des vorgesehenen Griinglirtels und des Kinder-
spielplatzes ist im Einvernehmen mit dem Landratsamt, Sach-
gebiet Gartenbau und Naturschutz vorzunehmen.

Entlang der ErschlieBungsstraBe, die eine befestigte Breite
von 5,00 m erhdlt, wird beidseitig ein &ffentlicher Griin-

streifen auf Schotterbefestigung von 1,00 m Breite angelegt.

10. Freileitungen

Freileitungen sind im Baugebiet nicht zuldssig. Stroman-
schluf3, Fernmeldeleitungen etc. sind mit Erdkabeln herzu-

stellen.

11. Abstandfldchen
Die Abstandfldchen - Abstand Hauptgebidude- seitl. Nachbhar-

grenze - regeln sich nach der Bayer. Bauordnung Art. 6,

sowelt sich nicht aus den im Bebauungsplan eingetragenen

Baugrenzen ein grdfRerer Abstand ergibt.

12. Solarheizungen

Solarheitungen sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als ein
Drittel der Dachfldche einnehmen und sich gut in diese

Flache einfiigen.

Aufgestellt:
Cham den 20.06.1983

Ot POSEL Dipl.Ing. (FH)

aratengar Ing ACPL en BDAB

8490 QRGP gt Acnd G

03.03.1986 JOHAM SEL Dipl. Ing.(FH)

geéndert: 20.01 .1987 8433 ande.r.ln . ] sen BDAB

gedndert:




PRAAMBETL :

Aufgrund des § 7 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976
(BGB1. 1 8. 2256, 3617), zuletzt gedndert am 18.2.1986
(BGBl. I S. 265) und Art. 91 der Bayer. Bauordnung

(BayB0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.7.1982
(BayRS 2132 - 1 - 1) erliBt der Gemeinderat von Waffenbrunn
folgende

Satgung

53

Der Bebauungsplan Erweiterung Waffenbrunn - Siidwest

in der Fassung vom .03.03.]986......... ist beschlossen.
§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und text-
liche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit
Bekanntmachung der Genehmigung und der 6ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

5.3
Mit GeldbuBen bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden,

wer vorsdtzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan abgedruckten
ortlichen\Bauvorschrift zuwiderhandelt.

------------------

--------------------




VERFAHRENSVERMERKE -6 -
a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 92-12.1980 die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 1Q.12.,1980.
ortsiblich bekannt gemacht. :

b) Die Birgerbeteiligung gemiR § 2a Abs. 2 BBauG mit &ffentlicher Darle-
8uﬁ§3und Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
U3.06.1983 hat in der Zeit vom 23.07.1984. bis 0Q8.08.1984. stattgefunden.

Waffgnbrunn =~ den .31.08.1984

--------------

I

-

ISiegel)lj

oy

----------------------------

c) Der Entwurf des Bebauun 03.03.1986 wurde mit
der Begriindung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 12.05.1986 pis
13.06.7986 sffentlich ausgelegt . :

ey Jf{ }
#25}

{

e (Sigge

£

€) Das Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan mit Bescheid (Verfiigung) vom
she BB d s W BUaSl ¥ 8 0 gemdRB § 11 BBauG genehmigt.

(Siegel)

.......... gez.Klinke

------------------------

f) Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am [14.09.1987 geméB3 § 6 Abs. 6

--------

BBauG / § 12 BBauG ortsiiblich bekannt gemacht.
g) Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit Fgesem Tag zu den iiblichen

Dienststunden in der Gemeindeverwaltung .Waffenbrunn” | zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. '

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie des § 155a BBauG ist hingewiesen
worden .

Waffenbrunn 14 09 1987
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i (Siegeld

o
(=1
LY
by )

...................................

(Birgermei




