PRAAMBEL

Aufgrund des §2 Abs. 1 und des §10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 98 BayBO erlafit der
Gemeinderat von Waffenbrunn folgende.

“: BaiGebiefseingrinung

Saftzung
§1

Der Bebauungsplan fir das allgemeine Wohnggeb:et " Kolmberg " der Gemeinde
Waffenbriunn in der FassUNg VOM .l iuan s ist beschlossen

Satzung

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen -
mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Durchflihrung des
Anzeigeverfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
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Waffenbrunn, den ...26.0198.. ..
Gemeinde Waffenbrunn

bepflanztEro-t— (1)

ganken e fafal‘d ..............................................................
I] s Hlegl (1. Birgermeister )
| @N 3 VERFAHRENSVERMERKE
A N R S G2 /
\ e e O Y Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...14.07.95 .. die Aufstellung des Bebauungsplanes
v /// % ’ beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde am ....2%07.95 . ortsiiblich bekannt -
bepflanzter Ranken ' : : s * ' gemacht. [ § 2 Abs. 1BauGB )
— ( Z 49 A, Y Waffenbrunn, den ....2197.95 .

e VX Gemeinde Waffenbrunn

Hiegl (1. Burgermpeister )

Die Birgerbeteiligung gemaﬁ § 3 Abs. 1 BauGB mit offenflicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Entwurf Des Bebauungsplanes in der Fassung vom ....2.07.93..
hat in der Zeit vom 95 ..25,08.95 . stattgefunden.

waffenbrunn, den ...26.08.95 .
Gemeinde Waffenbrunn

Der Enfwurf des Behaﬁuﬁ“ﬁ?ﬁfﬁnes in der Fassung vom ..29.04.96. .. wurde mit Gemeinderats -
beschlul vom ....2.08.96 gebilligt und mit der Begriindung gemadl § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom ..)4.02.97 bis ...14.93.97 . &ffentlich ausgelegt.

Waffenbrunn, den ..15.03.97 .
Gemeinde Waffenbrunn
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Bebauungsplan gemal § 10 BauGB in der Fassung vom

beschlossen. x
Y N waffenbrunn, der .16.07.97 ..
b Gemeinde Waffenbrunn
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O—F—— BESTEHENDE GRENZE ENTFALLT

%
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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{U+1+D) BEl WA GRZ = 0,3, GFZ =0,6: SOWEIT SICH NICHT AUS
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B. FESTSETZUNGEN

1.

1

w

w

4.

.2.1

Geltungsbereich

s = = B

. Art der baulichen Nutzung

1 WA

. Art der baulichen Nutzung

1 T+U

2 Tl

3 I+U+D
4

5

nach § 9 BauGB und Art. 98 BayBO

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVOD vom 23.01.1990)
in offener Bauweise

Ein VollgeschoB und ein UntergeschoB
moglich

Ein VollgeschoB der Ausfiihrung I+D méglich,
wobei das DachgeschoB auch zum VollgeschoB
ausgebaut werden kann.

Ein Untergeschofl, ein VollgeschoB und ein
DachgeschoB mdglich

Wenn das natirliche Geldnde in der Haus-
tiefe um mehr als 1,50 m fallt, ist das
Gebdude in der Ausfihrung E+U+D und nicht
E+D zu errichten.

max. Grundfléachenzahl 0,3

max. GeschoBflachenzahl 0,6

Die Anzahl der Wohnungen darf bei Doppel-
haushdlften 2 und bei Einzelgeb&duden 3 nicht
Uberschreiten.

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uber-
baubaren Flachen nicht geringere Werte
ergeben, sind die festgesetzten Grund- und
GeschoBflédchenzahlen zuléssig.

. GrundsticksgrioBe, Bauweise, (Uberbaubare Grundstiicksfliche,

Grenzbebauung

.1

2

_2_2 —_——— — . —

MindestgrofBe der Baugrundstiicke
ca. 650 m2.

Uberbaubare Grundsticksfléchen

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNV0)
Auf die Baulinie muB gebaut werden.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)
Innerhalb der Baugrenze kann gebaut
werden.



Bei Errichtung von Haupt- und Nebenge-
bduden (Garagen) an gemeinsamer Grenze
hat sich der Nachbauende in Bezug auf die
Bauhohe, Dachneigung, Dachdeckung usw.

an das an dieser Grenze bestehende Ge-
baude anzugleichen (§ 22 Abs. 4 BauNV0).

5. Offentliche Verkehrsflachen

(ep]

StraBenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsfldchen
FuBweg in wasserdurchlédssiger Bauweise

FuB- und Radweg in wasserdurchlédssiger
Bauweise

Pflasterflachen

Feldweg in wasserdurchldssiger Bauweise

. Garagen, Stellplatze, Grundstickszufahrten

6.1

6.1

6.2 p

Auf dem Baugrundstick sind bei Geb&uden
mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei
Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stell-
platze, bei 3 Wohnungen mind. 4 Stell-
plédtze und bei Nutzungen nach § 13 BauNV0
(freiberuflich) je 30 m2? Nutzflache

1 Stellplatz zu errichten.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung
nicht tiefer als 0,12 m zurickzusetzen,
sie sind in Holz oder Holzausfachung her-
zustellen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in
einem versickerungsféhigen Bodenaufbau
auszufihren (z.B. Kies, Schotterrasen,
Steinpflaster, Rasengittersteine).

Treffen Garagen an der Grundsticksgrenze
zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwi-
schen den Einfahrten von mind. 50 cm
Breite pro Grundstick auszulegen.
festgesetzter Garagenstandort

festgesetzte Grundstickszufahrt



7. Grinordnung
il
7.2

743

7.4

118

7.5

7.6

Tud

6ffentliches StraBenbegleitgrin mit
Pflanzenstandorten fir Laubbiume
(z.B. Winterlinde)

Offentliche Grinfldche mit bestehenden
zu erhaltenden Baumen und Strauchern

Biotop auf dffentlicher Griunfldche (Ranken)

offentliche ortsrandbegrenzende und glie-
dernde Grinfldchen mit Pflanzstandorten fir
hochsté&mmige, heimische LaubbZume

(z.B. Esche, Spitzahorn, Stieleiche, Winter-
linde) und Str&uchern

erganzende Bepflanzung mit:
Kleinb&umen: z.B.

Hainbuche, Birke, Vogelbeere, Feldahorn,
Eberesche, Obstbaum-Hochstémme, WalnuB

Strauchern: z.B.

Hartriegel, HaselnuB, Heckenkirsche, Schnee-
ball, WeiBdorn, Traubenkirsche, Schlehe,
Holzbirne, Kreuzdorn, Faulbaum, Heckenrose,
Ohrchenweide, Grauweide, Bruchweide, Purpur-
weide, Mandelweide, Schwarzer Holunder,
Traubenholunder

Private Grinflachen mit Pflanzstandorten und
Pflanzvorschldgen fir heimische Laubbaume
(z.B. Spitzahorn, Stieleiche, Esche, Winter-
linde) oder Obstbaume

erganzende Pflanzliste: siehe Punkt 7.4

Die unbebauten Grundsticke sind géirtne-
risch zu gestalten.

In den Bauvorlagen ist die Griinordnung
der nicht bebauten Fl&dchen auf dem Bau-
grundstick eindeutig darzustellen.

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten
dirfen nicht verwendet werden:

I. Gehtlze mit auffdlliger Laub- oder
Nadelfarbung, wie z.B. Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze
Blaufichte (Picea pungens glauca),
sowie alle gelbnadeligen Wacholder-,
Scheinzypressen- oder Eibenarten.



st ) s

IT. Alle Gehdlze mit unnatirlichen héngen-
den oder pyramidalaufrechten Wuchs-
formen, wie z.B. Traverweide, Trauer-
birke, Trauerbuche, Sduleneiche,
Pyramidenpappel (sowie alle Arten der
Scheinzypresse (Chamaexyparis), des
Lebensbaumes (Thuja) und der S&ulen-
eiben (Taxus baccata), sowie der
Essigbaum (Rhus typhina).

III. Der Nadelholzanteil im Vorgartenbe-
reich darf 10 % nicht Uberschreiten.

7.8 Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist der Mut-
terboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
(Mieten bis 1,2 m Hthe) und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen.

i
1]
]
in

7.9 [jpee GrUnstreifen zwischen Garageneinfahrten

7.10 Terassierungen und Abgrabungen sind ab
Urgelénde bis 60 cm zulassig, wenn die
Bdschungen in das natirliche Geléande
eingefigt werden. Eventuell zu errichtende
Mauvern sind als Trockenmauern bis 60 cm
Hohe mit einem Grenzabstand von mindestens
einem Meter zuldssig.
Die Einrichtung von kleinen Stitzmauern
(h < 0,60 m) ist nur im Bereich von Garagen-
zufahrten zuldssig, sofern es die Geldnde-
neigung erfordert. Als Ausfihrungsart sind
Natursteinmauern, Trockenmauern oder mit
Kletterpflanzen oder Strauchern hinter-
pflanzte Betonmauern zu wahlen.

8. Bauliche Gestaltung nach Art. 98 BayBO

8.1 Dacher

8.4 Dachform: Satteldach (SD) bei Hauptge-
bduden und Nebengebduden; bei schmalen
Anbauten (z.B. Wintergarten) sind auch
Pultdacher zuldssig; Firste sind mittig
zum Baukorper auszulegen.

8.1.2 Vorgeschriebene Firstrichtung des Daches
Dachneigung: 28° - 38°, mit Dachgauben 35° - 38°

8.1.3 Dachdeckung: ausschlieBlich aus naturroten Dachziegeln

8.1.4 Dachgauben: zuléssig als Satteldachgauben mit max.

1,5 m? Ansichtsfldche ab 35° Dachneigung;
Schleppdachgauben sind unzuléssig;

Abstand vom Ortgang mind. 3,00 m.
Zwerchgiebel sind zuldssig, ihre Breite
ist auf 1/3 der Gebdudeldnge zu begrenzen.



8.1.5

8.1.6

B.2

8.2.1

g.2.2

8.2.3

8.2.4

Kniestock:

Dachiherstand:

Kniestockhéhe bei I + D max. 1,00 m;
Kniestockhthe bei I + U + D max. 0,30 m;

von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette

giebelseitig ohne Balkon max. 0,90
min. 0,30

- gisbelseitig mit Balkon max. 1,50
- traufseitig ohne Balkon max. 1,10
min. 0,40

- traufseitig mit Balkon max. 1,50

333333

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen
darf ein Drittel der Dachlénge nicht {ber-
schreiten.

Sonnenkollektoren sind bindig in der Dach-
flache zuléssig; sie missen sich jedoch
optisch unterordnen.

Baukdrper und AuBenwinde

GrundriBproportionen; Die Gebdude sind als
klare, rechteckige Baukdrper ohne Ein-
schnitte (z.B. Loggien) auszubilden.
(Traufseite: Giebelseite mind 1,3 : 1)

Anbauten (z.B. Wintergdrten): sind zuldssig,
dirfen jedoch max. ein Drittel der Lange
der AuBenwand nicht Uberschreiten.

Die maximale Wandhdhe vom neuen Geldnde
bis UK Sparren darf betragen bei:

I+U 6,30 m
-I+0D 4,75 m
-I+U+0D 6,80 m
- Nebengebdude + Garagen 4,00 m

Bei Grenzgaragen darf eine mittlere Wand-
hohe von 3,00 m nicht Uberschritten werden.

Die AuBenwénde sind als verputzte Mauer-
flachen herzustellen. Ornamentputze sind
nicht gestattet.

Ortstypische Putzbénder am Giebel, an Ecken,
als Fenster- und TUrumrahmungen sind in
unaufdringlicher Weise erlaubt. Holzkon-
struktionen und holzverschalte Wande in
einfacher, ortstypischer Bauweise sind zu-
lassig, soweit Bestimmungen des Brand-
schutzes nicht entgegenstehen.

Eine Sockelhohe groBer als 0,30 m ist nicht
zulassig.



8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.3
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Zur Farbgebung der Fassaden sind gedeckte,
erdige Farbtdne oder WeiB zu wihlen und
zwar einheitlich je Anwesen.

Aus den Bauvorlagen fir die einzelnen Hoch-
bauten mul die Farbgestaltung der Geb#ude
ersichtlich sein.

FUr Fenster- und TUrdffnungen ist ein ein-
heitliches Ausgangsformat zu wéhlen.

Als Fensterformate sind stehende Formate
vorgeschrieben.

0ffnungen mit einer Breite von mehr als

1 m sind symetrisch zu unterteilen, z.B.
1,135 x 1,26 als zweifllgeliges Fenster
1,26 x 1,385 als zweifligeliges Fenster.
Haustiren sind einfllgelig vorzusehen

und in Holz auszubilden. Die Tlren sind
maBstablich zu gliedern und falls befen-
stert, mit kleinfldchigen Fenstertffnungen
zU versehen.

Glasbausteine sind unzuléssig.

Nebengebdude und Anbauten

Garagen (evtl. Carports) und Gerdteschuppen
sind in Konstruktion, Material, Farbe und
Dachneigung auf das Hauptgebdude abzustim-
men und, wie im Bebauungsplan gekennzeich-
net, zu plazieren.

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform
und Gestaltung den zugehodrigen Hauptge-
bduden anzupalen. Kellergaragen sind unzu-
lédssig. Der Punkt 4.2.3 hat Vorrang vor
dieser Regelung.

Es gilt die Bayerische Bauvordnung (d.h. das
Nebengebdude ist direkt an die Grenze oder
mit einem Mindestabstand von 3,00 m ent-
fernt zu errichten.

Balkone sind vor der Fassade anzuordnen.
Insbesondere sind unorganisch wirkende

Vor- und Ruckspringe zu vermeiden. Als Ge-
lénder ist eine einfache, senkrechte Ver-
bretterung zu wéhlen. Fir die Behandlung des
Holzes dirfen nur nichtdeckende Holzschutz-
mittel in Naturtdnen verwendet werden.

AuBenwerbung

Mit Geb&uden verbundene Werbeeinrichtungen
sind im "Allgemeinen Wohngebiet" nur zu-
ldssig an Geschaften oder am Ort der Lei-
stung, wenn sie nicht verunstalten.



8.4
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Selbstleuchtende bzw. rickstrahlende Werbe-
einrichtungen an einer Gebdudefront sind
auf ein AusmaB von 0,80 m? zu beschridnken.
Die Ausladung fUr sog. "Nasenschilder" darf
nicht mehr als 60 cm Tiefe erreichen.

Einfriedung

Als straBenseitige Einfriedung sind Holz-
latten- und Hanichelzdune, senkrecht ge-
lattet zuldssig. Oberflachenbehandlung
farblos oder mit hellbraunem nicht decken-
den Holzimpragnierungsmittel. Zaunfelder
vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten
0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Hohe des Zaunes Uber StraBenoberkante max.
0,80 m, Sockel nicht erlaubt. Pfeiler fir
Gartentiren und Toren dirfen nur in ver-
putztem Mauerwerk, Naturstein oder Hol:z
hergestellt werden.

Es ist jedoch anzustreben auf eine Ein-
friedung génzlich zu verzichten.

Bei den seitlichen und riUckwértigen Ein-
friedungen sind auch Maschendrahtzédune
bis 1,00 m Hohe mit Hinterpflanzung zu-
lassig.

Abstandsflachen

Bezlglich der Abstandsfldchen gelten die
Vorschriften der BayBO in der jeweils
giltigen Fassung.

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

o————il_____

- BS

15&%&%&50
®

186

entfallende Grundsticksgrenzen
bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Grundsticksgrenzen

Hohenlinien mit Hohenangabe in m O NN
bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebdude

MaBzahl in m (StraBen- und Wegebreiten)
Parzellennummer

Flursticknummer



Planunterlagen:

Niederschlagswasser:
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Einzelheiten Ober Herstellung, Material-
wahl und Detailausbildung der mit Leitungs-,
Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flichen
sind durch Privatvertrag mit der Gemeinde
zu regeln.

Geologische bodenmechanische Baugrund-
untersuchungen werden angeraten.

Niederschlagswasser von den Dachern ist
mdglichst auf dem eigenen Grundstick zu
sammeln und zu versickern.

Bei Funden historischer Art {z.B. Boden-
funde) ist umgehend die Untere Denkmal-
schutzbehérde oder das Landesamt fir Denk-
malpflege zu versténdigen. Dem Beauftrag-
ten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt
zur Baustelle zu gestatten.

Bei Auftreten von auffidlligen Bodenver-
téarbungen oder Gerdichen ist unverziglich
die Gemeinde Waffenbrunn zu versténdigen.

Im StraBenbegleitgrin und den 6ffentlichen
Grinfléchen sind die Ver- und Entsorgungs-
leitungen im Bereich der befestigten Wege-
fléchen zu verlegen.

Schaltkasten, Trafostationen und sonstige
derartige bauliche Anlagen sind zusammen-
zufassen und einzugrinen.

Amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes,
zur genauven MaBentnahme nur bedingt ge-
eignet. Aussagen und Rickschlisse auf die
Untergrundverhdltnisse und die Bodenbe-
schaffenheit kdnnen weder aus dem amtlichen
Karten noch aus Zeichnungen und Text abge-
leitet werden.

Auf den Grundstiicken sollten Anlagen zur
Speicherung von Niederschlagswasser fir
die WC-SpUlung und zur Gartenbewdsserung
vorgesehen werden,
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C. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..??:Q?:???? ..... die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
...21,07.1995 | bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Waffenbrunn, den ,??;Q?;????____
Gemeinde Waffenbrunn

: (51 eg El} L e aaeaareaiteieaaaaa
SRR Hiegl, 1. Blrgermeister

Die Burgerbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung

und Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungsplanes %% der Fassu%% b%m1995

C09.07.1995. ... hat in der Zeit vom .10:08.1985 bis .&2:78: 1999,
stattgefunden.
PTTs Waffenbrunn, den _,??;9?;????_,,_
P Gemeinde Waffenbrunn
CCS168L) e
Cote S Hiegl, 1. Birgermeister
Der Entwurf des BebauungSplénes in der Fassung vom ...29.04,1896 ... wurde
mit GemeinderatsbeschluB vom ..02.08.1896 gebilli%F und mit der Be-
grﬂndun%fﬁfméﬁ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..14.02.1897 . his
J14.03.10987 | 6ffentlich ausgelegt.
e T Waffenbrunn, den .F?:p?:}??Y....
oSN Gemeinde Waffenbrunn
e R
Vo (siegel) 1 i

Hiegl, 1. Blrgermeister

~

Die Gemeinde WaFfenbrunnm hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

A1.07.1997 . den Bebauungsplan gemiB § 10 BauGB in der Fassung vam
CAL.04.1897, | als Satzung beschlossen.
— Waffenbrunn, den L 18.07.1397 .
‘Kﬁ;*~'j;3§\ Gemeinde Waffenbrunn

?ﬁ fSiégel) [i ..........................

W o Hiegl, 1. Birgermeister
Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 16.12.1987 ... Az, 90.1-B10/B.Nr.
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB erklédrt, daB eine Verletzung von Rechtsvor- 33.2.2.

schriften nicht geltend gemacht wird.



- 14 -

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan
wurde am .26.01,1998. .. gem3B § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde Waffenbrunn zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebavungsplan in Kraft. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 24
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

— Watffenbrunn, den _??;P?;???? .....
PN Gemeinde Waffenbrunn

co(Siegel) T L
e Hiegl, 1. Birgermeister

. PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit
Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und Art. 98 BayBO
erlaft der Gemeinderat von Waffenbrunn faolgende

Satzung

§ 1
Der Beb lan fir d ligemeine Wohngebiet "Kolmberg" der Ge-
er Bebauungsplan fir das allgemeine Wo n%ﬁOﬁ%lQS%]m Tg

meinde Waffenbrunn in der Fassung vom .. 11.04.1 AL ist beschlossen.

Satzung
§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Fest-
setzungen - mit den Ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung
der Durchflhrung des Anzeigeverfahrens und der &ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

L Waffenbrunn, den . 268.01.1998....
LU Gemeinde Waffenbrunn

(S16G81)° §  \iiriiriiiii i
Coeal L Hiegl, 1. Birgermeister

ol
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