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.GEPLANTE WOHNBEBAUUNG

MIT ANGABEN DER FIRSTRICHTUNG

Ga - GARAGEN MIT ANGABEN DER ZUFAHRTEN UND FIRSTRICHTUNG

ALS HOCHSTGRENZE ERDGESCHOSS UND DACHGESCHOSS ( I+D)
BEI WA GRZ = 0,3, GRZ=0,5 SOWEIT SICH NICHT AUS
SONSTIGEN FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN

ALS HOCHSTGRENZE ERDGESCHOSS UND UNTERGESCHOSS (I+U)
BEI WA GRZ = 0,3 ,GFZ=0,5, SOWEIT SICH NICHT AUS
SONSTIGEN FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN

ALS HOCHSTGRENZE ERDGESCHOSS UND OBERGESCHOSS ( II )
BEl WA GRZ =03, GFZ = 0,5, SOWEIT SICH NICHT AUS
SONSTIGEN FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN
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BERATUNG : PLANUNG ING."BURO POSEL STATIK - BAULEITUNG

Tiefbau - Briickenbau - Strafienbau - Kanal-Kliranlagen * Wasserleitungsbau - Ingenieurbav - Bauleitplanung

&

ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN

"WAFFENBRUNN-OST"

TEIL - "TEXTUICHE FESTSETZUNGEN"

1. Nutzungsart

-

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4

der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGB1l. I

offener Bauweise.

2. Hauptgebéude

2.1 Das Gebdude ist als klarumrissener langlicher Baukdrper mit
einem Satteldach und mittigem First zu konzipieren. Es sind

nur solche Baukdrper zulédssig,

Firstrichtung ldnger sind als auf der Giehbelseite.

haltnis von Trauf-

schreiten.

- Dachform:
- Dachdeckung:

- Dachgauben;

Kniestock:

DachUberstand:

Satteldach 28¢ - 38°

ausschliefRlich aus maturroten

und Giebelseite soll 5:4 nicht

zulédssig als Sstteldachgauben

1,5 m?

Ansichtsfldche ab 35 °©

S. 132) in

Das Ver-

unter-

Dachziegeln

die in der vorgeschriebenen

mit max.

Dachneigung;

Schleppdachgeauben sind unzuldssig.
Abstand vom Ortgang mind. 3,00 m.

Kniestockhothe bei I + D max.

1,00 m;

bei I + U und II max.

von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
pfette

giebelseitig ohne Balkon max.
min.

giebelseitig mit Balkon
traufseitig ohne Balkon

traufseitig mit Balkgn

max.

max.
min.

max.

0,90
0,30

1,50

1,10
0,40

1,50

0,50 m
Fud-

3 33 3 33



2.2

2.3

2.6

2.8

- Traufthéhe: talseitig nicht tber 4,50 m bei I + D

talseitig nicht Uber 6,50 m bei I + U und II

gemessen ab natiirlichem Gelidnde

~ Sockelhdéhe: max. 0,30 m

max. Grundfldchenzahl GRZ
max. GeschofBlflachenzahl GFZ

hon
OO
(¥ W]

- oou

Balkone sind vor der Fassade anzuordnen, insbesondere sind
unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden.
Als Gelédnder ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu
widhlen. Fir die Behandlung des Holzes diirfen nur nicht-

deckende Holzschutzmittel in Naturtdnen verwendet werden.

Die Fenster und Tlren missen zu einer ausgewogenen Gliede-
rung der Fassaden bheitragen. Sie sind in Holz in stehenden
Formaten auszubilden.

GroBe Fensterflédchen mit Glasbausteinen sind nicht zulidssig.

Haustiren sind einfliigelig vorzusehen und in Holz auszu-
bilden., Die Tiren sind maBstdblich zu gliedern und falls
befenstert, mit kleinfldchigen Fensterdffnungen zu ver-

sehen.

Vordacher sind in einfachen herkémmlichen Pultdachformen
in Holz und ziegelgedeckt herzustellen.

Anbauten und Nebengebdude sind dem Hauptbau unterzuordnen.
Die Traufanordnung ist tiefer, keinesfalls hoher als der
Hauptbau vorzusehen.

Der AuBenputz ist in herkémmlicher Putzart, als Minchner
Rauhputz, Glattputz oder Spritzwurf aufzubringen. Zier-
putze oder landschaftsfremde Verkleidungen, malerisches

Dekor und sonstige Motivmalereien sind unzuliissig.



2.9 Verkleidungen der Fassade sind nur in Holz zuldssig.
Die Holzverkleidung ist senkrecht aufzubringen und in
nichtdeckenden Anstrichen (warmbraune Toéne), der Putz
in abgetbnten Erdfarben zu behandeln.

2.10 Der Sockelputz darf max. 0,30 m iiber Gelidnde gefiihrt
werden.

2,11 Die Baukdrper sind dem natiirlichen Gelidndeverlauf anzu-
passen. Talseitige Auffiillungen sind weitlidufig anzu-
planieren. Harte Geldndekanten sind zu vermeiden. Die
Gelandeneigungen sind auf maximal 1:2 festzulegen. Tat-
sdchlich erforderliche Stiitzmauern sind auf maximal
0,60 m zu begrenzen, zu begriinen oder als Trockenmauern
auszubilden. Stltzmauern diirfen nur innerhalb der Grund-
stiicke, nicht aber auf der Grundstiicksgrenze errichtet
werden. Statt der Stiitzmauern kénnten auch B&schungen
bis maximal 1:1 angelegt werden, die mit einheimischen
Gehélzen, die fiir den Lebendverbau von Hingen besonders
geeignet sind, wie Corylus avellana, Ligustrum vulgare,
Salix aurita, Salix cinerea, Salix fragilis, Salix

purpurea, Salix viminalis, bepflanzt werden.

2.12 Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als
- 1/3 der Dachfldche einnehmen und sich gut in diese Fliche
einfiligen.

2.13 Der Ausbau der festgesetzten Dach- und UntergeschoBe ist
als VollgeschoBe zuldssig.

3. Garagen und Nebengebdude

3.1 Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flidchen zulidssig.
Auf diesen Flachen sind auch Nebenrdume im Sinne des Art. 7

Abs. 5 BayBO und iiberdachte Freisitze zuldssig.

3.2 Garagen sind in Dachform und Gestaltung den zugehorigen Haupt-
gebduden anzupassen. Die max. Traufhdhe betrdgt im Mittel
2,75 m. Kellergaragen sind zuldssig.



3.3 Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als
0,12 m zuridckzusetzen, sie sind in Holz coder Holzaus-

fachung herzustellen.
3.4 Die Zufahrten zu den Garagen sollen in einem anderen
Material als die StraBe ausgefilhrt werden. Die Fl&achen

sollen versickerungsfahig bleiben.

4, AuBenwerbung

Mit Gebduden verbundene Werbeeinrichtungen sind im "All-
gemeinen Wohngebiet” nur zul&ssig an Geschaften oder am
Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Selbst-
leuchtende bzw. riickstrahlende Werbeeinrichtungen sind
unzuldssig. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront

sind auf ein Ausmaf von 0,60 m? zu beschrianken.

Die Ausladung fir sogenannte "Nasenschilder" darf nicht

mehr als 60 c¢m Tiefe erreichen.

5. Abstandflachen

Beziiglich der Abstandsflidchen gelten die Vorschriften der

Bay. Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung.

6. Einfriedung

Als stranfenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichel-
zaune, senkrecht gelattet zuldssig. Oberfldchenbehandlung
farblos oder mit hellbraunem nicht deckenden Holzimprig-
nierungsmittel. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend,
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zauncberkante.

Hohe des Zaunes ilber StraBenoberkante max. 0,80 m, Sockel
hochstens 0,10 m iber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante.
Pfeiler filir Gartentiren und Tore dilirfen nur in verputztem
Mauerwerk, Naturstein oder Holz hergestellt werden.

Bei den seitlichen und rlckwirtigen Einfriedungen sind auch

Maschendrahtziune bis 1,00 m HShe mit Hinterpflanzung zu-
ldssig.



An der Ostselite der Parzellen 1-7, 18-22, 40-46 scwie

an der Nordseite der Parzellen 106, 11, 24 und 25 sind
offene Vorgarten zwingend vorgeschrieben. Die Zaun-
flucht muB hier auf einem 5,00 m Abstand von der Strafen-

begrenzungslinie zuriickgesetzt werden.

Freileltungen

Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.
Die vorhandene 20 kV-Freileitung wird abgebaut und zim

Zuge der StraBenbaumalBnahme verkabelt.

Bepflanzung

Die Bepflanzung dery Gadrten ist landschaftsgerecht mit heimi-
schen Stréduchern und Geh&lzen einschl. Obstbidumen auszu-
fihren. Je 200 m* Grundstlicksfldche ist mind. ein mittel-
bis groBkroniger einheimischer Laubkbaum davon einer im
Vordergartenbereich zu pfianzen. Bei der Bepflanzung der
gseitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen ké&énnen auBer
Strauchern auch Schnitthecken angelegt werden, wobel keine
Thujen und Scheinzypressen verwendet werden dlirfen (Arten-
auswahl wie nachfolgend beschrieben). Fir die Berankung

von Wanden und Mauern sind geeignet alle Efeu- und
Parthenocissus-Arten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere.

An den Baugebietsrdndern an der Westseite sind je 1:£d.

10 m mind. 8 - %10 Straucher der Gehdlzauswahlliiste zu

pflanzen.



Der neue Ortsrand an der Ostseite ist mit einem 3-reihigen
Gehdlzriegel der folgenden Gehdlzauswahlliste zu pflanzen,
so daB je 1fd. 10 m mindestens 20 Strducher und je ein
Baum zu stehen kommt.

Artenauswahl: (mit Mindestgrofie bei der Pflanzung)
Grofbaume iiber 15 m Hohe (Hochstimme STU 12-14 oder Stamm-
bische 350-400 cm Hohe):

Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Fraxinus excelsior (Esche),

Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde),
Acer platanoides (Spitzahorn), Ulmus glabra (Bergulme),
Betula pendula (Sandbirke).

Kleinbdume bis 15 m Hohe (Hochstdmme STU 8-10 cm oder Stamm-
biische 300-350 cm Hohe):

Acer campestre (Feldahorn), Prunus padus (Traubenkirsche),
Alnus glutinosa (Schwarzerle), Carpinus betulus (Hainbuche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
alle Obst- und NuBbidume.

Geholze iiber 4,00 m Hohe (Strducher 125-150 cm Héhe):
Corylus avellana (HaselnuR), Crataegus monogyna (WeiBdorn),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Salix purpurea nana,
caprea, smithiana (Weiden).

Gehdlze bis 4 m Hohe (Strducher 80 - 100 cm):

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Euonymus europaeus
(Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera
xylosteum (Heckenkirsche), Rhamnus frangula (Faulbaum),

Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere), Prunus spinosa (Schlehe),
Rosa canina (Hundsrose), Viburnum opulus, lantana (Schneeball),
Symphoricarpus albus (Schneebeere), Salix aurita, repens (Weiden).

Vor Beginn jeder Baumafnahme ist der Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten (Mieten bis 1,2 m Héhe) und vor Vernich-

tung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der Nadelholzanteil im Vorgartenbereich sollte auf 10 % be-
schrdnkt werden.



10.

"FUr den Bereich des Kinderspielplatzes wird eine ge-
sonderte Eingrinungsplanung nach den Richtlinien des
Bayer. Staatsministeriums des Innern vam 22.06.1976
gem. § 21 Abs. 6 der 4. EVBay KiG erstellt.

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten dirfen nicht

verwendet werden:

I) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfirbung, wie
z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberheritze,
Bisufichte (Picea pungens glaucsa), sowie alle gelb-
nadeligen Wachalder-, Scheinzypressen- oder Eiben-

arten.

IT) Alle Gehdlze mit wnnatlrlichen héngenden oder pyramida-
laufrechten Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauver-
birke, Trauerbuche, S3uleneiche, Pyramidenpappel, so-
wie alle Arten der Scheinzypresse (Chamaexyparis),
des Lebensbaumes (Thuja) und der S&uleneiben (Taxus

baccata), saowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Eingrinung des Baugebietes

Zur Einbindung in die Lsndschaft ist die Bepflanzung der
Baugebietsrander im Bereich der Grundsticke zwingend er-
forderlich. Diese Bepflanzung mull spidtestens 1 Jahr nach

Bezug der jeweiligen Hauser erfolgt sein.

Straflenquerschnitt

Die Erschliefungsstrafen erhalten eine mit Schwarzdecke
befestigte Breite von 5,00 m. Beiderseits der Fahrbahn
wird ein jeweils 1,00 m breiter Grinstreifen mit Schotter-
rasen angelegt. Am Ende der Wendefldche wird in der mittig
liegenden VYerkehrsinsel eine Linde (Tilia cordata H 14/18)
gepflanzt. Die Gehwege werden mit einer wassergebundenen

Decke versehen,



11. Immissionsschutz

FOr die an der Staatsstrafle liegenden Parzellen 1 - 7 wird
der Schallorientierungswert am Tag um 2 dB({(A) und in der
Nacht um 3 dB(A) Uberschritten. Deshalb hat die Zimmeran-
ordnung in diesen Gebduden so zu erfolgen, daB die ruhe-
bedirftigen Rdume, wis z.B. Wohnrdume, Schlaf- und Kinder-
zimmer auf die von der StraBe abgeswandten Seite der Ge-

b&dude verlegt werden.

12. Parkplatze

Die vorgesehenen Stellplédtze fir Pkw und Busse werden mit

wasserdurchlédssigen Belagen befestigt.

Aufgestellt:

Ingenieurbiro fir Bauwesen
Dipl.-Ing. Johann Posel

8490 Cham, Untere Regenstrafle 24

Tel. 09971/60368, Telefax 2256

Cham, den 16.10.1991 &%k, Waffenbrunn, den.16.10.1991

Entwurfsverfasser

Genginde Waffénbrunn-

\\: Ry

-

L .t A
e

Simeth,/ 1. Birgermeister




PRAAMBE.L

Aufgrund des § 2 Abs. 1 unc des § 10 des BauGB in Verbindung
mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
Art. 91 BayBO erlapt der Gemeinderat von Waffenbrunn folgende

Satzung
§1
Der Bebauungsplan fir das Baugebiet Waffenbrunn - Ost der Gemeinde
Waffenbrunn in der Fassung vom . .16.10.1991. . . . ist beschlossen.
§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
textliche Festsefzungen - mit den ortlichen Bauvorschriften
werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeige
- verfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Waffenbrunn, den 30.12.1991
Gemeinpe Waffenbrunn

AR PN R
Slrne fBurgerrhelsfer )



VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 289 u. 16.1190die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am .26.11.9Q.. ortsiblich bekannt
gemacht. (§ 2 Abs._, 1 BauGB)

Waffenbrunn, den . 26.11.19%0
Gem |‘1de Waffenbrunn

Die Burgerbei‘enllgung gemaf} § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..18.051991.. ..
hat in der Zeit ‘,vnm«..ﬂOﬁJ???.... bis ..2506.1991 ... stattgefunden.

Waffenbrunn, den . 26.06,1991
l(i\e E\je Waffenbrunn
By Si@-f Bij gerrnells_f'e{'ll .
Der Entwurf des Bebauungsp!anes in der Fassung vom 16101991 wurde mit Gemeinde -
- ratsbeschlufl vom . 18.10.1991 | gebllllgf und mit der Begrindung gemaf} § 3 Abs. 2

01191 - 021251 bis Gffentlich ausgelegt.

Bebauungsplan gem. §10 BauGB in der Fassung vom als Safzung

beschlossen.
waffenbrunn, den . 30.12.1991 |
Gemeigde Waffenbrunn

\ L, _»_.-'.- _:-:~: 'Sim‘e. : (1 Bi germmsfer]
\E‘\' ~

Das Landrafsam\tﬁﬁ hat mit Schreiben vom 23.031992 Az.50-610-B.Nr. 33.3.2 gema}
§ 11 Abs. 3 BauGB erklart, daf} eine Verletzung von Rechfsvorschriftfen nicht
geltend gemacht wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan
wurde am ..27,03.1992  gemip §12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde Waffenbrunn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritf der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3, Satz 1u.2 sowie Abs. & BauGB und die §% 214 u. 215 BauGB ist
hingewiesen worden.
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