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A. Begriindung (89 Abs. 8 BauGB) zur 1. Anderung des
Bebauungsplan Rhanwalting Sid

1. Lage

Der Gemeindeteil Rhanwalting liegt ca. 1000 m stidwestlich von Waffenbrunn. Die Kreisstadt Cham
liegt ca. 3 km sidlich von Rhanwalting. Die Verbindung zur Kreisstadt und dem Uberregionalen
Verkehrsnetz erfolgt tiber die KreisstraRe CHA 16 und die Bundesstasse B 22. Das fiir Bebauung
vorgesehene Gelande féllt leicht nach Westen ab.

2. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Giber &ffentliche StraRen mit Anschluss an das bestehende
offentliche Verkehrsnetz.

In Richtung Osten ist eine spétere Erweiterung geplant, so dass am Ende der im Geltungsbereich
liegenden Straf3e eine provisorische Wendeanlage angeordnet wird.

3. Hinweise zur Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbereichs eine geordnete,
bauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung von ‘neuen’ Bauweisen, eine wirtschaftliche
und sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke und die Grundlage fiir die erforderliche
ErschlieBungsbeitragssatzung sichergestellt werden.

4. Planungsrechtliche Situation
Die in der vorliegenden 1. Anderung Uiberplante Flache liegt innerhalb des Geltungsbereiches

des rechtskréftigen Bebauungsplan Rhanwalting Siid.

5. Erfordernisse der geanderten Planaufstellung

Den geanderten Bediirfnissen der Bauherren soll durch die 1. Anderung des
Bebauungsplan Rechnung getragen werden.

6. Hinweise zur Griinplanung
Um einen gefilligen Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen und zu den landwirtschaftlichen

Nutzflichen eine optische Trennung zu erreichen, wird im Stiiden des Baugebietes im Anschluss an
den Feldweg ein 2 m breiter privater Griinstreifen angelegt, welcher mit Strduchern, Heistern und"
Baumen begrint wird.

7. Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaRRnahmen nach § 45 ff BauGB sind erforderlich, um die Grundstiicke zu
parzellieren.

8. Bodenverhiltnisse
Genaue Kenntnisse Uber die Bodenverhéltnisse liegen derzeit noch nicht vor.
Es wird den Bauwerbern angeraten Baugrunduntersuchungen durchfihren zu lassen.



9. GroBe des Anderungsgebiets
Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich 6 Parzellen mit ausreichenden
GrundstiicksgréRen. Die Anderungsgebietsfliche betragt ca. 6150 m?.

10. Ver- und Entsorqung
Die Abwasser werden durch Anschluss an die vorhandene zentrale Kanalisation abgeleitet.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die vorhandene Wasserversorgungsanlage des
Zweckverbandes Chamer Gruppe gesichert.

Die Energieversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der e.on.
Die Kabelanschliisse der einzelnen Haushalte im Planungsbereich erfolgen durch Erdkabel,
ausreichend Platz fiir die Trassen ist vorhanden.

11. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Die Durchfilhrung des Bebauungsplanes wird in einem Bauabschnitt erfolgen.



B. Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Geltungsbereich

1.1

2. Art der baulichen Nutzung

21

2.2

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1

3.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung
(PlanzV90 15.13)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO vom 23.01.1990)
(PlanzVv90 1.1.3)

Bei Einzelhdusern dirfen hdchstens 3 Wohnungen errichtet werden

Zahl der VollgeschoRe (§ 20 BauNVO) maximal

max. Grundflachenzahl 0,4
max. Geschossflachenzahl 0,8
(§ 17 BauNVO)

4. Uberbaubare Grundstiicksflache

41

5. Offentliche Verkehrsfldchen

5.1

52

6. Garagen, Stellplatze

7. Grunordnung

Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)
Innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden.
(PlanzV90 3.5)

Stra3enbegrenzungslinie
(PlanzV90 6.2)

offentliche Verkehrsflachen
(PlanzV90 6.1)

Auf dem Baugrundsttick ist je Wohnung mindestens zwei Stellplétze.
Ansonsten regelt sich der Stellplatznachweis nach
Garagenstellplatzverordnung (GasStellV).

Offentliche Griinflache



@ W

Ortsrandbegrenzende und gliedernde Grinflachen mit
Pflanzstandorten fiir hochstammige, heimische Laubbdume
(z.B. Kastanie, Esche, Spitzahorn, Stieleiche, Winterlinde oder
Obstbdume

erganzende Begrinung mit:

Kleinbaumen: z.B. Hainbuche, Birke, Vogelbeere,
Feldahorn, Eberesche

Strauchern: z. B. Hartriegel, Haselnuf3, Heckenkirsche,
Schneeball, Weiltdorn.

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht
verwendet werden:

I. Geholze mit auffélliger Laub- oder Nadelféarbung, wie z.B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Il. Alle Gehdlze mit unnatirlichen hdngenden oder pyramidal
aufrechten Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel (sowie alle Arten der
Scheinzypresse (Chamaexyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und
der Sauleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus
typhina)).

lll. Der Nadelholzanteil darf 10% nicht Gberschreiten.

Vor Beginn jeder BaumafRnahme ist der Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten (Mieten bis 1,2 m H6he)und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen.

Die unbebauten Grundstiicke sind géartnerisch zu gestalten. In den
Bauvorlagen ist die Griinordnung der nicht bebauten Flachen auf dem
Baugrundstiick dazustellen.

Je 200 m? Grundstiicksflache ist ein grokroniger Laubbaum oder
zwei kleinkronige Laubbdume oder auch Obstbaumhochstamme
einschlieflich Walnuss zu pflanzen.

8. Bauliche Gestaltung nach Art. 81 BayBO

8.1 Dachform

8.2 Dachneigung

8.3 Dachgauben

8.4 Dachdeckung

ausgeschlossen werden Flachdécher.

Fir die zugelassenen Dachformen gilt eine Dachneigung von
12 bis 38 Grad.

zulassig als Satteldachgauben mit max. 1,5 m? Ansichtsflache ab 35°
Dachneigung; Schleppdachgauben sind unzulédssig. Abstand vom
Ortgang mind. 3,00 m.

Dachziegel und Betondachsteine in Rot, Rotbraun und Grauténen.
Blecheindeckungen in nicht glédnzender Ausfuhrung.



8.5 Sonnenkollektoren Sonnenkollektoren sind zuldssig und méglichst bindig in der
Dachflache anzuordnen. Aufgestédnderte Sonnenkollektoren sind nicht
zugelassen.

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

822 Bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Geb&udebestand
@ Parzellennummer
86/11 Flursticknummer

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehorde oder das Landesamt fir
Denkmalpflege zu versténdigen. Dem Beauftragten ist jederzeit der
Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist
unverziiglich die Gemeinde Waffenbrunn zu versténdigen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der befestigten
Wegeflachen im StraBenbegleitgriin oder in den 6ffentlichen
Grinflachen zu verlegen.

Planunterlagen: Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes, zur genauen
MaRBentnahme nur bedingt geeignet. Aussagen und Riickschlisse auf
die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit knnen
weder aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen und Text
abgeleitet werden.



D. Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.06.2011 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Die Anderungsbeschliisse wurden am 28.06.2011 ortsiiblich bekanntgemacht
(§2 Abs. 1 BauGB)

Waffenbrunn, den 15.09.2011
Gemeinde Waffenbrunn

Hiegl

Die Birgerbeteiligung gemé&R §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir die
Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 06.07.2011 bis 09.08.2011 stattgefunden.

Waffenbrunn, den 15.09.2011
Gemeinde Waffenbrunn

Hiegl

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
27.06.2011 bis 21.07.2011.

Waffenbrunn, den 15.09.2011
Gemeinde Waffenbrunn '

Hiegl (Erster Birgereister)

Die Gemeinde Waffenbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.09.2011 die Anderung des
Bebauungsplanes gemaR §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.09.2011.

Waffenbrunn, den 15.09.2011
Gemeinde Waffenbrunn

_______________________ gy

Hiegl (Erster Biurggrmeister)




Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am 19.09.2011 gemé&R §10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekanntgemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
tiblichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Waffenbrunn zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des
§44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen
worden.

Waffenbrunn, den 15.09.2011
Gemeinde Waffenbrunn

F. Praambel:

Aufgrund des §2 Abs. 1 und § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern, Art. 81 BayBO erlat der Gemeinderat von Waffenbrunn folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan fiir das allgemeine Wohngebiet ,Rhanwalting-Stid* der Gemeinde Waffenbrunn in
der Fassung vom 02.09.2011 ist beschlossen.

Satzung
§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und textliche Festsetzungen — mit den
drtlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und
der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Waffenbrunn, den 15.09.2011
Gemeinde Waffenbrunn

.

Hiegl (Erster Burgermeister)

Aufgestellt:

Cham, den 31.05.2011
Geandert:

Cham, den 02.09.2011

Dipl.-Ing. (Univ.) Johannes Posel
Beratender Ing. fir Bauwesen
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