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A. Planliche Festsetzungen

B E. Begrundung
C. Anderung von Textlichen Festsetzungen R

Nach §28 BauGRB und Art. 91 BayBO

C. Bisherige Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

Nach §8 3auGB und Art. 91 BayBO

214/7

1. Art der Nutzung Die Gemeinde Waffenbrunn liegt ca. 4km nardlich der Kreisstadt Cham im Landkrais Cham.

=
Grundschule

Bauweise

y Allgemeine Wohngebiste (§4 BauNVO 19390) in oifener

Gepl. Grundstiicksgrenze

Grundstiickszuiahrt

Umgrenzung des Bebauungsplans

Schnitifiihrung Regelbeispiel

StraBenbegrenzungsiinie

Offentliche Verkehrsfiache (Stralks)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

24 Befestigie Flachen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen sind mit versickerungsfahigem Aufbau
auszufuhren (z. B. Pflaster mit durchi&ssigen Fugen, Schoitsrrasen, ...)

3. Grunordnung. Geldndemodellierung

Rank-, Schling- und Kletterpilanzen zu begriinen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

24 Befestigte Flachen innerhalb der privaten Grundstiicksfl3chen sind mit versickerungsfahigem Aufbau
auszufuhren (z. B. Pfiaster mit durchiSssigen Fugen, Schotierrasen, ...)

3. Griinordnung. Gelandemodellierung

Rank-, Schling- und Kletterpilanzen zu begriinen.

Die Verbindung des zu bebauenden Gebistes mit dem Ubergeordnsten StraBenneizes erfoigt iiber die Bahnhofstralie (gemeindliche Innar-
orisstralle} bzw. Uber die Staatsstrale 2148. Das geplante "Allgemeine Wohngebiat” liegt ca. 150 Meter vom Oriskern von Waifenbrunn
entfernt.

4. Planungsrechtliche Situation

Im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan (incl. der 7. Anderung) der Gemeinde Waffenbrunn ist das neue Baugebist als "Allgemeines
Wohngebiet (WA)" ausgewiesen.

Die Ausdehnung des Bebauungsgebieies umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummem 197, 198, 200, 211, 212 und Teilflchen von 201,

sofern unbebaut besteht seitens der Grundstickseigentimer keine Verkaufshersitschaft.

=
i s Grinstreifen zwischen Einfahrizn bai an der Grenze
= zusammengebauten Garagen 3.5 Celandemedellisrung. Terrassierungen und Abgrabungen sind ab Urgeldnde bis 120em zuldssig, wann die Bdschungan in das 3.5 Geladndemodellierung. Terrassierungen und Abgrabungen sind ab Urgelénde bis 120cm zul3ssig, wenn die Béschungen in das Die Gemeinde ist daher angehalten, ein neuss Baugsbist auszuwsissn.
Siltzmauern natiirfiche Gelande singefugt werden. Stutzmauemn sind nur als Trockenmauern bis 80cm HBhe mit einem Stiitzmauemn natlirliche Geldnds singefigt werden. Stitzmauemn sind nur als Trockenmauern bis 80cm Hdhe mit einem

Offentliche Grinflache

Stralenbegleitgrin (Schotterrasen)

Offentliche Griinfliche mit Biumen und Striuchem
{Baugebietseingrinung mit Planzstandorten fiir heimi-
sche Bidume und Striucher, 3 Pflanzreihen)

Zu pflanzends Baume und Straucher &ffentlich

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des r8umlichen Geltungsberaichs des Bebauungs-

plans (8§89 Abs. 7 BauGB)

Baugranze

Grenzabstand von mind. 1.0m zul3ssig.
Sonstige Stitzmauern sind nur im Bereich von Garagenzufahrien zuldssig, sofern es die Gelandsneigung
erfordert.

4. Bauliche Gestaltung nach Art. 91 BayBO

41 Déacher
4.1.1 Dachart Dachiorm: Satieldach (SD) bei Hauptgebduden und Nebengebiuden; bei schmalen Anbauten (z. B. Win-
terg&rien) sind auch Pultddcher zuldssig; Firste sind mittig zum Baukorper auszulegen.

Zwerchagiebel bis max. 1/3 der Gebaudelange sind zugelassen.

4 1.2 Dachneigung: 28° - 38”; mit Dachgauben 35° - 38

4.1.3 Dachdeckung Aus naturroten Dachsteinen
4.1.4 Dachgauben, Aufbauten Zul3ssig als Dachgauben mit max. 1.5m? Ansichtsflache ab 35° Dachneigung; Abstand vom Origang
mind. 3.0m
Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Dritiel der Dachlange nicht Giberschreiten.
4.1.5 Dachiberstand - giebelseitig ohne Balkon max. 0.90m
- giebelseitig mit Balkon max. 1.50m
- traufseitig chne Balkon max. 1.10m
- fraufseitig mit Balkon max. 1.50m

Grenzabstand von mind. 1.0m zulissig.
Sonstige Stitzmauem sind nur im Bereich von Garagsnzufzhrien zuldssig, sofern es die Geldndensigung
erfordert.

4, Bauliche Gestaltung nach Art. 91 BayBO

41 Dacher

4.1.1 Dachart
Zelt- und Pultdach (nicht zugelassen werden Flachdicher).

4.1.2 Dachneigung:

Bei der Ausbildung von Dachgauben ist eine Dachneigung von 35° bis 38° einzuhalten.
4.1.3 Dachdeckung Material: Dachziegel und Blechdeckung, Farbe nur rot, ausgeschlossen sind insbesondere die Farben
blau, schwarz und griin.

4.1.4 Dachgauben, Aufbauten Zul3ssig als Dachgauben mit max. 1.5m?* Ansichtsfliche ab 35° Dachneigung; Abstand vom Origang
mind. 3.0m
Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Drittel der DachlZnge nicht Gberschresiten.

4.1.5 Dachilberstand Es bestehen keine Einschriankungen.

Dachform fiir Haupt- und Nebengebiude: Zugelassen werden Satteldach, Walmdach, Kriippehwalmdach,

Fir die vorgenannten Dachformen fiir Haupt- und Nebengebaude gilt eine Dachneigung von 12° bis 38°.

6. Hinweise zur Grinplanung

Um einen gefalligen Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen und zu den landwirtschafilichen Nutzfldchen eine optische Trennung zu
erreichen, wird das Wohngebiet an der Ostseite durch einen neu anzulegenden Griinsireifen aus Biischen, Striuchern und Biumen ein-
gegriint.

Entlang der angrenzenden Bahnhofstrale, sowiz innerhalb der ErschlizBungsstraien sind ebenfalls die Anpflanzung von Biumen und Stiu-
chem als Strafenbeagleitgriin vorgesehen.

7. Bodenordnende Malknahmen

Bodenordnende Malknahmen nach §45 fT BauGB sind srforderlich, um die Grundstiicke zu parzellieren und die Gffentlichen Flichen abzu-
marken.

8. Bodenverhilinisse

Genaue Erkenntnisse Ober die Bedenverhaltnisse lisgen derzeit noch nicht vor. da kein Bodengutachten vorlisgt. Aufgrund der im Nachbar-
bereich bereits durchgefihrien BaumaRnahmen ist mit sandigem, mit Steinen durchsstztem Lehmboden und mit Hang-, Schichten- und
Grundwasser zu rechnen.

9. GroRe des Baugebietes

Der Gemsinderat hat in der Sitzung vom 21.07.2010 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Anderungsbeschliisse wur-
den am 14.12.2010 ortsiblich bekannigemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

A Algemsioes WohnasbaEnach 54 Eativvg 11 Allesrene=WormgeDIE Tl 54 FaUuNVO Im Morden, Stden und Westen des Baugebistes befindet sich bereits eine bestehende Wohnbebauung. im Ostan wird durch die vorgsse-
12 Gebdude in Ausfithrung 14D und U++D, wobei Unter- und Obergeschole als VollgeschoRe ausgebaut 1.2 Gebaude in Ausfihrung +D und U++D, wobei Untaer- und Obergeschofie als Voligescholie ausgebaut nEne Rebating ein OrEoandchamkiar gesciafion S dis Baumoka gecchiossor. g:x?:dﬁmagi::j:: iR
2. Gebaude werciats konnen; VpsHO ko par: Das uberplante Gebist waist sin Gefalle nach Osten auf und wird derzeit intensiv landwirtschatlich genutzt.
Turnhalle 1.3 Zugelassen sind bei Wohngebauden héchsiens drei Wohnungen, bei Doppelhaushaliten hdchsiens zwei 1.3 Zugelzassen sind bei Wohngebauden héchstens drei Wohnungen, bei Doppelhaushaliten hichsiens zwei
Als Hochstgrenze Erdgescholl und Dachgeschols (1+D) Wohnungen. Wohnungen. 2 ErschlieBunq %ZLZQ
Bl mit Angabe der Firstrichtung, wobei das DachgeschoR . I ; " il : i : r 2 F LT L 2
als Vollgeschal ausgebaut warden kann. 1.4 Nicht zugelassen sind Tankstellen nach §4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (§1 Abs. 5 BauNVO wird angewandt). 1.4 Nicht zugelassen sind Tankstsllen nach §4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (§1 Abs. 6 BauNVO wird angewandt). . ! : Platzer (2. Biirgermeister)
Die verkehrliche ErschiieBung erfolgt Ober dffeniliche Straken mit Anschluss an das bestehends difentliche Verkshrsnatz. if
! I 1.5 Maximale Grundfiichenzahl (GRZ) =0.4 1.5 Maximale Grundfiachenzahl (GRZ) = 0.4 Die gestzlterische Ausbildung der ErschlisBungssiralen ist Bestandizil des Bsbauungsplans.

Als Hochsigrenze UntsrgeschoB, Erdgescholt und Dach- Maximale Geschossilachenzahl (GFZ) = 0.8 Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) = 0.8
geschoB (U+[+D) mit Angabe der Firsirichtung. wobsi das Die Kanalflihrung erfolgte teilweise bereits bei der allgemeinen Oriskanalisation im Hinblick auf eine spatere Baugebietsausweisung, welchs
Dachgeschol} als Vollgescholl ausgebaut werden kann. jetzt realisiert werden soll.

iy 2. Garagen, Carports, Stellplatze. Grundstiickszufahrten 2. Garagen. Carports, Stellplatze, Grundstiickszufahrten Die Burgerbeteiligung gemagR §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir die Anderung des Bebauungsplanes

g‘e - Geplanter Garagenstandort mit Angabe der Firstrichtung Die Trassierung erfolgte entsprechend dem Gelandeveriauf und der vorgenommenen Parzellierung. hat in der Zeit vom 27.12.2010 bis 28.01.2011 staftgefunden.

- und der Zufahrt
A 2.1 Stellplatze, Anzahl Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit einer Wohnung mind. zwei Stellplatze, mit zwel Wohnungen 21 Steliplatze, Anzahl Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit einer Wohnung mind. zwei Steliplatzs, mit zwei Wohnungen . N
/\ E mind. drei Stellplatze und mit drei Wohnungen mind. vier Stellplatze nachzuweisen. mind. drei Steliplatze und mit drei Wohnungen mind. vier Stellplatze nachzuweisen, 3. Hinweis und Planung
16 St Steliplatze Waifenbrunn. den 28.03.2011
[B—E] 22 Gemeinsame Garagen Werden Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammengabaut, so ist zwischen den Einfahrien ein Pilanz- 2.2 Gemeinsame Garagen Werden Garagen an der Grundsticksgrenze zusammeangebaut, so ist zwischen den Einfahrien ein Pflanz- Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll innerhalb des Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung. eine wirischaitliche und Gemeinde Waffenbrunn
. an Grundstiicksgrenze  sireifen von mind. 50cm je Grundstiick anzulegen. an Grundstiicksgrenze  streifen von mind. 50cm je Grundstiick anzulegen. sinnvolle ErschlieRung der Baugrundsilicke und die Grundlage fiir die erforderliche ErschlieBungsbeitragssatzung sichergestelit werden. Mit
der voriiegenden Planung soll durch entsprechende bauordnungsrechtliche und gestzalierische Festsetzungen der Tendenz siner land-
3 Verkehisiaohon 2.3 Aufsislifidche Garagenabstand von der Stralenbegrenzungslinie mind. 5.0m. 2.3 Aufsteliflzche Garagenabstand von der Straenbegrenzungslinis mind. 5.0m. schaftsbezogenen Bauwsise im Endlichen Raum Rechnung getragen werden.

3 Nicht Oberbaute Flachen sind garinerisch zu gestaltsn. 3.1 Nicht dberbaute Flachen sind gartnerisch zu gestalten. 201/2 und 201/3, Gemarkung Waffenbrunn.
Offentlicher Wiesenweg . » y S 2 : = S SRR
32 Innerhalb des Planungsgebistes und in den freien Randzonen sind sinheimische, standortgerechts 32 Innerhalb des Planungsgebistes und in den freien Randzonen sind einheimische, standortgerechte Waffenbrunn, den 28.03.2011
Laub- und Obstbdume sowie Stducher in kleineren Gruppen oder als Hecke zu pflanzen. Laub- und Obstb3ume sowis Staucher in klsineren Gruppen oder als Hacke zu pilanzen. : Gemeinde Waifenbrunn
Selwes Pflanzliste: siehe unter "D. Textliche Hinweise" Pflanziiste: siehe unter "D. Textliche Hinweise” 5. Erfordernisse der Planaufstellung
3.3 Berankung Die Berankung von fensterlosen Mauern ab 15m? ist fesigesetzt, die Berankung von Winden und Mauem 3.3 Berankung Die Berankung von fensteriosen Mauern ab 15m? ist festgesetzt, die Berankung von Wanden und Mauem Die Ortschaft Waffenbrunn liegt im I&ndlichen Raum. 5
ist erwlinscht. Fur das Planungsgebist gesignet sind alle Efeuarten, wilder Wein, Obstspaliers, Geiliblatt, .. ist erwiinschi. Fdr das Planungsgebiet geeignst sind alle Efeuarien, wilder Wein, Cbstspaliers, Geikblatt, ... 17y A
9 0 = Der Anlass zur Aufsteliung des Bebsuungsplans "Bachsielzenwag” ist das Bestreben, der regen Nachfrage nach Bauland abzuhelfen und ! 4. e
'3 4. Grunordnunq 34 Millsiandplatze sind mit Holzflechtzdunen, Pergolen oder anderen Rankgeristen zu umfrieden und mit 34 Mullstandplatze sind mit Holzflechtzaunen, Pergolen oder anderen Rankgeristen zu umirisden und mit einer Abwanderung der heimischen Bevilkerung entgegenzuwirken. Die verfigbaren Wohngsbiets im Kernort sind weitestgehend bebaut, Platzer (2. Burgermeister)

Die Gemeinde Waffenbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.03.2011 die Anderung des Bebauungsplanes geman
§10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.03.2011 als Satzung beschlossen.

Waffenbrunn, den 28.03.2011
Gameinde Waffenbrunn

Platzer (2. Birgermeister)

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde 2m 28.03.2011 gem4R §10 Abs. 3 BauGE oritsblich bekannigemacht.
Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diessem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der
CGemeindeverwsliung Waifenbrunn zu jedermanns Einsicht bereitgehalien und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunit gegeben.

Mit der Bekanntmachung triti die ﬁmderung des Bebauungsplanes in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die 8§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

\

4.1.6 Sonnenkollektoren Sonnenkollektoren sind zuldssig und mdglichst biindig in der Dachfldche anzuordnen.
Aufgestinderte Sonnenkollektoren sind nicht zugelassen.

WA = Allgemeines Wohngebist +1+D = Zahl der Geschosse
§4 BauNVO 193D ?—h(machstgrenze
Alu+i+D

GRZ (Grundilachenzahl) / O 4 L GFZ (CGeschossfiachenzahl)
T 0. 0.8

s o B. Planliche Hinweise

Baugebietseingriinung 42 Baukdrper und Aulenwinds
2 ,/’//9 : \ O Offens Bauwsise <2 1 Grundrissproportionen  Die Gebaude sind als klars, rechieckige Baukdrper ochne Einschnitie (z. B. Loggien) auszubilden.
AP : (Bei Einzelhdusern Traufseite : Giebelseite mind. 1.2 : 1)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind insgesamt 19 Ein- und Zweifamilienhduser mit ausreichend grolen Grundstiicken geplant.
Es enistshen hier ca. 25 nsue Wohnungsn flir insgesamt 50 Einwohner.

StraRenbegrenzungsiinie
Offentl. Verkehrsfiache

Offentl. Beume und Striucher 4.1.6 Sonnenkolisktoren Sonnsnkoliekioren sind zul&ssig und méglichst bindig in der Dachiidche anzuordnen.

Waffenbrunn, den 28.03.2011
Gemeinde Waffenbrunn

Die Fl5che des Bruftobaulandes betrdgt ca. 1.85 ha (Geliungsbersich des Bebauungsplans).

42 Baukdrper und AulBenwinde

SiraRenbegleitgrin

4.2.1 Grundrissproportionen Es bestehen keine Einschrinkungen. Von dieser Flache entfallen ca. 0.35 ha auf befestigie Varkehrsfidche, StraBenbegleitgriin und 6ffentliche Granflache. Hlernach betragt das

T i i in- = 5 i S Nett hnbauland ca. 1.31 ha.
g;urrt:: 2:?2:‘;;5:2?2“1[ ‘&9/ L _Leitungsrecht mit Schuizsireifen Restefiandes Wohngebatide st eitowohnbauland ca a _
— 01 Sell . ol
zusammengebauten Garagen : _ 21 EANGeftautSelic ke Deppelbantiniibn oe T2 R SRRy - o CEanaesmet lie O owgmo o oo oo oo e oo e bt s co k) SRR L L o i o e s o C o - e e e s SRR e Sl e s L D T % ‘g -
i R0 { privater Hausbaum 4.2.2 Anbauten (z. B. Wintergarten) sind zul&ssig, diirfen jedoch max. 1/3 der Lange der Ausssnwand nicht Gberschreiten. 10. Ver- und Entsorgung e (2. Biirgeametstar)
best. Grundstiicksgrenze 2 - o o = S i .
< - i 4.2 2 Anbauten (z. B. Wintergarten) sind zulassig, dirfen jedoch max. 1/3 der Lange der Aussenwand nicht iberschreiten.
X ] _Baugrenze Bestehendes Belriebs- und Nebengebaude 4.2 3 Wandhohsn Die max. Wandhéhe von neuem Gelande bis Schnitipunkt Wand - Aussenkanie Dachhaut darf betragsn bei: Die Abwaisser warden durch Anschluss an die vorhandene zentrale Kanalisation abgeleftet.

Parzellennummer Hehenschichtiinia 4.2 3 WandhShen Die max. Wandhdhe von neuem Geldnde bis Schnittpunki Wand - Ausssnkante Dachhaut darf betragen bei: -HD 4.80m
-1+D 4.30m - U+=D bergseitig 4.80m, talseitig 7.00m Die Wasserversorgung ist ebenfalls durch Anschluss an das bestehende gemeindliche Versergungsnetz gesichert.
- U+I+D bergseitig 4.80m, talseitig 7.00m - Nebengebiude + Garagen 3.B0m

Bestehender Grenzveriauf mit Angabe der Flumummer

Vorgeschlagener Grenzverlauf

- Nebengebaude + Garagen 3.80m
- Grenzgaragen 3.00m (im Mittel)

4.2 .4 Massivbauweise Die Aussenwande sind als verputzte Mauerflachen oder mit Holzverschalung herzustellen.

- Grenzgaragen 3.00m (im Mittel)

4 2 4 Massivbauwsise Die Aussenwande sind als verputzte Mauerfilachen oder mit Holzverschalung herzustelien.

Die Enargisversorgung ist sichergestelit durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der EON.

Die Kabelanschlilisse der einzelnen Haushalte im Planungsbereich erfolaen durch Erdkabel.

g = =
2] 404 '{\ \ \ 4 2.5 Holzbauweise Holzkonstruktion und Holzverschalungen in ortstypischer Bauweise sind zuldssig. soweit Bestimmungen 1. Durchfuhrunq des Bebauunqsoians
o SENELE f H = 5 = = el Gemeindegrenze 4.2 .5 Holzbauweise Holzkenstruktion und Holzverschalungen in oristypischer Bauweise sind zulZssig, sowsit Bestimmungen des Brandschutzes nicht entgegenstehen.
."! -,;./ i \ ! g Reg el b e IS p l e I e des Brandschutzes nicht entgegenstehen. Die Durchfthrung des Bebauungsplans wird in mehreren Bauabschnitien in den Jahren 2003 bis 2006 erfolgsn.
s H _,; it = 2 4.2 6 Nebengeb3ude und Garagen (evil. Carporis) und Gerdteschuppen sind in Massiv- und Holzbauweise zugslassen und wie im
i if Hohenschichtlinien 4.2 6 Nebengebiude und Garagen (evil. Carports) und Ger&teschuppen sind in Massiv- und Holzb ise zugelassen und wie im Anbauten Bebauungsplan gek eichnet latzieren. Die Belange des Brandschutzes sind zu beriicksichtigen
= ! 1 3 - 200 et nge g . Carports) pp i auweise zuge i uungsplan gekennzeichnet, zu pl 3 g es sind z ichtigen. 2 ; : - .
5 ) e Anbauten Bebauungsplan gekennzeichnet, zu platzieren. Die Belange des Brandschutzes sind zu beriicksichtigen. 12. Eingrifisregelung (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft)
= Begrinte Flachdacher sind bei Carports und Nebengebiuden zugsiassen.
Parzsllennummer Begriinte Flachddcher sind bei Carporis und Nebengebduden zugelassen. Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden in einem zugehdrigen
Es gilt die Bayerische Bauordnung {(d. h. das Nebengeb&ude ist dirskt an die Granze oder mit sinem Min- Ausgleichsbebauungsplan vom 20.03.2003 festgesetzt und dargestelit.
; Schnrﬁ- A=A (BeiSDiel |+D) Standorivorsehlag fir private Hausbiume auf privater ss gir;die E;ayerische Bar.;f:;rdnung (d. h. das Nebengsbaude ist direkt an die Grenze oder mit einem Min- destabstand von 3.0m entfernt zu errichten).
: Gartenilache (Abstand zur Grundsiiicksgrenze mind. 2.0m}) estabstand von 3.0m entfernt zu errichten). F E h I i B k
f'i Bei Ermrichtung von Nebengeb3uden (Garagen) an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Be- - rSC 'e u nq S OSte n a n na ' I 'e
= _— ot st hi i Aait & Bei Emichtung von Nebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Be- zug auf die Bauhohe, Dachneigung, Dachdeckung usw. an das an der Grenze bestehende Gebiude an-
\ ;l(r:‘hz*:iz?tgrgrtfeis eitingsracht filr Abwasserieitungen mi zug auf dis Bauhdhe, Dachneigung, Dachdeckung usw. an das an der Grenzs bestahende Gebiude an- zugleichen. (B it h G d b o NeBankast ) . . -
} = 2 p " . 2 . Yy zugleichen. futio, onne Lrunaerwero un eDenkKosien =)
3 s o~ (Wohngebaude im Schutzstreifen nicht zulassig) 4.2.7 Balkons Balkone sind vor der Fassade anzuordnen. Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Rickspriinge =)
i = ‘ £ 427 Balkone Balkone sind vor der Fassade anzuordnen. Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Riickspriings zu vermeiden. Stralen. Gifentliche Flachen
- - A\ Von der Bebauunag freizuhaliendes Sichidreieck 71 varmeiden. 240mx 482 £ = 115.680 €
O \ 4.3 Abstandsflachen Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt nicht zur Anwendung. Kabelbau. Straenbeleuchtun
- - = 43 Abstandsflachen Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt nicht zur Anwendung. ' pschl. o 18.500 <
g e n‘ ) ) 44 Aussenwerbung Mit Gebauden verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zulissig an Geschaften oder am Ort der Leistung, Migchvwasgerkanal
- - = = @ Kinderspielplatz 4.4 Aussenwerbung Mit Gebauden verbundens Werbesinrichtungen sind nur zuléssig an Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. 280m x 208.00 € = 80.320 € | | A N @ K ?a E |:| S © |:|I:[| A M
= = E i?' wenn sie nicht verunstalien. Selbstleuchtende bzw. riickstrahlende Wearbesinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf ein Ausmat von Hausanschllsse (Kanal
: £ | Ssibstleuchtendes bzw. rickstranlende Werbesinrichiungen an siner Gebiudefront sind zuf =in AusmaRk von 0.80m? zu beschranken. Die Ausladung von Schildern darf nicht mehr als 70cm Tiefe betragan. 185t x S60.00<€ = 10640 €
= @ I 0.80m? zu beschrénken. Die Ausladung von Schildern darf nicht mehr als 70cm Tiefe betragen. Wasserleitung ~
: I L = 4.5 Einfriedung Als straBenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichelziune, senkrecht gelatist, zulassig. 280mx 112.00 € = 28.120 £
&g [/ i i 45 Einfriedung Als stra@enssitige Einfrisdung sind Holzlaften- und Hanichelz3une, senkracht gelattet, zulissig. Zaunfelder vor Zaunpfosten 0.10m nisdriger als Zzunoberkants. Hohe des Zaunes Ubsr Stralenoberkante Hausanschilisse (Wasser) —_
7 45 75 I i1 Zaunfelder vor Zaunpfosten 0.10m niedriger als Zaunoberkants. Hohe des Zaunes lber StraBenoberkante max. 0.80m, Sockel sind nicht erfaubt. 19St. x450.00€ = 9.310 €
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Starke abgshoben und in Misten gelagert wird.
Die Mieten sollen nicht breiter als 3.00m und hoher als 1.20m geschiittet werden, damit die Bodenlebawa-

Der Mutierboden ist zu schiitzen und wisderzuverwendzan. Dazu ist s erforderlich, dass erin seinerganzen 6.  Mutterboden
Starke abgehoben und in Misten gelagert wird.
Die Mieten sollen nicht breiter als 3.00m und hdher als 1.20m geschiitet werden, damit die Bodenlebewe-
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Gepl. Grundstiicksgrenze

Grundstiickszuiahrt

\

StraRenbegrenzungsiinie
Offentl. Verkehrsfiache

SiralRenbegleitgrin

Griinsireifen zwischen Ein-
fahrten bei an der Grenze
zusammengebauten Garagen

bast. Grundsticksgrenze

Parzellennummer

Umgrenzung des Bebauungsplans

Schnitifiihrung Regelbeispiel

|~

Offentl. BSume und Striucher

Baugebietseingriinung

L._Leitungsrecht mit Schutzstreifen

privater Hausbaum

Baugranze

Héhenschichilinie




WA = Allgemeines Wohngebist

§4 BauNVO 1930

GRZ (Grundildchenzahl)

U=+1+D = Zahl der Geschosse
%—ﬁ({michstgmnze
Alu+i+D

{Hochstgrenze)

[
1 0.4

L GFZ (CGeschossfiachenzahl)
0 - 8 ) (Hdchstgrenze)

\ o 74--.. Offens Bauwsise



Regelbeispiele
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Schnitt A - A (Beispiel I+D)

max, 4.8
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Dachneigung: Satteldach 28° - 38%, mit Dachgauben 35° -38°
Dachdeckung: naturrote Dachsteine



Schnitt B - B (BeispielU+I+D)

max, 48
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L
Dachneigung: Satteldach 28° - 38°, mit Dachgauben 35° -38°

Dachdeckung: naturrote Dachsteine




Schnitt B - B (BeispielU+I+D)

max, 48
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max, 7.0

L
Dachneigung: Satteldach 28° - 38°, mit Dachgauben 35° -38°

Dachdeckung: naturrote Dachsteine




Legende:
A. Planliche Festsetzungen

1. Art der Nuizung

2. Gebaude

Allgemeine Wohngebisie (§4 BauNVO 1980} in offener
Bauweise

Als Hochstgrenze Erdgescholl und Dachgeschols (1+D)
mit Angabe der Firstrichtung, wobei das DachgeschoR
als Vollgescholt ausgebaut werden kann.

Als Hochsigrenze Untergeschold, Erdgescholt und Dach-
geschol (U+l+D) mit Angabe der Firstrichtung, wobei das
Dachgeschol} als Vollgescholl ausgebaut werden kann.

Geplanter Garagenstandort mit Angabe der Firstrichtung
und der Zufahrt

Stieliplatze



3. Verkehrsfldchen

- Straenbegrenzungslinis

Offentliche Verkehrsflache (StraBs)

Offentlicher Wiesenweg

Gehweg

4, Griunordnung

Griinsirsifen zwischen Einfahrten bei an der Grenze
zusammengebauizn Garagen

Offentliche Grinflache

Stralenbegleitgrin (Schotterrasen)

Offentliche Griinfliche mit Biumen und Striuchem
{Baugebietseingrinung mit Planzstandorten fiir heimi-
sche Bidume und Striucher, 3 Pflanzreihen)

Zu pflanzends Baume und Straucher &ffentlich

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des r8umlichen Geltungsberaichs des Bebauungs-

plans (8§89 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze



B. Planliche Hinweise

Bestehendes Wohngebaude
21
Bestehendes Betriebs- und Nebengebdude
211/1 Bestehender Grenzveriauf mit Angabe der Flumummer
—————— Vorgeschlagener Grenzverlauf
e o E— Gemeindegrenze

Hohenschichtlinien

Parzellennummer

Standorivorschiag fur private Hausb3ume auf privater
Garteriliache (Abstand zur Grundstiicksgrenze mind. 2.0m})

einzutragendes Leitungsrecht fiir Abwasserleitungen mit
Schutzstreifen
(Wohngeb3uds im Schutzstreifen nicht zuldssig)

Von der Bebauung freizuhalisndes Sichidreieck

@ Kinderspisiplaiz




C. Bisherige Textliche Festsetzungen

Nach §8 3auGB und Art. 91 BayBO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

i

1.2

1.3

1.4

1.5

2. Garagen. Carports,

Allgemeines Wohngebist nach §4 BauNVO

Gebdude in Ausfihrung I14+D und U++D, wobei Unter- und Obergescholiz als VollgescholRe ausgebaut
werdan kdnnen.

Zugelassen sind bei Wohngebauden héchsiens drei Wohnungen, bei Doppelhaushaliten hdchsiens zwei
Wohnungen.

Nicht zugelassen sind Tankstellen nach §4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (§1 Abs. 5 BauNVO wird angewandt).

Maximale Grundfiichenzahl (GRZ) =0.4
Maximale Geschossilachenzahl (GFZ) = 0.8

Siellplatze. Grundstiickszufahrten

2.1 Stellplatze, Anzahl

2.2 Gemeinzame Garagen
an Grundstiicksgrenze

2.3 Aufstelifidche

24

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit einer Wohnung mind. zwei Stellplatze, mit zwel Wohnungen
mind. drei Stellplatze und mit drei Wohnungen mind. vier Stellpldtze nachzuweisen.

Werden Garagen an der Grundstilcksgrenze zusammengeabaut, so ist zwischen den Einfahrien ein Pflanz-
sireifen von mind. 50cm je Grundstiick anzulegen.

Garagenabstand von der Stralenbegrenzungslinie mind. 5.0m.

Befestigie Flachen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen sind mit versickerungsfahigem Aufbau
auszufuhren (z. B. Pflaster mit durchi&ssigen Fugen, Schoitsrrasen, ...)



3. Grunordnung. Geldndemodellierung

31

3.2

3.3 Berankung

34

3.5 Gelandemodellierung,
Siltzmauern

Nicht Oberbaute Flachen sind garinerisch zu gestaiten.

Innerhalb des Planungsgebiates und in den freien Randzonen sind sinheimische, standorigerachis
Laub- und Obstbdume sowie Stducher in kleineren Gruppen oder als Hecke zu pflanzen.
Pflanzliste: siehe unter "D. Texiliche Hinwsise"

Die Berankung von fensterlosen Mauern ab 15m? ist fesigesetzt, die Berankung von Winden und Mauem
ist erwlinscht. Fur das Planungsgebist gesignet sind alle Efeuarten, wilder Wein, Obstspaliers, Geiliblatt, ..

Millistandplatze sind mit Holzflechizdunen, Pergolen oder anderen Rankgeristen zu umfrieden und mit
Rank-, Schling- und Kletterpilanzen zu begriinen.

Terrassierungen und Abgrabungen sind ab Urgeldnde bis 120em zuldssig, wann die Bdschungen in das
natlriiche Gelande eingefugt werden. Stitzmauem sind nur als Trockenmauern bis 80cm Hohe mit einem
Grenzabstand von mind. 1.0m zulassig.

Sonstige Stitzmauern sind nur im Bereich von Garagenzufahrien zuldssig, sofern es die Gelandsneigung
erfordert.

4. Bauliche Gestaltung nach Ari. 91 BayBO

4.1 Déacher

4.1.1 Dachart

4 1.2 Dachneigung:

4.1.3 Dachdeckung

4.1.4 Dachgauben, Aufbauten

4.1.5 Dachiberstand

4.1.6 Sonnenkolisktoren

Dachform: Satteldach (SD) bei Hauptgsbduden und MNebsngsbiuden; bei schmalen Anbauten (z. B. Win-
terg&rien) sind auch Pultddcher zuldssig; Firste sind mittig zum Baukorper auszulegen.
Zwerchagiebel bis max. 1/3 der Gebdudslange sind zugelassan.

28° - 38”; mit Dachgauben 35° - 38

Aus naturroten Dachsteinen

Zulassig als Dachgauben mit max. 1.5m? Ansichtsflache ab 35° Dachneigung; Abstand vom Origang
mind. 3.0m

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Dritiel der Dachlange nicht Giberschreiten.

- giebelseitig ohne Balkon max. 0.90m

- giebelseitig mit Balkon max. 1.50m

- traufseitig chne Balkon max. 1.10m

- fraufseitig mit Balkon max. 1.50m

Sonnsnkoliektoren sind zul&ssig und mdglichst biindig in der Dachfidche anzuordnen.



4.2 Baukdrper und Aullenwinde

4.2 1 Grundrissproportionen

4.2 2 Anbauten

4.2 3 WandhShen

4.2 4 Massivbauweise

4.2 5 Holzbauweise

4.2 6 Nebengebdude und
Anbauten

Die Gebaude sind als klars, rechieckige Baukdrper chnes Einschnitie (z. B. Loggien) auszubilden.
(Bei Einzelhdusern Traufseite : Giebelseite mind. 1.2 : 1)

Lange Gisbelssite max. 11.0m

Lange Traufseite bei Doppelhaushaliten max. 12.0m

(z. B. Wintergarten) sind zulassig, dirfen jedoch max. 1/3 der Lange der Aussenwand nicht iberschreiten.
Die max. Wandhdhe von neuem Geldnde bis Schnittpunki Wand - Ausssnkante Dachhaut darf betragen bei:
-+D 4 80m

- U+i+D bergseitig 4.80m, talseitig 7.00m

- Nebengebaude + Garagen 3.80m

- Grenzgaragen 3.00m (im Mittel)

Die Aussenwande sind als verputzte Mauerflachen oder mit Holzverschalung herzustellen.

Holzkonstruktion und Holzverschalungen in oristypischer Bauweise sind zul3ssig, soweit Bestimmungen
des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Garagen (evil. Carporis) und Gerateschuppen sind in Massiv- und Holzbauweise zugelassen und wie im
Bebsuungsplan gekennzeichnet, zu platzizren. Die Belangs des Brandschutzes sind zu bericksichtigen.

Begriinte Flachdacher sind bei Carporis und Nebengebduden zugelassen.

Es gilt die Bayerische Bauordnung (d. h. das Nebengebauds ist direkt an die Grenze oder mit sinem Min-
destabstand von 3.0m entfernt zu errichten).

Bei Emichtung von Nebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Be-
zug auf dis Bauhdhe, Dachneigung, Dachdeckung usw. an das an der Grenzs bestahende Gebiude an-
zugleichen.



4.2 7 Balkone

43 Abstandsflichen
4.4 Aussenwerbung
45 Einfriedung

Balkone sind vor der Fassade anzuordnen. Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Rickspriings
zu vermeiden.

Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

Mit Geb3uden verbundens Werbesinrichtungen sind nur zuldssig an Geschaften oder am Ort der Leistung,
wenn sie nicht verunstalien.

Ssibstleuchtendes bzw. rickstranlende Werbesinrichiungen an siner Gebiudefront sind zuf =in AusmaRk von
0.80m* zu beschranken. Die Ausladung von Schildern darf nicht mehr als 70cm Tiefs batragen.

Als stralenseitige Einfrizsdung sind Holzlatten- und Hanichelzaune, senkrecht gelatist, zulassig.
Zaunfelder vor Zaunpfosten 0.10m niedriger als Zaunoberkante. Hohe des Zaunes ber Stralkenobarkante
max. 0.80m, Sockel sind nicht eraubt.

Bei den seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sind auch Maschendrahtzdune bis 1.00m H&he mit Hin-
terpflanzung zul3ssig.

D. Bisherige Textliche Hinweise

6.

Baugrunduniersuchungen Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bodenfunde

Altlasten

Schaltkdsten

Pflanzliste (Vorschiag)

Mutterboden

Bei Funden histarischer Art (z. B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschuizbehdrde zu ver-
standigen. Dem Beaufiragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatien.

Bei Auftreten von auffdlligen Bodenveridrbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Gemeinde Waifen-
brunn zu verstandigen.

Schaltkasten, Trafostationan und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und einzu-
griinen.

Baume: Bergahorn, Hainbuche, Stieleiche, Vogelbeere,
Traubenkirsche, Linde, Spitzahorn, Esche,
Kastanie, Obstbaume, Wildobsigewachse

Striucher:. Haselnuss, Heckenkirsche, Hartriegel, Schishe,
Schneeball, Pfaffenkappchen, Alpenjohannisbesre,
Holunder, Strauchweiden, Schneebeers, Hainbuche,
Wildrose, Ohrweide, Faulbaum, Felsenbirne, Weigelie,
Kolkwitzie, Schmetterlingsstrauch, Deutzie

Der Mutterboden ist zu schiitzen und wisderzuverwendzan. Dazu ist es erforderlich, dass er in seiner ganzen
Starke abgehoben und in Misten gelagert wird.

Die Mieten sollen nicht breiter als 3.00m und hdher als 1.20m geschiitet werden, damit die Bodenlebewe-
sen erhalien bleiben. Die Misten sind vor Verdichtung zu schitzen und bis zur Wiederverwendung mit einer
Griindiingungsmischung sinzus3en.



C. Anderung von Textlichen Festsetzungen

Mach 52 BauGE und Art. 91 BayBO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

{5

1.2

1.3

1.4

1.5

2. Garagen. Carports,

Allgemeines Wohngebist nach §4 BauNVO

Gebaude in Ausfihrung +D und U++D, wobei Untaer- und Obergeschofie als Voligescholie ausgebaut
werden konnen.

Zugelassen sind bei Wohngebauden héchstens drei Wohnungen, bei Doppelhaushaliten hochstens zwei
Wohnungen.

Nicht zugelassen sind Tankstsllen nach §4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (§1 Abs. 6 BauNVO wird angewandt).

Maximale Grundfiachenzahl (GRZ) = 0.4
Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) = 0.8

Stellplatze, Grundstiickszufahrien

21 Steliplatze, Anzahl

2.2 Gemeinsame Garagen
an Grundstiicksgrenze

2.3 Aufstelifiache

24

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit einer Wohnung mind. zwei Steliplatzs, mit zwei Wohnungen
mind. drei Stellplaize und mit drei Wohnungen mind. vier Stellpltze nachzuweisan.

Werden Garagen an der Grundsticksgrenze zusammengebaut, so ist zwischen den Einfahrten ein Pflanz-
streifen von mind. 50cm je Grundstiick anzulegen.

Garagenabstand von der Straenbegrenzungslinis mind. 5.0m.

Befestigte Flachen innerhalb der privaten Grundstiicksfl3chen sind mit versickerungsfahigem Aufbau
auszufuhren (z. B. Pfiaster mit durchiSssigen Fugen, Schotierrasen, ...)



3. Griinordnung. Gelandemodellierung

3.1

3.2

3.3 Berankung

3.4

3.5 Gelandemodellisrung.
Stitzmauem

Nicht iberbaute Flachen sind gérinerisch zu gestalten.

Innerhalb des Planungsgebietes und in den freien Randzonen sind sinheimische, standortgerachte
Laub- und Obstbaume sowis Siducher in klsineren Gruppen oder als Hacke zu pflanzen.
Pflanziiste: sishe unier "D. Textliche Hinweise”

Die Berankung von fensteriosen Mauem ab 15m? ist festgesetzt, die Berankung von Wanden und Mauemn
ist erwiinschi. Fdr das Planungsgebiet geeignst sind alle Efeuarien, wilder Wein, Cbstspaliers, Geikblatt, ...

Milistandplatze sind mit Holzflechizaunen, Pergolen oder anderen Rankgeristen zu umirieden und mit
Rank-, Schling- und Kletterpilanzen zu begriinen.

Terrassisrungen und Abgrabungen sind ab Urgeldnde bis 120cm zulZssig, wenn die Béschungsn in das
natlirliche Geldnds singefigt werden. Stitzmauemn sind nur als Trockenmauern bis 80cm Hdhe mit einem
Grenzabstand von mind. 1.0m zulissig.

Sonstige Stitzmauem sind nur im Bereich von Garagsnzufzhrien zuldssig, sofern es die Geldndensigung
erfordert.

4, Bauliche Gestaltung nach Art. 91 BayBO

41 Déacher

4.1.1 Dachart

4.1.2 Dachneigung:

4.1.3 Dachdeckung

4 1.4 Dachgauben, Aufbauten

4.1.5 Dachiiberstand

4.1.6 Sonnenkollektoren

Dachform fiir Haupt- und Nebengebiude: Zugelassen werden Satteldach, Walmdach, Kriippehwalmdach,
Zelt- und Pultdach (nicht zugelassen werden Flachdicher).

Fir die vorgenannten Dachformen fiir Haupt- und Nebengebaude gilt eine Dachneigung von 12° bis 38°.
Bei der Ausbildung von Dachgauben ist eine Dachneigung von 35° bis 38° einzuhalten.

Material: Dachziegel und Blechdeckung, Farbe nur rot, ausgeschlossen sind insbesondere die Farben
blau, schwarz und griin.

Zuldssig als Dachgauben mit max. 1.5m* Ansichtsflache ab 35° Dachneigung; Abstand vom Ortgang
mind. 3.0m

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Drittel der DachlZnge nicht Gberschresiten.

Es bestehen keine Einschrdnkungen.

Sonnenkollektoren sind zuldssig und mdglichst biindig in der Dachfldche anzuordnen.
Aufgestinderte Sonnenkollektoren sind nicht zugelassen.



42 Baukdrper und AulBenwinde

4.2.1 Grundrissproportionen Es bestehen keine Einschriankungen.

4.2 .2 Anbauten

4.2 .3 Wandhohen

4.2 4 Massivbauweise

4 2 5 Holzbauweise

4.2 6 Nebengeb3ude und
Anbauten

4.2.7 Balkone

43 Abstandsflachen

4.4 Aussenwerbung

4.5 Einfriedung

(z. B. Wintergarten) sind zuldssig, dirfen jedoch max. 1/3 der Lange der Aussenwand nicht lberschreiten.

Die max. Wandhdhe von neuem Gelande bis Schnitipunkt Wand - Ausssnkanie Dachhaut darf betragen bei:
-HD 4.80m

- U+=D bergseitig 4. 80m. talssitig 7.00m

- Nebengebiude + Garagen 3.B0m

- Grenzgaragen 3.00m (im Mittel)
Die Aussenwdande sind als verputzte Mauerflachen oder mit Holzverschalung harzustalien.

Holzkonstruktion und Holzverschalungen in ortstypischer Bauweise sind zuldssig. soweit Bestimmungen
des Brandschuizes nicht entgegensishen.

Garagen (evil. Carporis) und Gerdteschuppen sind in Massiv- und Holzbauweise zugslassen und wie im
Bebauungsplan gekennzeichnet, zu platzieren. Die Belange das Brandschutzes sind zu beriicksichtigen.

Begrinte Flachdacher sind bei Carports und Nebengebiuden zugsiassen.

Es gilt die Bayerische Bauordnung {(d. h. das Nebengeb&ude ist dirskt an die Granze oder mit sinem Min-
destabstand von 3.0m entfernt zu ermrichten).

Bei Ermrichtung von Nebengeb3uden (Garagen) an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Be-
zug auf die Bauhohe. Dachneigung, Dachdeckung usw. an das an der Graenze besishende Geb3ude an-
zugleichen.

Balkone sind vor der Fassade anzuordnen. Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Ricksprilnge
zu vermeiden.

Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

Mit Gebduden verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zulissig an Geschaften oder am Ort der Leistung,
wenn sie nicht verunstalten.

Selbstleuchtende bzw. rilckstrahlende Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf sin Ausmal von
0.80m? zu beschranken. Die Ausladung von Schildern darf nicht mehr als 70cm Tiefe betragan.

Als stralenseitige Einfrisdung sind Helzlatten- und Hanichelzdune, senkrecht gelatist, zuldssig.
Zaunfelder vor Zaunpfosten 0.10m nisdriger als Zaunoberkants. Hohe des Zaunes lbsr Stralencberkante
max. 0.80m, Socksl sind nicht ariaubt.

Bei den seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sind auch Maschendrahtzduns bis 1.00m Hbhe mit Hin-
terpflanzung zuldssig.



D. Erganzung von Textlichen Hinweisen

% Baugrunduntersuchungsn Geologische und bodenmechanische Baugrunduniersuchungen werden angeraten.

Z, Bodenfundes Bei Funden historischar Art (z. B. Bodenfunde) ist umgehend die Unterea Denkmalschutzbehérde zu ver-
sténdigen. Dem Beaufiragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Altlasten Bei Aufireten von aufiElligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziglich die Gemeinde Waffen-
brunn zu verstdndigen.

4, Schailtkasten Schaltkasten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und einzu-
grinen.

5y Pflanzliste (Vorschlag) Baume: Bergahorn, Hainbuche, Stisleiche, Vogslbeers,
Traubenkirsche, Linde, Spitzahorn, Esche,
Kastanie, Obstbidume, Wildobstgewichse

Straucher: Haselnuss, Heckenkirsche, Hartriegel, Schiehe,

Schneeball, Pfaffenkappchen, Alpenjohannisbeere,
Holunder, Strauchweiden, Schneebeers, Hainbuche,
Wildrose, Ohrweide, Faulbaum, Felsenbirne, Weigslis.
Kolkwitzie, Schmetierlingsstrauch, Deutzie

6. Mutterboden Der Mutterboden ist zu schiitzen und wiederzuverwanden. Dazu ist es srforderiich, dass erin ssiner ganzen
Starke abgshoben und in Misten gelagert wird.
Die Mieten sollen nicht breiter als 3.00m und hoher als 1.20m geschilttet werden, damit die Bodenlebewe-
sen erhalten bleiben. Die Mieten sind vor Verdichtung zu schiitzen und bis zur Wiederverwendung mit einer
Grindiingungsmischung einzus3en.

7. Firstrichtung Die Firstrichtung wird empfohlen.
8. Zu den Parzellen 6 und 7 siehe Deckblatt zur 1. Anderung dieses Bebauungsplanes vom 06.02.2006.



E. Begrundung

1. Lage

Die Gemeinde Waffenbrunn liegt ca. 4km nordlich der Kreisstadt Cham im Landkrais Cham.

Die Verbindung des zu bebauenden Gebistes mit dem Ubergeordnsten StraBenneizes erfoigt iiber die Bahnhofstralie (gemeindliche Innar-
orisstralie} bzw. Uber die Staatsstrale 2148. Das geplante "Allgemeine Wohngebiet” liegt ca. 150 Meter vom Oriskern von Waifenbrunn
entfernt.

Im Morden, Stden und Westen des Baugebistes befindet sich bereits eine bestehende Wohnbebauung. im Ostan wird durch die vorgsse-
hens Bebauung ein Ortsrandcharakier geschaffen und die Baullicke geschlossen.

Das Uberplante Cebiet weist ein Gefille nach Osten auf und wird derzeit intensiv landwirtschafilich genutzt.

2. ErschlieRung

Die verkehrliche ErschiieBung erfolgt Ober dffeniliche Straken mit Anschluss an das bestehends difentliche Verkshrsnatz.
Die gestzlterische Ausbildung der ErschlisBungssiralen ist Bestandizil des Bebauungsplans.

Die Kanalflihrung erfolgte teilweise bersits bei der allgemeinen Oriskanalisation im Hinblick auf eine spitere Baugebisisausweisung. weichs
jetzt realisiert werden soll.

Die Trassierung erfolgte entsprechend dem Gelandeveriauf und der vorgenommenen Parzellierung.

3. Hinweis und Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll innerhalb des Geliungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung. eine wirtschaftliche und
sinnvolle ErschiieBung der Baugrundsilcke und die Grundlags fiir die erforderliche ErschlizsBungsbeitragssatzung sichergestellt werden. Mit
der voriiegenden Planung soll durch entsprechende bauordnungsrechtliche und gestzalierische Festsetzungen der Tendenz siner land-
schaiisbezogenen Bauwsise im |&ndlichen Raum Rechnung getragen werden.

4. Planungsrechtliche Situation

Im rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan (incl. der 7. Anderung) der Gemeinde Waffenbrunn ist das neue Baugebist als "Allgemeines
Wohngebist (WA)" ausgewiesan.

Die Ausdehnung des Bebauungsgebieies umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummem 197, 198, 200, 211, 212 und Teilflchen von 201,
201/2 und 201/3, Gemarkung Waffenbrunn.



5. Erfordernisse der Planaufstellung

Die Ortschaft Waffenbrunn liegt im I&ndlichen Raum.

Der Anlass zur Aufsteliung des Bebsuungsplans "Bachsielzenwag” ist das Bestreben, der regen Nachfrage nach Bauland abzuhelfen und
einer Abwanderung der heimischen Bevilkerung entgegenzuwirken. Die verfigbaren Wohngsbiets im Kernort sind weitestgehend bebaut,
sofern unbebaut besteht seitens der Grundstickseigentimer keine Verkaufshersitschaft.

Die Gemeinde ist daher angehalten, ein neuess Baugebiet auszuwsisen.

6. Hinweise zur Grinplanung

Um einen gefalligen Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen und zu den landwirtschafilichen Nutzfldchen eine optische Trennung zu
erreichen, wird das Wohngebiet an der Ostseite durch einen neu anzulegenden Griinsireifen aus Biischen, Striuchern und Biumen ein-
gegriint.

Entlang der angrenzenden Bahnhofstrale, sowiz innerhalb der ErschlizBungsstraien sind ebenfalls die Anpflanzung von Biumen und Stiu-
chemn als Straenbeagleitarlin vorgesshen.

7. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Malknahmen nach §45 fT BauGB sind srforderlich, um die Grundstiicke zu parzellieren und die Gffentlichen Flichen abzu-
marken.

8. Bodenverhilinisse

Genaue Erkenntnisse Ober die Bedenverhaltnisse lisgen derzeit noch nicht vor. da kein Bodengutachten vorlisgt. Aufgrund der im Nachbar-
bereich bereits durchgeiihrien BaumaRnahmen ist mit sandigem, mit Steinen durchsetztem Lehmboden und mit Hang-, Schichten- und
Grundwasser zu rechnen.



9. GroRe des Baugebietes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind insgesamt 19 Ein- und Zweifamilienhduser mit ausreichend grolen Grundstiicken geplant.
Es enistshen hier ca. 25 nsue Wohnungsn flir insgesamt 50 Einwohner.

Die Fl5che des Bruftobaulandes betrdgt ca. 1.85 ha (Geliungsbersich des Bebauungsplans).

Von dieser Flache entfallen ca. 0.35 ha auf befestigie Varkehrsfidche, Strakenbegleitgriln und Sffentliche Granflache. Hiernach betragt das
Mettowohnbauland ca. 1.31 ha.

10. Ver- und Entsargung

Die Abwasser werden durch Anschluss an die vorhandene zentrale Kanalisation abgeleitet.
Die Wasserversorgung ist ebenfalls durch Anschiuss an das besishende gemeindliche Versargungsnstz gasicheri.
Die Enargisversorgung ist sichergestelit durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der EON.

Die Kabelanschlilisse der einzelnen Haushalte im Planungsbereich erfolaen durch Erdkabel.

11. Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Durchiohrung des Bebauungsplans wird in mehreren Bauabschnitten in den Jahren 2003 bis 2008 erfolgan.

12. Eingriffsregelung (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft)

Die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschafi werden in einem zugehorigen
Ausgleichsbebauungsplan vom 20.03.2003 festgesetzt und dargestelit.



F. Erschliel3ungskostenannahme

(Brutto, ohne Grunderwerb und Nebenkosten)

Stralen. dffentliche Fldchen

240mx 4.82 £ = 115.680
Kabelbau. Stralenbeleuchtun

p=chl. = 18.500
Mischwasserkanal

280mx 20800 € = 60.320 €
Hausanschliisse (Kanal)

195t. x 560.00€ = 10.640
Wasserleitung

260mx 112.00€ = 29.120
Hausanschlilsse (Wasser

195t. x 480.00€ = 9.310 €
Griinflachengestaltung. Baume

pschl = 3.430
Kosten filr Ausgleichsfidchen

pschi. = 16.000 €

m

ih

m

ih

i

ErschlieBungskosten 284000 £



Satzung

Mach 510 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Ari. 231 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem sowie Art. 81 der
Bayer. Bauordnung hat die Gemeindeveriratung der Gemeinde Waffenbrunn den Bebauungsplan "Bachstelzenweg” in der Fassung vom
24.03.2011 als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbersich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
§2
Bestandteile der Satzung
Die Anderung ergibt sich zus den textlichem Andsrungen.
83
Inkrafttreten

Die Anderung tritt mit ihrer orisblichen Bekannimachung in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

Waifenbrunn, den 24.03.2011
Gemeinde Waffenbrunn

?%’;ZZ[",

Plaizer (2. Birgermeister)




Verfahrensvermerke

Der Gemsinderat hat in der Sitzung vom 21.07.2010 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Anderungsbeschliisse wur-
den am 14.12.2010 ortstiblich bekanntgemacht (82 Abs. 1 BauGB).

Waffenbrunn, den 28.03.2011
Geameinde Waffenbrunn

.

Platzer (2. Birgermeister)

Die Burgerbeisiligung geman §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir die Anderung des Bebauungsplanes
hat in der Zeit vom 27.12.2010 bis 28.01.2011 staitgefunden.

Waifenbrunn. den 28.03 2011
Gemeinde Waffenbrunn

. 1 BauGB erfoigte in der Zeit vom 09.02.2011 bis 09.03.2011.

Waiffenbrunn, den 28.03.2011
Gemeinde Waifenbrunn




Die Gemeinde Waffenbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.03.2011 die Anderung des Bebauungsplanes geman
510 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.03.2011 als Satzung beschlossen.

Waffenbrunn, den 28.03.2011
Gameinde Waffenbrunn

o

Platzer (2. Blrgermeister)

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde 2m 28.03.2011 gem4R §10 Abs. 3 BauGE oritsblich bekannigemacht.
Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diessem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der
CGemeindeverwsliung Waifenbrunn zu jedermanns Einsicht bereitgehalien und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunit gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft. Auf die Rechisfolgsn des §44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §5§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesan worden.

Waffenbrunn, den 28.03.2011
Gemeinde Waffenbrunn

Platzer (2. Burgermeistar)
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