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A. Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB) zur 2. Anderung des Bebauungsplan
Rhanwalting Sid im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
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A / 1. Lage

_\\\'}j; Der Gemeindeteil Rhanwalting liegt ca 1000m sUdwestlich von Waffenbrunn. Die Kreisstadt Cham liegt ca. 3 km

A sidlich von Rhanwaliing. Die Verbindung zur Kreisstadt und dem Uberegionalen Verkehrsnetz erfolgt Ober die

KreisstraBe CHA 16 und die Bundesstasse B 22. Das fUr Bebauung vargesehene Geldnde fallt leicht nach Westen ab.,
20 Die 2. Anderung betrifft nur einen Teilbereich des geltenden Bebauungsplanss "Rhanwalting - SUd",

. _ Y ? ; 1 g 2. ErschlieBung
"“:;(I o ) Yy % \ N 2 ;{J PO %\ ". 'a_\ \ Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber &ffentliche StraBen mit Anschluss an das besiehende &ffentliche

/-" ey WE L N\ __,-"" F.P X N ;/.) N e ~B Verkehrsnetz. In Richtung Osten Tsi eine spéitere Erwelterung geplant, so dass am Ende der im Geltungsbersich
- RN 3 - S ) s | liegenden StraBe eine provisorische Wendeanlage angeordnet wird,

L

:::?:E? 3. Hinweise zur Planungsdnderung

\“{%s "‘i Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbereiches (rot, 2, Anderung) eine geordnete,

bauliche Entwicklung unter Beriicksichligung der modernen baulichen Entwicklung und ,neven’ Bauweisen
(2 Voligeschosse), eine Nachverdichtung und bessere Baulandausnutzung sowie eine widschaftliche und
sinnvolle ErschlieBung der Baugrundstiicke und die Grundlage fir die erforderliche ErschlieBungsbeitragssatzung

f’/\"’

> sichergestellt werden. Die Innenentwickiung wird durch die bedarisangepassten Anderungen geférdert.
Flachddcher und Tonnendécher sind aus stédtebaulicher Sicht nicht zugelassen, da nicht in das Ortsbild passend.
p Nicht verdnderte Festsetzungen des rechisgiilligen Bebauungsplanes behalten ihre Giltigkeit.
!
,/: 4. Planungsrechiliche Situation

Die in der vorliegenden 2. Anderung Uberplante Fitiche liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechiskraftigen
Bebauungsplan Rhanwalting SUd.

§. Verfahrensablauf

Das Bauleitplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB im beschlsunigien
Verfahren chne Durchflhrung einer Umweliprifung nach §2 Abs. 4 BauGB aufgestelit. Das beschleunigie Verfahren

ist anwendbar, da die festgeseizte Grundfldche insgesamt weniger als 20.000m? betragt und well keing

Anhaltspunkie fir eine Beeintréchtigung derin §1 Abs. é Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

Das beschleunigte Verfahren ist weiterhin anwendbar, weil durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Landesrecht unterliegen,

~,¢’<h > é. Erfordernisse der gedéinderten Planaufstellung
"(\‘.‘E/ Den gednderten BedUrinissen der Bauherren sollen durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes (MaB der
\ \\‘ N baulichen Nutzung als Geschossbauweise / E+]) Rechnung getragen werdsan.
N
7. Bodenverhditnisse
Genaue Kenntnisse Uber die Bodenverhdlinisse liegen derzeit noch nicht vor. Es wird den Bauwerbern angeraten

Baugrunduntersuchungen durchflhren zu lassen.

8. GréBe des Anderungsgebiets

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans befindet sich 1 Parzelle mit ausreichender GrundsticksgréBe. : : T s C S G
Die Anderungsgebietsfliédche bezieht sich auf 1 Grundstick. . U B E R I HT I.A E P LA N

X

9. Ver- und Entsorgung ., - RN . M ] : 5000
Die Abwdsser werden durch Anschluss an die vorhandene zentrale Kanalisation abgeleitet, Die Wasserversorgung
ist durch Anschluss an die vorhandene Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes Chamer Gruppe gssichert. y ; O -
Die Energieversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der e.on. Die KabelanschlUsse r’,‘ Y O
der einzelnen Haushalte im Planungsbereich erfolgen durch Erdkabel, ausreichend Platz fUr Trassen ist vorhanden. = '
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Bebauungsplandnderung im beschleunigtenVerfahrennach § 13a BauGB
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1 Aufstellungsbeschluss

DerGemeinderatvonWaffenbrunnhat inseinerSitzungam 07.09.2012die Aufstellungdes Bebauungsplanes G EM EI N D E

2. Anderung Baugebiet Rhanwalting Sid im beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB) beschlossen. Der
AufstellungsbeschIusswurdeam31.01.2013ortsub!ichbekanntger@\acht(§2Abs.1BauGB).
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DerEntwurfdesBebauungsplanesinderFassungvom23.01.2013wurdemitderBegriindunggem.§13aAbs.

R ht It B b I 23 07 1 996 2 I el Ll opuor Bee SRUclEss GEE Tin a0 s L e 2,5§13Abs.2und3und§3Abs.2BauGBvom07.02.2013bis22.03.20136ffentlichausgelegt.OrtundZeitder g
ec S g u Ig e r e a u u n g S p a n Vo m m m = An d e ru n g Be b u u n g S p a n ' : -- e _»_RE*_{Z_? i I]_'_ES_;: MUM“EHEN GEL Q_"jﬁiﬁzﬂﬁfﬁﬁfﬁffg e e Auslegung wurden ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen

- L_H,Qj __.3: - Wf%pim : e . _"":_::.j"'_':;. i v wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen und dass der Bebauungsplanim beschleunigten L A N D K Q E |S ( I—I l\ M
L e e e VerfahrenohneUmweltpriifungaufgestelltwird(§13aAbs.3Nr.1BauGB). u:“ﬁ .
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e ke Rl LI L ﬁ.I}FfENTUCHE V.ERK_*HRSFL“HEL_ Zu dem Entwurf des Bebauungsplanesin der Fassung vom 23.01.2013 einschlieBlich der Begriindungwurden

DACHNEIGUNG: Alle Dachformen sind zugelassen, auBer Flachdach und Tonnendach
Dachneigung = 8° und < 45°

DACHDECKUNG: ROT- ODER ANTHRAZITFARBEN

dieBehdrdenundsonstigenTragertffentlicherBelangegem.§13aAbs.2und3und§4Abs.2BauGBinder
Zeitvom30.01.2013bis25.02.2013beteiligt.

il
Waffenbrunn,den22.03.2013 u%

Unterschriftl.BﬁrgermeisterHieél’

ZU_PFLANZENDE BAUME __ STRASSENBEGLEITGRUN

2. ANDERUNG BAULEITPLAN
(BEBAUUNGSPLAN|

DACHGAUBEN: NUR ZUGELASSEN BEI DACHNEIGUNGEN = 30° -
ABSTAND YOM ORTGANG MIND. 2,0 m MIT EINER MAX. ANSICHTSFLACHE 3 m?

GARAGEN: DACHNEIGUNG UND DACHDECKUNG WIE HAUPTGEBAUDE 4, Satzungsbeschluss
Der Gemeinderatder Gemeinde Waffenbrunnhat mit Beschluss vom 15.03.2013 den Bebauungsplangem. §
WANDHOHE: WOHNGEBAUDE MAX. 6,50m 10Abs.1BauGBinderFassungvom23.01.2013alsSatzungbeschlossen.
GARAGE < MAX. 3,50m

ALS WANDHOHEN GILT DAS MASS VON DER NATURLICHEN GELANDEOBERFLACHE
BIS ZUM SCHNITTPUKT DER AUSSENWAND MIT DER OBERKANTE DER DACHHAUT

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
RHANWALTING - SUD

175
Waffenbrunn,den22.03.2013 /[{,ﬁ ﬁ
fHiegl

Unterschriftl.Biirgermeist

IN ALLEN UBRIGEN PUNKTEN BLEIBEN DIE FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN

BEBAUUNGSPLANES "RAHNWALTING SUD" UNBERUHRT 5.  Ausfertigung

DasOriginaldiesesBebauungsplanswu rdeam22.03.2013agsgefertigt_v

T é
Waffenbrunn,den22.03.2013 (“K(/C ]<
Unterschriftl.BlirgermeisterHiegl

REGELBEISPIEL M1:200

Gebdudehdhe: 6. Inkrafttreten
. i Der Satzungsbeschl 15.03.2013 wurd 25.03.2013 § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich Aufgestellt:
DN 8°-45° gsbeschluss vom 15.03. wurde am 25.03. gem. 5. auGB ortsublic
bekanntgegeben. Der Bebauungsplan und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den Ublichen Willmering, 23.01.2013
T Gebdudehbhe: Dienstzeiten im Rathaus Waffenbrunn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; (ber den Inhalt wird auf .
< 5.00m VerlangenAuskunftgegeben.DerBebauungsplanistdamitrechtsverbindlich.
& /\\ AufdieRechtsfolgendes§44Abs.3Satzlund2sowieAbs.4sowieder§214und215BauGBisthingewiesen
o worden. v P
E+I G £ MICHAEL DANKERL BAU GMBH
Waffenbrunn,den25.03.2013 T R s s el et it
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L y ; i Bau Gmbl 9347 wiimering Fax. 09971 - 400570
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2. Anderung Bebauungsplan



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

DACHNEIGUNG:

DACHDECKUNG:

DACHGAUBEN:

GARAGEN:

WANDHOHE:

Alle Dachformen sind zugelassen, auBer Flachdach und Tonnendach
Dachneigung =8° und <45°

ROT- ODER ANTHRAZITFARBEN

NUR ZUGELASSEN BEI DACHNEIGUNGEN = 30° .
ABSTAND YOM ORTGANG MIND. 2,0 m MIT EINER MAX. ANSICHTSFLACHE 3 m?

DACHNEIGUNG UND DACHDECKUNG WIE HAUPTGEBAUDE

WOHNGEBAUDE MAX. 6,50m

CARAGE < MAX. 3,50m

ALS WANDHOHEN GILT DAS MASS VON DER NATURLICHEN GELANDEOBERFLACHE
BIS ZUM SCHNITTPUKT DER AUSSENWAND MIT DER OBERKANTE DER DACHHAUT

IN ALLEN UBRIGEN PUNKTEN BLEIBEN DIE FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES "RAHNWALTING SUD" UNBERUHRT

REGELBEISPIEL M1:200

BEST. GEL

Geb&udehdhe:
< 8.50m
DN 8°-45°
B Gebdudehdhe:
< 5.00m
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Bebauungsplandnderung im beschleunigtenVerfahrennach § 13a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss
DerGemeinderatvonWaffenbrunnhat inseinerSitzungam 07.09.2012die Aufstellungdes Bebauungsplanes
2. Anderung Baugebiet Rhanwalting Sid im beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlusswurdeam31.01.2013ortsUblich bekanntgemacht(é’yZAbs 1BauGB).
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Waffenbrunn,den22.03.2013
Unterschriftl.Burgermer erHlegI

2, Auslegung
DerEntwurfdesBebauungsplanesinderFassungvom23.01.2013wurdemitderBegriindunggem.§13aAbs.
2,813Abs.2und3und§3Abs.2BauGBvom07.02.2013bis22.03.20136ffentlichausgelegt.OrtundZeitder
Auslegung wurden ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen und dass der Bebauungsplanim beschleunigten
VerfahrenohneUmweltpriifungaufgestelltwird(§13aAbs. 3Nr 1BauGB) "

Waffenbrunn,den22.03.2013 ( Lu-/ (/

Unterschnftl BurgermelstetHlegl

3. Behorden-undTragerbeteiligung
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanesin der Fassung vom 23.01.2013 einschlieflichder Begriindungwurden
dieBehérdenundsonstigenTréigerbffentlicherBeIangegem.§1aaAbs.2und3und§4Abs.ZBauGBlrlc_j§r

Zeitvom30.01.2013bis25.02.2013beteiligt. :

Waffenbrunn,den22.03.2013 t (’( ('f é

Unterschriftl. BurgermelsterHle




4, Satzungsbeschluss
Der Gemeinderatder Gemeinde Waffenbrunn hat mit Beschluss vom 15.03.2013 den Bebauungsplangem. §
10Abs.1BauGBinderFassungvom?23.01.2013alsSatzungbeschlossen.

Waffenbrunn,den22.03.2013 /[{,ﬂ 8 S
Unterschriftl.BiirgermeistgrHiegl

5. Ausfertigung
DasOriginaldiesesBebauungsplanswurdeam?22,03.2013a usgefertlgt

I'J
Waffenbrunn,den22.03.2013 («‘ZO»
Unterschrlftl Burgermess rHlegI

6. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss vom 15.03.2013 wurde am 25.03.2013 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich
bekanntgegeben. Der Bebauungsplan und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienstzeiten im Rathaus Waffenbrunn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; (ber den Inhalt wird auf
VerlangenAuskunftgegeben.DerBebauungsplanistdamitrechtsverbindlich.
AufdieRechtsfolgendes§44Abs.3Satzlund2sowieAbs.4sowieder§214und215 BauGBlsthmgewlesen

worden. ;

Waffenbrunn,den25.03.2013 T R s s el et it
Unterschriftl.BlrgermeisterHiegl
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