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Ubersichtslageplan
3. Anderung des Bebauungsplanes
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Gemeinde Waffenbrunn
3. Anderung des Bebauungsplanes
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A. Planliche Festsetzungen

1. Baugrenze

11 § | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
tr=——r Des Bebauungsplanes ,Bachstelzenweg" (Anderungsbereich)

2. Art der baulichen Nutzung (PlanzV 90

2.1
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO 1990) in offener Bauweise

2 2 WA = Allgemeines Wohngebiet
) §4 BauNVO 1980 Al
U+E+|
GRZ (Grundflachenzahl) f
{Hochstgrenze) 0 ‘4 O = 8
Q

2.3 Bei Einzelhausern diirfen héchstens 3 Wohnungen errichtet werden

U+E+| = Zah! der Geschosse
(Hochstgrenze)

GFZ (Geschossflachenzahl
(Hachsigranze)

Offena Bauweisa

3. MaR der baulichen Nutzun

3.1 U+E=+l Zahl der VoligeschoRe (§ 20 BauNVO) maximal
3.2 max. Grundflachenzahl 0.4
max. Geschof¥flachenzahl 0,8

(§ 17 BauNVO)

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (PlanzV 90)

4,1 D Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO

5. Verkehrsflachen (PlanzV 90)

StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsflache (Strakenverkehrsflachen)

Offentliche Verkehrsflache (Offentlicher Wiesenweg)

[m— Gehweg



6. MalRnahmen und Flichen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschatft (PlanzV 90)

Offentliche Grinflachen

Straflenbegleitgriin (Schotterrasen)

Private Griinflache mit Bdumen und Strauchern
privater Eingrinungsstreifen (Baugebietseingriinung mit Pflanzstandor-
ten fiir heimische Baume und Straucher, 3 Pflanzreichen)

Zu pflanzende Baume und Stréucher offentlich

7. Bauliche Gestaltung nach Art 81 BayBO

7.1

Eine Firstrichtung ist nicht vorgegeben

B. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(zur 3. Anderung des Bebauungsplans)

bestehendes Hauptgeb&ude

bestehendes Betriebs- und Nebengeb&ude

bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

Vorgeschlagener Grenzverlauf
Gemeindegrenze
Hoéhenschichtlinien
Parzellennummer

Standortvorschlag fur private Hausbdume auf privater Gartenfléche
(Abstand zur Grundstiicksgrenze mind. 2,0 m)

Einzutragendes Leitungsrecht fur Abwasserleitungen mit Schutzstreifen
(Wohngebé&ude im Schutzstreifen nicht Zuldssig)

Von der Bebauung freizuhaltendes Sichtdreieck



C. Textliche Festsetzungen
Nach §9 BauGB und Art. 81 BayBO

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom 27.03.2003 in
Kraft gesetzten Bebauungsplanes ,Bachstelzenweg” der Gemeinde Waffenbrunn im Landkreis Cham in
der Fassung der mit Bekanntmachung vom 28.03.2011 in Kraft gesetzten 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,Bachstelzenweg"“ mit nachfolgend angefihrten Anderungen und Festsetzungen:

Die Ausdehnung des Bebauungsgebietes umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern Teilfliche von
192,197, 197/1, Teilflache von 200, 198/1, 198/3, Teilflache von 211/12, 211/10, 212/2, 2121, Teilfla-
che von 212, Teilflache von 211.

Die StraRenfilhrung wird entsprechend der zeichnerischen Darstellung geédndert.

Die Grenzen der Parzellen 1, 3, 4, 10, 11, 12, 17, 18 und 19 werden entsprechend der zeichnerischen
Darstellung gedndert. Parzelle 2 entfallt.

Die Baugrenzen der Parzellen 1, 3, 4, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18 und 19 werden entsprechend
der zeichnerischen Darstellung gedndert.

Um einen gefalligen Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen und zu den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen eine optische Trennung zu erreichen, wird das Wohngebiet an der Ostseite durch einen neu
anzulegenden privaten Griinstreifen aus Bischen, Strauchern, und Baumen eingegrunt. Der Griinstrei-
fen ist als privater Grinstreifen anzulegen.

In allen dbrigen Punkten bleibt der rechtsgiiltige Bebauungsplan ,Bachstelzenweg" in der Fassung der
bisherigen 2. Anderung unberiihrt.



E. Satzung

Nach §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23ff der Gemeindeordnung fr den
Freistaat Bayern sowie Art. 81 der Bayer. Bauordnung hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Waffenbrunn die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Bachstelzenweg" in der Fassung vom ..........
als Satzung beschlossen.

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Bachstelzenweg" ergibt sich
aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Anderungen ergeben sich aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil.

§3

Inkrafttreten

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Bachstelzenweg" tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntma-
chung in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

=3 Juni o3
o i Waffenbrunn, den ............ o
L RSN Gemeinde Waffenbrunn
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Platzer (2. Burgermeister)



F. Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Waffenbrunn hat in seiner Sitzung am 15.03.2013 die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Bachstelzenweg" im beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB) beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 09.04.2013 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Waffenbrunn, den 03.06.2013
Gemeinde Waffenbrunn

Platzer (2. Burgermeister)

2. Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 05.04.2013 wurde mit der Begriindung gem. § 13
a Abs. 2, § 13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB vom18.04.2013 bis 17.05.2013 &ffentlich ausgelegt. Ort und
Zeit der Auslegung wurden am 09.04.2013 ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung geéndert wird (§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Waffenbrunn, den 03.06.2013
Gemeinde Waffenbrunn

"
o

(Slegel)* }

- Platzer (2. Burgermeister)

3. Behorden- und Tragerbeteiligung

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 05.04.2013 einschlieBlich der Begriindung
wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 13 a Abs. 2, § 13 Abs. 2und 3und § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.04.2013 bis 17.05.2013 beteiligt.

Waffenbrunn, den 03.06.2013
Gemeinde Waffenbrunn

4. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Waffenbrunn hat mit Beschluss vom 31.05.2013 den Bebauungsplan gem. §
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 31.05.2013 als Satzung beschlossen.
v} ol Waffenbrunn, den 03.06.2013
3N Gemeinde Waffenbrunn

M.

Platzer (2. Biirgermeister)




5. Ausfertigung
Das Original dieses Bebauungsplans wurde am 31 .05.2013 ausgefertigt.

Waffenbrunn, den 03.06.2013
Gemeinde Waffenbrunn

Plba.........

Platzer (2. Burgermeister)

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss vom 31.05.2013 wurde am 03.06.2013 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntge-
macht. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes , Bachstelzenweg® und die Begriindung werden seit diesem Tag
zu den tiblichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Waffenbrunn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten;
iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewie-
sen worden.

Waffenbrunn, den 03.06.2013
Gemeinde Waffenbrunn

?,

Platzer (2. Birgermeister)






