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A. Planliche Festsetzungen

1. Baugrenze

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
Des Bebauungsplanes ,Waffenbrunn Ost“ (Anderungsbereich)

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (PlanzV 90

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO 1990)

Flachen fur die Landwirtschaft

WA = Allgemeines Wohngebiet /_ \ Zahl der Vollgeschosse

§4 BauNVO 1990 / WA n \ (Hochstgrenze)
GRZ (Grundflachenzahl) { 0 4 0 8 GFZ (Geschossflachenzahl)
(Hochstgrenze) \ . . } (Hochstgrenze)

\ 9 7L Offene Bauweise

3. Baulinien, Baugrenzen (PlanzV 90)

i Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO

4. Verkehrsflachen (PlanzV 90)

Straenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsflache (StraRenverkehrsflachen)

5. MaRnahmen und Fldchen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft (PlanzV 90)

Offentliche Grunflachen

o privater Eingriinungsstreifen zur Baugebietseingriinung

‘ geplante private Bdume

(innerhalb privatem Eingriinungsstreifen)

geplante Gehdolzpflanzung
SOp 300

(innerhalb privatem Eingriinungsstreifen)



B. Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(zur 4. Anderung des Bebauungsplans)

227/33

L=

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Betriebs- und Nebengebaude
bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

Vorgeschlagener Grenzveriauf

Hoéhenschichtlinien

Parzellennummer

Standortvorschlag fir private Hausbdume auf privater Gartenflache
(Abstand zur Grundstiicksgrenze mind. 2,0 m)

Schutzstreifen fir Ver- und Entsorgung

(Wohngebaude im Schutzstreifen sind nicht zuldssig),

insbesondere Baume und Bauwerke irgendwelcher Art auf den Leitun-
gen nicht und beiderseits nur mit drei Meter Abstand von der Leitungs-
grabenmitte anzupflanzen bzw. zu errichten



C. Textliche Festsetzungen

Nach §9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO 1990)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grund-/ Geschof¥flache

2.2 Zahl der VollgescholRe

2.3 Héhe baulicher Anlagen

2.4 Zahl der Wohnungen
2.5 Bauweise

2.6 Firstrichtung

max. Grundflachenzahl 0,4 (§17i.V.m. §19 BauNVO)
max. GeschoRflachenzahl 0,8 (§17i.V.m. §20 BauNVO)
maximal 1l

Far die Parzellen 22, 23, 24, 25, 26, 29, 30, 31, 32
Wandhéhe maximal 9m

Far die Parzelle 33
Firsthdhe: maximal 11,30m

Die Firsthéhe ist zu messen senkrecht ab der natirlichen Urgelande-
oberflache bis zur H6henlage der oberen Dachbegrenzungskante =
maximale Gebdudehdhe uber Urgelédnde.

Die Wandhohe ist zu messen ab der naturlichen Urgelédndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufsei-
te.

Bei Einzelhdusern durfen héchstens 3 Wohnungen errichtet werden.

offene Bauweise.

Eine Firstrichtung ist nicht vorgegeben.

3. ortliche Bauvorschriften (Art 81 BayBO)

3.1 Dachform

3.2 Dachneigung

3.3 Dachgauben

3.4 Dachdeckung

3.5 Sonnenkollektoren

3.6 Einfriedungen

ausgeschlossen werden Flachdéacher.

Fur die zugelassenen Dachformen gilt eine Dachneigung von
12 bis 38 Grad.

zulassig als Satteldachgauben mit max. 1,5 m? Ansichtsflache ab 35°
Dachneigung; Schleppdachgauben sind unzuldssig. Abstand vom Ort-
gang mind. 3,00 m.

Harte Bedachung z.B. Dachziegel und Betondachsteine in gedeckten
Farbténen,
Blecheindeckungen in nicht glanzender Ausflihrung.

Sonnenkollektoren sind zuldssig und méglichst biindig in der Dachfla-
che anzuordnen. Aufgestdnderte Sonnenkollektoren sind nicht zugelas-
sen.

Als straBenseitige Einfriedungen sind nur Holzlatten oder
Hanichelzdune in einer maximalen Hoéhe von 1m zuléssig. Zaunfelder
sind vor den Zaunpfosten durchlaufend auszubilden. Sockel sind nicht
erlaubt. Bei den seitlichen und rickwértigen Grundstiicksgrenzen sind
auch silbergraue Maschendrahtzdune in 1m Hohe erlaubt.



3.7 Gelandegestaltung

3.8 Wasserdurchlassige
Befestigung

4. Grinordnung
4.1

4.2 Durchgriinung

4.3 Eingriinung

Der natirliche Gelandeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden.
Geléndeaufschittungen und Terrassierungen sowie die Errichtung von
Stiitzmauern sind nur in einer Héhe von max. 1 m gestattet. Stiitzmau-
ern dirfen nur als Trockenmauern aus Natursteinen errichtet werden.

Hauszugédnge, Garagenzufahrten, Stellflachen, Freisitze sind in
wasserdurchldssiger Bauweise zu erstellen: z.B. Schotterrasen, was-
sergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies-,
Splittdecke, Porenpflaster

Die unbebauten Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten. In den
Bauvorlagen ist die Grilinordnung der nicht bebauten Flachen auf dem
Baugrundstiick darzustellen.

Die einzelnen Parzellen sind ansprechend zu durchgriinen. Je 200 m?
Grundstucksflache ist ein grolRkroniger Laubbaum oder zwei
kleinkronige Laubbdume oder auch Obstbaumhochstdmme einschlieR-
lich Walnuss zu pflanzen (Hausbaume).

Zur Eingriinung ist entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenzen der Par-
zellen 29, 30, 31, 32, 33 ein 3m breiter Griinstreifen aus heimischen
Laubhélzern (B&umen und Strauchern) anzulegen und zu pflegen. Der
Eingriinungsstreifen ist aus einem mindestens 3-reihigen Gehdlzstreifen
herzustellen, je Ifd. 10 m sind mindestens 20 Straucher und je ein Baum
zu pflanzen.

Pflanzliste (Vorschlag)

Baume: Bergahorn, Hainbuche, Stieleiche, Vogelbeere, Trauben-
kirsche, Linde, Spitzahorn, Esche, Kastanie, Obstbaume, Wildobstge-
wéchse

erganzende Begrinung mit:

Kleinbdumen: z.B. Hainbuche, Birke, Vogelbeere,
Feldahorn, Eberesche

Strducher: Haselnuss, Heckenkirsche, Hartriegel, Schlehe,
Schneeball, Pfaffenkdppchen, Alpenjohannisbeere, Holunder, Strauch-
weiden, Hainbuche, Wildrose, Ohrweide, Faulbaum, Felsenbirne,
WeilRdorn.

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten dirfen nicht
verwendet werden:

. Gehélze mit auffélliger Laub- oder Nadelfarbung, wie z.B. Blut-
buche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen Wa-
cholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Il. Alle Gehélze mit unnattrlichen hangenden oder pyramidal aufrech-
ten Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,
Sé&uleneiche, Pyramidenpappel (sowie alle Arten der Scheinzypres-
se (Chamaexyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Saulenei-
ben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina)).

lll. Der Nadelholzanteil darf 10% nicht Uberschreiten.

Zur Einbindung in die Landschaft ist die Bepflanzung der Baugebiets-
rénder im Bereich der Grundstiicke zwingend erforderlich. Diese Be-

pflanzung muss spatestens 1 Jahr nach Bezug der jeweiligen Hauser
erfolgt sein.



4.4 Schutz des Mutterbodens  Vor Beginn jeder BaumaRnahme ist der Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten (Mieten bis 1,2 m H6he) und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen.

4.5 offentliches Grin Die ErschlieBungsstralBen erhalten eine befestigte Breite von 5,00 m.
Beiderseits der Fahrbahn wird ein jeweils 1,00 m breiter Griinstreifen
mit Schotterrasen angelegt. Am Ende der Wendefléche wird in der
mittig liegenden Verkehrsinsel eine Linde (Tilia cordata H 14/16)
gepflanzt.

D. Textliche Hinweise

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Waffenbrunn Ost" gelten ausschlieBlich die
planlichen und textlichen Festsetzungen und Hinweise der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Waffen-
brunn Ost".

Bodenfunde: Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fiir Denkmalpflege zu
versténdigen. Dem Beauftragten ist jederzeit der Zutritt zur Baustelle zu
gestatten.

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist
unverziiglich die Gemeinde Waffenbrunn zu versténdigen.

Ver- Entsorgung: Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der befestigten
Wegefldchen im Straflenbegleitgriin oder in den éffentlichen
Grunflachen zu verlegen.

Planunterlagen: Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes, zur genauen
MaRentnahme nur bedingt geeignet. Aussagen und Riickschliisse auf
die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen weder
aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet
werden.



F. Satzung

Nach §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23ff der Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern sowie Art. 81 der Bayer. Bauordnung hat die Gemeindevertretung der Gemeinde

Waffenbrunn die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Waffenbrunn Ost" in der Fassung vom iﬁju{, 2014
als Satzung beschlossen.

§1

R&umlicher Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Waffenbrunn Ost* ergibt sich
aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Anderungen ergeben sich aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil.

§3

Inkrafttreten

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Waffenbrunn Ost* tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntma-
chung in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

- 8. Aug. 2014

Waffenbrunn, den ..............5...
Gemeinde Waffenbrunn

..... g e

Saurer (1. Burgermeister)




G. Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Waffenbrunn hat in seiner Sitzung am 4/’05’/4 die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Waffenbrunn Ost“ im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .47:.(%- A4 ... ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.

1 BauGB).

Waffenbrunn, den e SAUg 2014
Gemeinde Waffenbrunn

e = it

Saurer (1. Burgermeister)

2. Auslegung
Der Entwurf der Bebauungsplanéanderung in der Fassung vom %625‘49 wurde mit der Begrin-
dung gem. § 13 a Abs. 2, § 13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB vom .77:96-1% _bis
...0%.-.0.?:.. 4. sffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am .7.7-06.44. ... ortsuiblich
bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren oh-
ne Umweltprifung gedndert wird (§ 13 BauGB).

- 8. Aug. 2014

Waffenbrunn, den ...................
Gemeinde Waffenbrunn

RNy

Saurer (1. Burgermeister)

3. Behérden- und Trégerbeteiligung

Zu dem Entwurf der Bebauungsplansnderung in der Fassung vom 06'&549 einschlieflich der
Begriindung wurden die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem. § 13 a Abs. 2, §
13 Abs. 2 und 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom A¢-06:AH4.... bis .74.07.44_. ... beteiligt.

Waffenbrunn, den - 8 AUQ' 201!7

Gemeinde Waffenbrunn

AEVRE L

Saurer (1. Burgermeister)

Gemeinde Waffenbrunn

Saurer (1. Burgermeister)

10



5. Ausfertigung
Das Original dieses Bebauungsplans wurde am 10:07- 14 ausgefertigt.

= 8. Aug. 2014

Waffenbrunn,den...................
Gemeinde Waffenbrunn

AN

Saurer (1. Burgermeister)

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss vom 3()07."1"wurde am 0g094“{gem § 10 Abs. 3 BauGB orts-
Ublich bekanntgemacht. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Waffenbrunn Ost* und die Begriin-
dung werden seit diesem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Waffenbrunn
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; tiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 sowie der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

1
Waffenbrunn, den ...............5... 20 14
Gemeinde Waffenbrunn

Nt

Saurer (1. Burgermeister)
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