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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung zum Lageplan M = | : 1000 wird folgendes festgesetzt:

1. Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 — 4 und Parzelle 17 ,Mischgebiet* (M) im Sinne
des § 6 BauNVQ, sowic im Bereich der Parzellen 5 - 16 ,Allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 BauNVO in der Fassung vom 23. 01. 1990 (Bundesgestzblatt [, S. 132).

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise.

2. Bauliche Nutzung

2.1 Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Parzellen 5 - 16 ist gem.
§ 4(2) BauNVO zuldssig. Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung nach § 4 (3)
Bau NVO nicht zuléssig.
Im Bereich der Parzellen 1 — 4 und 17 ist die bauliche Nutzung gem. § 6 (2) BauNVO zulissig.
Basierend auf § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung nach § 6 (3) BauNVO nicht zuliissig. Gemil § |
(5) BauNVO wird die Nutzung nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO nicht zugelassen.

2.2 1m gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ als Héchstwerte
anzuwenden.

Parzclle 1 - 16 GRZ = max. 025 Parzelle 17 GRZ = max. 0,20
GFZ = max. 0,45 GFZ = max. 0,30
Im Planungsbereich sind an Vollgeschossen zuldssig:
E+D max. 2 Vollgeschosse
beschrinkt auf max. 2 Wohnungen je Wohngebidude
I max. 1 Vollgeschol (Betricbsgebiiude)

3. Bauliche Festsetzungen

3.1 Hauptgebiude
3.1.1  Baukérper

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich der GeschoBzahl sind als Hochstgrenze
festgelegt.

Die Firstrichtungen der Gebiude hingegen sind zwingend.

Die Gebiiude sind als lagernde Baukérper zu konzipteren und sind grundsitzlich aus einem
Rechteck zu entwickeln,

Vorbauten (Erker) usw. sind im Hauptgebiude einzufiigen.

Es ist pro Gebdude nur ein Erker zulissig.

Das Seitenverhiltnis von Linge : Breite der Baukérper mulb dabei mind. 5 @ 4 betragen

(= Traufscite: Giebelseite), auch fiir Betriebsgebiude.

3.1.2  Dachform. -ncigung. -deckung, -aufbauten, -iiberstinde und Wandhohen

Haupt- und Nebengebiude sind mit Satteldichern und ziegelroter, klcinformatiger
Dacheindeckung 7u versehen. Bei Nebengebiuden und Garagen ist auch extensive
Dachbegriinung zuliissig.

Kriippelwalmdicher sind zuliissip.

Fiir die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen wird bei E 4+ D eine Dachneigung
von 329 38° gewihlt,

Die Dachneigung der Nebengebiiude in Verbindung mit Wohnbebauung hat der des
Hauptgebidudes zu entsprechen.

Dachautbauten sind als Finzelgauben mit einer max. Ansichts{liche von 2.5 m? zuldssig,.



[Die Anordnung der Gauben hat im inneren Drittel der Dachflidche zu erfolgen.

Zwerchgiebel sind im inneren Dachdrittel zuldssig,

Die Zwerchgiebelbreite darf max. 1/3 der Hauptdachlidnge betragen.

Die Dachiiberstinde sind traufseitig bis max. 1,0 m und giebelseitig bis max. 0,8 m zulissig.
Wird ein Balkon fierdachi, so ist der Dachiiberstand bis max. 1,6 m zulissig. Bei den Neben-
gebiuden ist ein Dachiiberstand von max. 0,5 m zulissig.

Die vorstehende Beschreibung gilt sinngemal auch fiir Betriebsgebiude.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist maximal folgende Bebauung zulissig:

Parzelle 1 - 16: E+D
Parzelle 17 — Wohngebiude: E+D
Betriebsgebaude: E

Die max. zuldissigen Kniestockhhen, gemessen ab OK Decke bis OK Pfette betragen bei:
E+D = max. 1,0 m
E — Betriebsgebiude  kein Kniestock zuldssig

Die max. zulidssigen Wandhohe betragen bei:

E+D: talseits 4,75 m

[E — Betriebsgebiiude  talseits 4,00 m
Die Wandhihen werden am natiirlichen Geldndeverlauf gemessen.
Die mittlere Wandhdhe bei den Garagen und Nebengebiiuden darf max. 3,0 m betragen.
Eine Bebauung U + E + D ist an Hand eines Flichennivellements im gesamten
Geltungsbereich nicht moglich.

Fassadengestaltung

AuBenwinde sind in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben auszufiihren.
Fassadenverkleidungen sind ausschlicBlich in Holz zuldssig. An den Auflenwinden ist eine
Fassadenbegriinung zulissig,.

Dic farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Schutzanstrichen zu erfolgen
{nicht zu dunkel!).

Fensterdffaungen sind nur als stehende Rechteckformate zulidssig.

Liegende Fensteroéffnungen sind durch kriftig auszubildende Setzholzer in stehende Formate
zu untergliedern.

Wintergiirlen sind grundsiitzlich zulissig, wenn thre Linge 1/3 der zugeordneten
Fassadenldnge nicht iiberschreitet.

Haustiiren und Tore sollten in Holz ausgefiihrt werden.

Malerische Dekors und sonstige Motivimalereien sind an den vom dffentlichen Raum
einsehbaren Fassadenteilen unzuldssig.

Solarfliachen sind auf Dachflichen nur zulidssig, wenn sie 30 % der jeweiligen Einzel-
dachflache micht itherschreiten.

Bei Betriebsgebiuden gilt sinngemib die vorstehende Beschreibung.

3.2 Garagen und Nebengebitude

Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen Fliche in gestalterischer Einheit
mit dem Hauptgebiiude oder im Hauptgebiude seibst anzuordnen.

Kellergaragen sind jedoch unzufiissig,

Riaume fiir Gartengerdte. Holzlager usw. sind im Zusammenhang mit der Garage zu errichten
ader im Hauptgehiiude selbst unterzubringen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Haupigebaude auszubilden.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.

Die Zufahrten (Stauriiume) zu den Garagen sowie die privaten Stellplitze sind
versickerungstiibug herzustellen,

Als versickerungsfihize Belidge gelten Schotterrasen, Rasengittersteine oder fugig verlegtes
Paster (Fuzenabstand mind. 3 ¢m).



4, Abstandsflichen -

Die Abstandsflichen regeln sich nach Art. 6 BayBO in der jeweils giiltigen Fassung.
Fiir Garagen findet Art. 7 Abs. | Anwendung; hier diirfen die nach Art. 6 erforderlichen
Abstandsflichen gemil Planeintrag unterschritten werden (minimaler Abstand zur
Grundstiicksgrenze 1,0 m).

5. Strom- und Fernmeldeleifungen

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden. Die im Bereich der Parzellen 4,5, 12
und 13 quer verlaufende 20 kV-Freileitung wird im Einvernehmen der GBAG im Zuge der
ErschlieBung riickpebaut (Verkabelung).

Die Strom- und Telefonanschliisse sind zu verkabeln.

Bei Beptlanzungen ist beiderseits von Crdkabeln eine Schutzzone von je 2,50 m einzuhalten.
Sollte dies nicht moglich sein, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernchmen mit der
OBAG bzw. Telekom geeignete Schutzmalinahmen durchzufiihren.

6. Einbindung in das Gelinde

Auffilllungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 1,0 m betragen und der
vorgegebene Geldndeverlauf nicht wesentlich veriindert werden und miissen auf dem eigenen
Grundstick beendet sein,

Stiitzmauvern sind weder im Grundstiick noch an den cinzelnen Straflenziigen zuldssig.

Zur Terrassicrung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern von max. 0,6 m I16he zuliissig.

7. Einfriedung

Zulissig sind Einfriedungen von max. 1,0 m Hihe, Mauern, sonstige geschlossenen Wiinde
und Rohrmatten sind nicht zugelassen.

Zwischen den Grundsticken:

Holzziune oder hintergriinte Maschendrahtziune; 10 em Freiraum zwischen Zaun und
Gelinde;

Kein Sackel zulissip.

Zur Strafic;

Zaune mit senkrechten Latten aus Holz und dahinterliegenden Sdulen. Das Einfriedungs-
fundament muf héhengleich mit dem Gelidnde verlaufen; 10 cm Freiraum zwischen Zaun und
Sockelfundament.

8. Offentliche Verkehrsfliichen

Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberfliche auf bitumindser Basis.

Die Fuliwege und seitlichen, straienbegleitenden Griinstreifen sind versickerungsfihig
herzustellen (Schotterrasen bzw. Rasenpflaster).

9, Bepflanzung und Eingriinung

a) Fiir die 6ffentlichen Griinftichen und privaten Gartenflichen stehen gemaf der Liste 404 der
Hoheren Naturschutzbehirde der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehdlze und
Striiucher zur Auswahf:



b}

d}

GroBpehdlze:

Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche {Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Holzbirne (Pyrus communis),
Sticleiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Striucher:

Haselnufl (Corylus avellana),

Weilldorn (Crataegus laevigata und monogyna),
Schwarze Heekenkirsche (Lonicera nigra),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn {Rhamnus catharticus),

Faulbaum (Rhamnus frangula),
Heckenkirsche (Rosa canina),

Kratzbeere (Rubus caesius),

Ohrchenweide (Salix aurita),

Salweide (Salix caprea),

Grauweide (Salix cinerea),

Bruchweide (Salix fragilis),

Purpurweide (Salix purpurea),

Mandelweide (Salix triandra),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenhotunder {Sambucus racemosa),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Brombeere (Rubus fruticosus),

Himbeere (Rubus idaeus).

Im Westen (Parzelie 13 - 16) ist zur Einbindung des Baugebietes zur freien Landschaft hin auf
dffentlichem Grund eine 2-reihige Bepflanzung vorzunehmen.

Fiir die Bepflanzung der privaten und éffentlichen Flichen sind heimische Gehdlze zu
verwenden (Artenauswahl siehe 9 a).

Die Bepflanzung, der Girten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebictes mul3
landschaftsgerecht mit heimischen Geholzen erfolgen (Artenauswahl siehe 9a):

Pro 200 m* Grundstiicksfliche ist mindestens ein GroBgehélz (Laubbaum) zu pflanzen. Dabei
kénnen auch Obsthochstimme verwendet werden.

Nadelgehélze sind nur solche erlaubt, deren natiirlicher Habitus nicht haher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstiicksfidchen ist auf 10 % zu begrenzen.
Buntlaubige Gehdlze und solche, die durch ihren Habitus nicht dorftypisch, sondern fremd-
artig wirken. diirfen nicht verwendet werden.

Die éffentlichen Griinflichen sind nach den Richtlinien des Bayerischen Staatsministeriums
Des Innern vom 22.06.1976 Nr. 1 159 - 5335/20 — 1/75 zu bepflanzen.



10. AuBenwerbung

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebiuden mit Geschiften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.
Die Werbeeinrichtungen an einer Gebiudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 m?zu

beschriinken.
Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flichenmab von 0,3 m? und eine Ausladung von 0,6 m

nicht iiberschreiten.
Leuchtreklamen sind nicht zulissig.

HINWEISE

Fiir nichtgenutzies Niederschlagswasser aus Dachflichen usw. sollte auf dem Grundstiick eine

Versickerungsmiﬁglichkeil peschaften werden (Sickerschacht, Verrieselung u. i.)-
Zu empfehlen ware, das Regenwasser weitgehendst zu sammeln und 2ur Gartenbewisserung.

Toilettenspillung usw. zu nutzen.



PRAAMBEL
Auf Grund des § 2 Abs. | und des § 10 Abs. | des BauGB in Verbindung mit Art. 23 fT,

der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erliBt der Gemeinde-
rat folgende

SATZUNG
§

Der Bebauungsplan ., Schindlerfelder mit Begriindung in der Fassung vom
06.06. 2000... ist beschlossen.

§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplan, Planzeichnung und textliche Festsetzungen

mit den &rtlichen Bauvorschriften, werden mit der Bekanntmachung der dffentlichen
Auslegung rechtsverbindlich.

27. Nov. 2000

Treffelstein, den ...

Gemeinde Treffelstein

Wallner, I. Biirgermeister
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Aufstellungsheschlufl

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30, M . 1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Schindlerfelder beschlo%
Der AufstellungsbeschluB wurde am A6 A2 A3 ortsablich bekannt gemacht.

2 1. Jan. 2000

Treffelstein, dem .. 5.0 0 ...,

Gemeinde Treffelstein

................ g

Wallner, 1. Blrgermeister

2. Bilrgerbeteiligung und Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange

Die Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Triiger
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11. 01. 2000
hat iin der Zeit vom 08:02.2000. bis 08.07.2000 stattgefunden.

Treffelstein, den 17."1&[22003

Gemeinde Treffelstein

.

Wallner, 1. Bargermeister

3. BilligungsbeschluB und Auslegung

Nach Ablauf der dffentlichen Darlegung und Anhdrung hat der Gemeinderat den
Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 11. 01. 2000 in der Sitzung vom
06:06,2000. mit Anderungen gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes
i.d. F.vom 06.0€:2.000wurde mit Begriindung gem8 § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom AQ.:07.2000 bis AQ..0%: 2000 sfentlich ausgelegt.




4. Satzung

Die Gemeinde Treffelstein hat mit BeschluB des Gemeinderates vom Agogawo
den Bebauungsplan ,Schindlerfelder* i. d. F. vom Q6:96.2000gemas
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

........................

Gemeinde TrefTelstein

bl

Wallner, 1. Bargermeister

S. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus der Flichennutzungsplaninderung Nr. 2 entwickelt.
Der Bebauungsplan ,,Schindlerfelder” kann deshalb ohne vorherige Genehmigung
bekannt gemacht werden.

dffentlich bekanntgemacht und ist seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskriftig.
Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den tblichen Dienststunden

in der Gemeindekanzlei Treffelstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden. '

27. Nov. 2000

Treffelstein, den ...t om0l

Gemeinde Treffelstein

Wﬁlner, L. Birgermeister




